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Despacho n.° 3/SATOP/98

Respeitante ao pedido, feito pela Associagio de Sheng Kung
Hui Escola Choi Kou (Macau) de concesséo gratuita, por arrenda-
mento, do terreno com a area de 3 118 m?, situado em Macau nos
MNovos Aterros da Areia Preta (NATAP), designado por lote KL1,
para construciio duma escola secundéria (Processo n.?2 174.1 da
Direcciio dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes e
Processo 1n.° 56/97 da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. No ambito do programa de expansio da rede escolar, me-
diante proposta da Direc¢éo dos Servigos de Educac@o e Juven-
tude (DSEJ) por despacho de 5. Ex.” o Governador, de 10 de Ja-
neiro de 1997 foi autorizada a atribuicdo do terreno designado
por lote «KL1» dos Novos Aterros da Areia Preta (NATAP) a
Associacio Sheng Kung Hui Escola Choi Kou (Macau),com sede
na Rua de Pedro Nolasco da Silva, n.° 53, rés-do-chao, em Macau,
registada nos Servigos de Identificacdo de Macau sob o n.° 986.

2. Na verdade, ja a planta de alinhamento oficial identificada
por Proc. 92A228, emitida pela Direcgdo dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) em 7 de Junho de 1994,
previa o lote «KL1» como 4rea de reserva para construgido de
equipamento escolar e/ou social.

3. Assim, e no seguimento do sobredito despacho, por reque-
rimento de 29 de Abril de 1997, a referida associacao veio subme-
ter a aprovacgdo da DSSOPT um estudo prévio de aproveitamen-
to do terreno, que mereceu parecer favordvel, embora condicio-
nado, por despacho do subdirector, de 26 de Junho de 1997.

4. Igualmente a DSEJ emitiu parecer favoravel, na sua globa-
lidade, ao mesmo estudo prévio, conforme comunicaciio de 24 de
Julho de 1997.

5. Nestas circunstancias, o Departamento de Gestio de Solos
da DSSOPT elaborou a minuta de contrato, a qual foi aceite pela
aludida associagfio que, por requerimento de 11 de Agosto de 1997,
veio formalizar o pedido de concessao.

6. O procedimento seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido
enviado a Comisséo de Terras que, reunida em sessio de 23 de
Outubro de 1997, nada teve a opor ao deferimento do pedido.

7. O terreno objecto de concessao encontra-se descrito na Con-
servatéria do Registo Predial de Macausobon.®22 643 a fls. 114
do livro B-159M e inscrito a favor do Territério sob o n.” 5886 a
fls. 40 do livro G-32H.

Encontra-se demarcado e assinalado na planta n.° 3 396/91, emi-
tida pela Direccdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC)
em 31 de Janeiro de 1997.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes da presente concessio fo-
ram notificadas a requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaracdo datada de 30 de Dezembro de 1997, subscri-
ta por Poon Nai Chiu Michael, casado, natural de Hong Kong, de
nacionalidade canadiana, residente em Macau, na Rua de Pedro
Nolasco da Silva, n.° 53, na qualidade de presidente, e Iu Kin Chi,
casado, natural de Macau, de nacionalidade portuguesa, residen-
te na Rua de Sacadura Cabral, n.° 68, em Macau, na qualidade de
procurador da requerente, com poderes para o acto, qualidade e
poderes que foram verificados pelo Segundo Cartério Notarial

de Macau, conforme reconhecimento exarado naquela declara-
¢ao.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo I do Anexo [I
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 40.°, 64.° e seguintes da Lei
n.°6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido de concessiao em epigrafe
identificado, nos termos do contrato que se segue, acordado pelo
territorio de Macau, como primeiro outorgante. e pela Associagiio
de Sheng Kung Hui Escola Choi Kou (Macau), como segunda ou-
torgante:

Clausida primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede gratuitamente, por arrendamen-
to, & segunda outorgante, um terreno descrito na CRPM sob o
n.°22 643 a fls. 114 do livro B-159M e inscrito a favor do primeiro
outorgante sob 0 n.°5 886 a fls. 40 do livro G-32M daquela Con-
servatdria, situado nos Novos Aterros da Areia Preta (NATAP),
designado porlote «KL1», com a drea global de 3 118 m* (trés mil
cento e dezoito metros quadrados), de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, que se encontra assinalado na planta
n.°3 396/91, emitidaem 31 de Janeiro de 1997, pela DSCC, que faz
parte integrante do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

I. O arrendamento ¢ vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagio, no Boletim Oficial,
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nlimero anterior pode,
nos termos da legislag@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno tem finalidade social e € aproveitado com a constru-
¢io de um edificio com 7 (sete) pisos, sendo 1 (um) piso em cave
para estacionamento e arrecadacdo, destinado a instalagdo de
uma escola secunddria. O projecto relativo a construgdo da escola
deve obedecer ao programa-base elaborado pela Direccéo dos
Servicos de Educagdo e Juventude (DSEJ), e & planta de alinha-
mento oficial n.° 97A009.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagdo no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do prazo estipulado no niimero anterior, o se-
gundo outorgante deve, relativamente a apresentagdo dos pro-
jectos e inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacdo do des-
pacho mencionado no niimero anterior, para a elaboracao e apre-
sentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para a elaborago e apresentagao
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalacSes especiais);
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¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, 0s projectos s6 se consideram efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1, enten-
de-se que, para a apreciacdo de cada um dos projectos referidos
no n.° 2, os Servicos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apGs comunicacdo, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se en-
contra disposto no Regulamento Geral da Construciio Urbana
(RGCU), ouem quaisquer outras disposi¢cdes aplicaveis e ficando
sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a falta
deresolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa
a segunda outorgante da apresentacao do respectivo projecto de
obra.

Clausula quinta

Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pela
segunda outorgante a desocupacdo do terreno e drea circundante
e remocdo do mesmo de todas as construgdes ¢ materiais, por-
ventura, af existentes.

Cliusula sexta — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacdo escrita do primeiro ou-
torgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavacdes para as fundacdes ¢ de nivela-
mento do terreno.

2. 8¢ sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de re-
mogio dos materiais que nfo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacdo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizaco a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

Na 1." infraccdo: $ 20 00000 a 3 50 000.00;
Na 2% infraccdo: $ 50 001,00 a $ 100 000,00;

Na 3.7 infracgfo: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;

A partir da3.* infracgfio, o primeiro outorgante tem a faculdade
de rescindir o contrato.

Cldusiila sétima — Transmissdo

A transmissio de situacdes decorrentes desta concessio, dada
asuanatureza especial, depende de prévia autorizacio do primei-

ro outorgante e fica sujeita a revisdo das condigdes do presente
contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizacao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo ¢ as
obras aos representantes dos Servicos da Administragio, que aise
desloquem no desempenho dasuaacgfo fiscalizadora, prestando-
-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desempenho da sua
funcao.

Clausula nona — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Quando a utilizag@o do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a ser
prosseguidos;

b) Quando o aproveitamento néo se concretize no prazo fixa-
do, salvo se o for por motivo ndo imputdvel a negligéncia da se-
gunda outorgante ¢ que o primeiro outorgante considere justifi-
cativo.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de 8.
Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. Acaducidade docontrato determina areversao do terreno a
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte da segun-
da outorgante.

Clausula décima — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Alteracio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de jd estar concluido o
aproveitamento do terreno;

b) Transmissao de situacdes decorrentes da concessdo, com vio-
lacao do disposto na cldusula sétima;

¢) Incumprimento repetido, a partir da 3.7 infraccio, das obri-
gaches estabelecidas na clausula sexta.

2. Arescisao do contrato € declarada por despachode S. Ex?o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucao de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacdo aplicivel

O presente contralo rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 19 de Janeiro de 1998. — O Secretario-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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