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Despacho n.° 156/SATOP/97

Respeitante ao pedido, feito pela Shell Macau Limited, de re-
visdo do contrato de arrendamento do terreno com a drea de
3339 m?, rectificada para 3 373 m?, sito em Macau, na Rua Seis do
Bairro da Areia Preta e Estrada Marginal do Hipédromo, para
instalac@io de um posto de abastecimento de combustiveis.

Reversio para o Territério, por forca do alinhamento definido
para o local, de uma parcela de terreno com a drea de 816 m?,
destinada a via ptblica pedonal, ficando o terreno concedido com
a area de 2 557 m? {Processo n.° 2 106.2 da Direccdo dos Servigos
de Solos, Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 48/97 da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A Shell Macau, Limited, sucursal em Macau, na Avenida da
Anmizade, n.° 876, edificio Marina Gardens, 3.° andar, n.° 305, ma-
triculada na Conservatdria dos Registos Comercial e Automével
de Macau sob 0 n.°4 014 a fls. 101 do livro C-10, é titular da con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a area de 3 339 m®rec-
tificada, por nova medigéo, para 3 373 m?, situado em Macau, na
Rua Seis do Bairro da Areia Preta e Estrada Marginal do Hip6-
dromo, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Macau
(CRPM) sob o n.° 20 730 a fls. 130 do livro B-45 e inscrito a seu
favor sob o n.° 27 060 do livro F-35, onde se encontra instalado
um depdsito de combustiveis e lubrificantes.

2. Por requerimento dirigido a S. Ex." o Governador, datado de
14 de Marco de 1996, a referida concessiondria veio solicitar au-
torizagdo para modificar o aproveitamento e alterar a finalidade
do terreno concedido para instalacdo de um posto de venda de
combustiveis e lubrificantes a retalho e de uma estagfio de lava-
gem de veiculos e venda de acessérios, em conformidade com o
estudo prévio apresentado, na mesma data, na Direcgéio dos Ser-
vigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT).

3. Esta Direccdo de Servicos pronunciou-se favoravelmente
sobre o pedido, em face do que o entfio Secretario-Adjunto para
os Transportes e Obras Piblicas, por despacho de 12 de Julho de
1996, autorizou a mudanca de finalidade da concessao, sob con-
dicdo de a concessiondria proceder & desactivagio e desocupagio
do posto de abastecimento de combustiveis a funcionar no Porto
Interior, mediante licenga de ocupagéo tempordria, e de cerca de
20% da area total do lote se destinar a zona verde.

4. Na sequéncia deste despacho, por carta de 8 de Agosto de
1996, a concessiondria vem declarar que aceita a condigfio de de-
sactivagiio e desocupagio do posto situado no Porto Interior, so-
licitando, no entanto, sem prejuizo da interrupciio para a actual
actividade — ainda que precéaria — no dito local, que a entrega
deste terreno seja efectuada na data da conclus@o da construgio
do posto na Areia Preta.

5. Posteriormente, a concessiondria veio submeter o projecto
de obra que, ap6s audicdo das entidades intervenientes no pro-
cesso, nomeadamente a Comissido de Inspecgiio das Instalagdes
de Produtos Combustiveis (CIIPC) e do Corpo de Bombeiros
(CB), foi considerado passivel de aprovagao condicionada, por
despacho do subdirector da DSSOPT, de 27 de Junho de 1997.

6. Nestas circunstancias, o Departamento de Gestdo de Solos
da DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas devidas pelo
reaproveitamento e elaborou a minuta de contrato de revisdo, a

qual mereceu a concordéncia da concessiondria conforme se al-
canga de carta de 29 de Julho de 1997.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 4 de
Setembro de 1997, emitiu parecer favordvel ao pedido.

8. O terreno, objecto do contrato de revisdo, encontra-se assi-
nalado pelas letras «A» e «B» na planta n.°2 527/89, emitida pela
Direccéio dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 5
de Dezembro de 1996. A parcela identificada com a letra «B» re-
verte para o Territdrio, por for¢a do alinhamento definido para o
local na Planta de Alinhamento Oficial (PAO), identificada por
Processo n.° 90A095, emitida pela DSSOPT em 31 de Outubro
de 1996, destinando-se a via publica pedonal.

9. De acordo com a mesma PAQ, cerca de 10% do terreno con-
cedido € constituido por 4rea sujeita a tratamento paisagistico.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigcj 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessio
foram notificadas a sociedade requerente e por esta expressamen-
te aceites, mediante declaragdo datada de 18 de Novembro de
1997, assinada por Lo Ka Kui, casado, natural de Hong Kong,
com domicilio profissional em Macau, na Avenida da Amizade,
n.° 876, edificio Marina Gardens, 3.° andar, n.° 35, na qualidade
de gerente, qualidade e poderes que foram verificados pelo Pri-
meiro Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimento exa-
rado naquela declaracdo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo I do Anexo II
da Declaracido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.%e 129.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, defiro o pedido de revisdo de concessdo em
epigrafe, nos termos do contrato que se segue, acordado pelo ter-
ritério de Macau, como primeiro outorgante, e pela Shell Macau
Limited, como segunda outorgante:

Clausula primeira—Objecto do contrato

1. A revisdo da concessdo, por arrendamento, do terreno situa-
do na Rua Seis do Bairro da Areia Preta e Estrada Marginal do
Hipdédromo, com a area de 3 339 (trés mil trezentos e trinta e
nove) metros quadrados, rectificada por novas medicdes para
3 373 (trés mil trezentos e setenta e trés) metros quadrados, con-
forme se encontra assinalado pelas letras «A» e «B» na planta
n.°2 527189, emitida pela DSCC em 5 de Dezembro de 1996, des-
crito na Conservatdria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob
o n.°20 730 a fls. 130 do livro B-45 e inscrito a favor da segunda
outorgante sob o n.° 27 060 do livro F-35.

2. A reversio a favor do primeiro outorgante, a fim de ser inte-
grada no dominio piblico do Territério, da parcela do terreno
com a area de 816 (oitocentos e dezasseis) metros quadrados,
destinada a via ptblica pedonal e assinalada com a letra «B» na
planta da DSCC referida no nimero anterior.

3. A concessio, agora com a area de 2 557 (dois mil quinhentos
e cinquenta e sete) metros quadrados, de ora em diante designa-
da simplesmente por terreno, assinalada com a letra «A»,na planta
n.°2 527/89, emitida pela DSCC em 5 de Dezembro de 1996, pas-
sa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.
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Cléusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 50 (cinquenta) anos,
contados a partir da data da escritura ptiblica de 11 de Fevereiro
de 1963, que titula o contrato inicial.

O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislac@o aplicavel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno € aproveitado com a construcdo de um posto de abas-
tecimento de combustiveis e estacdo de servigo.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a renda anual de 30,00 (trinta) patacas
por metro quadrado do terreno concedido, no montante global
de 76 710,00 (setenta e seis mil setecentas e dez) patacas.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publica¢@o no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicag@o imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 6 (seis) meses, contados a partir da data da publicagfio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentacéio do projecto ¢ ini-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publica¢do do despa-
cho mencionado no ndmero anterior, para a elaboragéo e apre-
sentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacéio
da aprovacéo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciagéo do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

S. Caso os Servigos competentes néo se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagfo, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicaveis ¢ fican-
do sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
de resolucio, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispen-
sa a segunda outorgante da apresentagio do respectivo projecto
de obra.

Cldusula sexta

Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pela
segunda outorgante:

a) A desocupacio do terreno e remogio do mesmo de todas as
construgdes e materiais, porventura, af existentes;

b) O cumprimento das condicionantes urbanisticas e dos en-
cargos especiais definidos na Planta de Alinhamento Oficial, apro-
vada em 31 de Outubro de 1996.

2. Os projectos referentes as obras que constituem 0s encargos
especiais, a apresentar pela segunda outorgante, devem ser ins-
truidos como se de obra piiblica se tratasse, incluindo, nomeada-
mente, memoria descritiva e justificativa, calculos, medigdes, es-
timativa orcamental, pecas desenhadas com a representagio de
todos os pormenores necessdrios a perfeita compreensio, implan-
taciio e execugdo da obra, condicdes técnicas, gerais e especiais, €
materiais a utilizar.

3. A segunda outorgante garante a boa execucdo e qualidade
dos materiais aplicados nas obras referidas no niimero anterior,
durante o periodo de 2 (dois) anos, contados da data da recepgdo
daquelas, obrigando-se a reparar e a corrigir todas as imperfei-
¢Bes que vierem a manifestar-se durante aquele periodo, desde
que as mesmas resultem de deficiente execucio.

4. A emissdo da licenga de utilizacio da construgéo relativa ao
aproveitamento do terreno, fica condicionada & concluso das
obras a que se refere o n.° 1 desta cldusula.

Cléusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacio escrita do primeiro ou-
torgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagtes para as fundacgOes e de nivela-
mento do terreno.

2. 86 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante; de re-
mogdo dos materiais que néo possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro outor-
gante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fungfio dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita s seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.7 infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.% infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* infracgo, o primeiro outorgante tem a faculda-
de de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta, relativamente & apresentagdo do projecto, inicio
e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa,
que pode ir até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atra-
50, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao méaxi-
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mo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao
dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nlmero anterior em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 3 048 332,00 (trés milhdes
quarenta e oito mil, trezentas e trinta e duas) patacas, no prazo
de 1 (um) més a contar da publicagéio no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

Clausula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caugio no valor de
76 710,00 (setenta e seis mil setecentas e dez) patacas, por meio
de depésito ou garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgan-
te.

2. O valor da caugio, referida no ntimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissfo de situacGes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagao do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missério a revisdo das condi¢des do presente contrato, designa-
damente da respeitante ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca volunté-
ria, a favor de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal no
Territério, sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Licengas de obra e de utilizagdo

1. A licenca de utilizagfio apenas serd emitida apés:

a) A apresentagio do comprovativo de que o prémio fixado na
clausula nona se encontra pago na sua totalidade;

b) A conclusio da obra de construgfo da via piblica pedonal
na parcela de terreno assinalada com a letra «B» na planta
n.° 2 527/89, emitida pela DSCC, em 5 de Dezembro de 1996;

¢) A entrega ao Territdrio, livre e desocupado, do terreno com
a area de 225 m? situado na Rua do Visconde Pago de Arcos,
onde se encontra instalado um posto de abastecimento de com-
bustiveis.

Clausula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e

as obras aos representantes dos Servicos da Administracio, que
af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungio.

Clausula décima quarta — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula oita-
va;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concesséo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno a
posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias nele in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagfo por parte da se-
gunda outorgante.

4. A segunda outorgante pode, no entanto, levantar € trans-
portar livremente todo o equipamento e bens méveis para fora
do territério de Macau, sem quaisquer restrigdes, devendo, no
entanto, comunica-lo, previamente, ao primeiro outorgante.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio nfo consentida do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessfo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmiss#o de situagdes decorrentes da concesséo, com vio-
lagéo do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas clausulas
sexta, sétima e nona;

e) Incumprimento dos deveres impostos pelas normas legais
ou regulamentares sobre exercicio da actividade de comércio de
combustiveis e, ainda, das determinagdes emanadas das autori-
dades legalmente competentes.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S.Ex.? o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes € Obras
Piblicas, em Macau, aos 9 de Dezembro de 1997. — O Secreta-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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