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Despacho n.° 150/SATOP/S7

Respeitante ao pedido, feito pelas sociedades denominadas
Keng Fong Lei — Sociedade de Investimento ¢ de Desenvolvi-
mento, Limitada e Sociedade de Construgio e Fomento Predial
Hoi Wing, Limitada, de trcca de trés parcelas de terreno, de sua
propriedade, com a drea global de 2 674 m?, situadas na ilha da
Taipa, no antigo Caminho de Cheok Ka Chun (Cheong Sa), por
um terreno do Territério, com a area de 989 m?, também situado
nailha da Taipa (Processo n.’ 6 315.1 da Direcgao dos Servigos de
Solos, Obras Publicas e Transportes ¢ Processo n.” 16/97 da Co-
misséo de Terras).

Considerando que:

1. As sociedades denominadas Keng Fong Lei — Sociedade
de Investimento e de Desenvolvimento, Limitada, com sede em
Macau, na Rua de Santa Clara,n. 1 € 3,3.° a0 5.° andares, matri-
culada na Conservatéria dos Registos Comercial e Automével de
Macau (CRCA) sob o n.° 8 432 a fls. 141 do livro C-21,¢ Socieda-
de de Construcdo e Fomento Predial Hoi Wing, Limitada, com
sede na Avenida da Amizade, edificio Banco da China, 28.° andar
A, em Macau, matriculada na mesma conservatériasobon.®9 327
a f15.194 do livro C-23, sdo comproprietdrias de um terreno com a
area de 4 648 m?, sito no antigo Caminho de Cheok K4 Chun
(Cheong Sa), na freguesia de Nossa Senhora do Carmo, na iltha
da Taipa, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau
(CRPM) sob o n.° 10232 a fls. 152 do livro B-27 ¢ inscrito a seu
favor sob 0 n.° 15 803 a fls. 119 do livro G-54K e n.° 13 340 a {ls.
141 do livro G-43K, assinalado pelas ietras «A», «B», «C» € «D»
na planta n.®4 134/92, emitida pela Direcgo dos Servigos de Car-
tografia e Cadastro (DSCC) em 28 de Outubro de 1996.

2. Por forga dos novos alinhamentos definidos no ambito do
plano de urbanizagio da Taipa Norte ¢ atendendo a planta da
DSCC acima mencionada, as parcelas de terreno identificadas
pelas letras «B», «C» e «<D», com a drea global de 2 674 m?, apds
serem desanexadas da ja referida descrigfo, destinam-se a inte-
grar o dominio privado do Territério para a construgio de equi-
pamento escolar e o seu dominio pablico para a abertura de vias
publicas, o que representa cerca de 70% da area global do terre-
no.

3. Em face de uma tio significativa redugio do direito de pro-
priedade e atendendo aos investimentos ja realizados na expec-
tativa de poderem rentabilizar convenientemente o terreno as
comproprietérias vieram solicitar a S. Ex.” o Governador, por re-
querimento de 8 de Novembro de 1995, que lhes fosse cedido, a
titulo de compensagio, parte do terreno designado por lote
«TN15>», sito no antigo Caminho de Cheok K4 Chun (Cheong-
-S4) na Taipa Norte, ou outro com iguais caracteristicas.

4. O pedido foi apreciado pela Direcgdo dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), tendo o Departamento
de Planeamento Urbano procedido a um estudo de viabilizacdo e
emitido uma planta de alinhamento oficial em que se contempla
a possibilidade de ceder, por troca, parte do lote TN15 com a
area de 989 m? assinalado na ja referida planta cadastral pela
letra «E», ndo descrito na CRPM, em consonéncia com o despa-
cho do entlo Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Pa-
blicas, de 19 de Janeiro de 1996, que aprovou a cedéncia de terre-
no do Territério como forma de compensagao.

5. Tal troca é equilibrada uma vez que a cércea maxima de cons-
trugio prevista para o lote TN13b é mais elevada que a calculada
para o terreno dos requerentes se 0 mesmo fosse urbanizavel.

6. Nestas circunstancias, o Departamento de Solos da DSSOPT
fixou em minuta de contrato as condigdes a que a troca deve obe-
decer, as quais foram aceiies pelas requerentes em 21 de Marco
de 1997.

7. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido envia-
do & Comissio de Terras que, reunida em sessio de 8 de Maio de
1997, emitiu parecer favoravel ao pedido.

8. As condicdes de troca foram notificadas as sociedades re-
querentes e por estas expressamente aceites mediante declara-
cBes de 29 de Outubro de 1997, assinada por Wang JianYin, sol-
teiro, maior, natural da Republica Popular da China, com domi-
cilio profissional na Rua de Santa Clara, n. 1 e 3,3.° a0 5.° anda-
res, em Macau, e por Cheong A Lei, casado, natural da Republica
Popular da China, residente em Macau, na Rua do Padre Antdnio,
n.° 16, 12.°-A, ambos na qualidade de gerentes e em representa-
cao da sociedade Keng Fong Lei — Sociedade de Investimento e
de Desenvolvimento, Limitada, e de 3 de Novembro de 1997, as-
sinada por Chui Vai Hou e Chui Vai Pui, ambos solteiros, maio-
res, naturais da Republica Popular da China, residentes em Macau
na Avenida da Amizade, n.° 403, edificio Seng Vo Kok, 13.°-A, na
qualidade de gerentes ¢ em representacio da Sociedade de Cons-
trucio e Fomento Predial Hoi Wing, Limitada, cujas qualidades e
poderes foram verificados pelo Primeiro Cartério Notarial de
Macau, conforme reconhecimento exarado naguelas declaragdes.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo do Anexo Il da
Declaragido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 76.° € 77.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do contra-
1o que se segue que serd titulado por escritura publica a celebrar
no notariado privativo da Direccdo dos Servigos de Finangas
(DSF) pelo representante do territério de Macau, como primeiro
outorgante, ¢ representantes das sociedades denominadas Keng
Fong Lei — Sociedade de Investimento ¢ de Desenvolvimento,
Limitada e Sociedade de Construcio e Fomento Predial Hoi
Wing, Limitada, como segundas outorgantes:

Cldusula primeira — Objecto do contraio

1. Assegundas outorgantes sdo comproprietarias de um terre-
no com a drea de 4 420,9 (quatro mil quatrocentos € vinte virgula
nove) metros quadrados, rectificada por novas medicdes para
4 648 (quatro mil seiscentos e quarenta e oito) metros quadrados,
situado na ilha da Taipa, junto ao Caminho de Cheok K4 Chun
(Cheong-S4), descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRPM) sob ¢ n.° 10 232 a fIs.152 do livro B-27 e inscrito
aseu favor sobon.®15803 afls. 119 do livro G-54K e n°13 340 a
fls. 141 do livro G-43K, assinalado com as letras «A», «B», «C» €
«D» na planta n.°4 134/92, emitida pela DSCC em 28 de Outubro
de 1996, que faz parte integrante do presente contrato.

2. Para reaproveitamento do terreno de acordo com o Plano
de Urbanizacdo da Taipa Norte, as segundas outorgantes ddo ao
primeiro outorgante que aceita, livre de quaisquer onus ou en-
cargos, trés parcelas do terreno acima identificado, com as dreas
de 376 (trezentos e setenta e seis) metros quadrados, 2 091 (dois
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mil e noventa e um) metros quadrados e 207 (duzentos e sete)
metros quadrados, assinaladas, respectivamente, com as letras
«B», «C» ¢ «D» na referida planta, as quais s8o atribuidos os va-
lores de 1 832 645,00 (um milh&o, oitocentas e trinta e duas mil,

seiscentas e quarenta e cinco) patacas, 10 191 651,00 (dez milhoes,

cento e noventa e uma mil,seiscentas e cinquenta e uma) patacas
e 1008 930,00 (um milhdo, oito mil,novecentas e trinta) patacas.

A parcela «C» destina-se a integrar no dominio piblico e as
parcelas «B» e «D» destinam-se a integrar no dominio privado
do Territdrio.

3. Em troca do terreno referido no niimero dois desta clausu-
la, o primeiro outorgante d4, em regime de compropriedade, as
segundas outorgantes, um terreno néo descrito na CRPM, situa-
do no Caminho de Cheok K4 Chun, na ilha da Taipa, designado
por lote TN13b, com a drea de 989 (novecentos e oitenta e nove)
metros quadrados, ao qual é atribuido o valor de 13 033 226,00
(treze milhdes, trinta e trés mil duzentas e vinte e seis) patacas,
que se encontra assinalado com a letra «E» na referida planta.

4. Por forga do presente contrato as segundas outorgantes fi-
cam comproprietarias do lote TN11 com a 4rea de 1 974 (mil no-
vecentos e setenta e quatro) metros quadrados, que constitui a
drea remanescente da descri¢iio n.° 10 232 a fls. 152 do livro B-27
e do lote TN15b com a drea de 989 (novecentos ¢ oitenta e nove)
metros quadrados, assinalados com as letras «A» ¢ «E», respecti-
vamente, na planta n.° 4 134/92, emitida em 28 de Outubro de
1996, pela DSCC.

Cldusula segunda — Encargos especiais

1. Constitui encargo especial,a suportar exclusivamente pelas
segundas outorgantes a desocupacéo das parcelas do terreno as-
sinaladas com as letras «B», «C», «D» e «E» ¢ aremocdo de todas
as constru¢des e materiais porventura af existentes, devendo:

Entregar as parcelas «B» e «D» devidamente vedadas;

Proceder & construgio das infra-estruturas, definidas no Plano
de Urbaniza¢do da Taipa Norte, correspondentes a parcela de
terreno «C».

2. O primeiro outorgante pode substituir-se as segundas ou-
torgantes na execugio das infra-estruturas referidas no ndmero
anterior. Nesse caso, as segundas outorgantes ficam obrigadas a
pagar o valor correspondente ao custo daquela obra.

Cldausula terceira — Foro competenie

Para efeitos de resolugfio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldausula quarta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
{80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 25 de Novembro de 1997, — O Secreta-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Terrenos situados no antigo Caminho de Cheok

:
L R -As parcelas "A+B-C'D” correspondem & totalidade
[::| Area A 1 974 mz do terreno descrito sob o (no.10232,B-27).
. CONFRONTACOES DOS LOTES:
npn
Area B 376 m2 -LOTE "TNii”- Parcela "A”
NE - Via projectada ne Taipa Norte (Rua de Pequim).
. A e SE - Via projectada na Taipa Norte.
E Area C '2 091 m2 Sw - Via projectada na Taipa Norte (Rua da Madeiral,
NW - Prédio construtdo no terreno da descricéo
tno 10258,B-27) na Taipa Norte
- !
)/t Area D" - 207 m2 -LOTE "TN16b" - Parcela "E"
NE - Terreno descrito sob o (no 10032,B-27) e terreno
, que se presume omisse na CRP,
HE 2 SE - Via projectada na Taipa Norte. .
\:j Area E 989 m2 SW - Via projectada na Taipa Norte (Rua de Pequim),

DIRECGAO DOS SERVIGOS DE

As areas demarcadas na presenie planta foram

obtidas de acordo com a plan-
$4A030 de 11/09/1986 ¢ rectificam/
de 04/08/1995.

944030 de 11/09/1896

el

ta de alinhamento oficial da DSSOPT No.
substituiem as da planta No! $134/92
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No.

No. 4134/92 de 04/09/1895

OBS:-A parcela
“TNIL

-As parcelas "B+D"”, s3o terrenos destinados a

integrar no dominio privado do Territério.

-A parcela "C" ¢ terreno a integrar no dominio

ptblico do Territério para vias puablicas.

-A parcela "E”, & 4rea de terreno a adquirir ao

Territério{futuro Lote TNISh)

"A" , representa a area do futuro lote

alpa- Lotes TN1l e TNIL3b

NW - Terreno descrito sob o (no {0032,B-27 e via
projectada na Taipa Norte
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Despacho n.° 150/SATOP/97

Parecer da C.T.no. 48/97 de 08/05/97 4134/92 de 28/10/96

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 3 de Dezembro de 1997. — O Chefe do

Gabinete, substituto, Virgilio Valente.





