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Despacho n.° 135/SATOP/97

Respeitante ao pedido, feito por Kong Su Kun, de conversio,
em concessio por arrendamento, da licenga de uso privativo do
terreno do dominio piiblico hidrico, com a drea de 945 (novecentos
€ quarenta e cinco) metros quadrados, sito na Avenida de De-
métrio Cinatti — Ponte-Cais n.° 22-A (Processo n.° 844.1 da
Direcgtio dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes e
Processo n.° 33/97 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Kong Su Kun, divorciado, natural de Macau, de naciona-
lidade portuguesa, residente em Macau, na Rua do Padre Anténio
Roliz, edificio Fortune Tower, n.° 22-L, é titular da licenca de
ocupagdo a titulo precério do terreno do dominio piiblico hidrico
com a drea de 945 m?, onde se encontra implantada a Ponte-Cais
n.°22-A, sita na Avenida de Demétrio Cinatti no Porto Interior.

2. Pretendendo converter em concessdo por arrendamento a
referida licenca de que € titular, o requerente, em 16 de Junho de
1995, ap6s a publicagdo da Portaria n.° 171/95/M, de 12 de Junho,
que introduz alteragdes ao Plano de Reordenamento do Porto
Interior, veio reiterar os seus pedidos anteriores e solicitar que a
Direcgédo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
(DSSOPT) desenvolvesse as diligéncias necessérias ao pros-
seguimento do processo de conversio.

3. Todavia, de acordo com o citado diploma, foi superiormente
decidido que a apreciagdo dos pedidos de concessdo para a zona
compreendida entre as Pontes-Cais n.° 8 e n.° 26 ficaria a aguardar
a conclusio do Planc de Pormenor previsto para aquela zona.

4. Entretanto, tendo sido determinado, apds vicissitudes vdrias,
nao promover a elaboragio do citado Plano de Pormenor, pro-
cedeu o Departamento de Solos da DSSOPT ao célculo das
contrapartidas a obter pelo Territério e definiu, em minuta de
contrato, as condigdes a que a concessio deve obedecer, as quais
foram aceites pelo requerente mediante declaragio datada de 30
de Maio de 1997.

5. O terreno em causa encontra-se assinalado na planta
n.74 691/94, emitida em 6 de Abril de 1994, pela Direccdo dos
Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

6. O processo seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido en-
viado & Comisséo de Terras que, reunida em sesséio de 10 de Julho
de 1997, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢Ges de conversio da concessio
foram notificadas ao requerente, e por este expressamente aceites,
mediante declarag@o datada de 9 de Outubro de 1997,

8. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau em 9
de Outubro, conforme conhecimento n.° 13 399/40 059, que foi
arquivado no processo da Comissao de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo 1 do Anexo 11
da Declaragido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 11.°,12.° ¢ 24.° da Lei n.° 6/
186/M, de 26 de Julho, e das disposi¢des legais aplicaveis sub-
sidiariamente da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido

identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se segue,
outorgado pelo territério de Macau, como primeiro outorgante,
e por Kong Su Kun, como segundo outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a conversio em con-
cessdo por arrendamento da licenga de uso privativo de que o
segundo outorgante € titular, respeitante ao terreno do dominio
publico hidrico situado na Avenida de Demétrio Cinatti, onde se
encontra edificada a Ponte-Cais n.° 22-A, com a drea de 945
(novecentos e quarenta e cinco) metros quadrados, com o valor
de 1648 928,00 (um milhfo, seiscentas e quarenta e oito mil,
novecentas € vinte e oito) patacas, de ora em diante designado
simplesmente por terreno, que se encontra assinalado na planta
anexa com o n.° 4 691/94, emitida em 6 de Abril de 1994 pela
DSCC, que faz parte integrante do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contado a
partir da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato.

2. O prazo de arrendamento fixado no niimero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049,

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Manutengéo do aproveitamento existente no terreno com-
preendendo a Ponte-Cais n.° 22-A e o edificio construido des-
tinados a actividades de comércio ¢ servigos, nos termos da le-
gislagdo aplicdvel, nomeadamente a Portaria n.° 171/95/M, de 12
de Junho.

2. Qualquer pedido de reaproveitamento do terreno deve
obedecer as finalidades previstas para a zona compreendida entre
as Pontes-Cais n.° 8 e n.° 26 no Plano de Reordenamento do Porto
Interior (Portaria n.° 171/95/M, de 12 de Junho) e sujeita o segundo
outorgante a revisdo do presente contrato, nomeadamente no que
se refere & aplicacdo de prémio.

Clausula quarta — Renda

1. O segundo outorgante paga a renda anual de 13 230,00 (treze
mil, duzentas e trinta) patacas, correspondente a 14,00 (catorze)
patacas por metro quadrado do terreno.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 1 648 928,00 (um milhéo,
seiscentas e quarenta e oito mil, novecentas e vinte € 0ito) patacas,
da seguinte forma:

a) 820 000,00 (oitocentas e vinte mil) patacas sdo pagas no prazo
de 1 (um) més, contado da data da publica¢do no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato;
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b) O remanescente, no montante de 828 928,00 (oitocentas e
vinte e oito mil, novecentas e vinte e oito) patacas, que vence
juros 2 taxa anual de 7%, € pago numa lnica prestagao, no valor
de 857 940,00 (oitocentas e cinquenta e sete mil, novecentas e
quarenta) patacas, vencendo-se no prazo de 6 (seis) meses, a
contar da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato.

Clausula sexta — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucio no valor de
13 230,00 (treze mil, duzentas e trinta) patacas por meio de
dep6sito ou por garantia bancdria, aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldausula sétima — Transmissdo

1. Dada a natureza especial do presente contrato, a transmissao
de situagBes decorrentes desta concessdo depende de prévia
autorizacdo do primeiro outorgante.

2. Para garantia do financiamento necessario a prossecucdo dos
fins contratuais, o segundo outorgante pode constituir hipoteca
voluntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido a favor de instituigdes de crédito sediadas ou com
sucursal no Territério, nos termos do disposto no artigo 16.° da
Lei n.° 6/86/M, de 26 de Julho.

Clausula oitava — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b) Alteracio, nfo consentida, da finalidade da concessao;

¢) Transmiss@o de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula sétima;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na clausula
quinta.

2. A rescisdo do contrato determina a reversio do terreno a
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias neles
incorporadas, sem direito a qualquer indemnizacio a obter pelo
segundo outorgante.

3. A rescis@o do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cliusula nona — Extin¢do por conveniéncia de interesse piblico

1. A presente concessio pode ser extinta se o terreno for ne-
cessario a utilizacdo pelo publico, sob a forma de uso comum ou
se outro motivo de interesse piblico assim o exigir.

2. A extingdo da concessdo confere ao segundo outorgante
direito a indemniza¢do equivalente ao custo das obras realizadas
e das instalagdes fixas ndo amortizadas, calculada em funcdo do
tempo que faltar para o termo da concessao, ndo podendo exceder
o valor das obras e instala¢des fixas no momento da extingéo.

3. A exting&o da concessdo € declarada por despacho de S. Ex?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cléausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Com-
peténcia Genérica de Macau.

Cléusula décima primeira — Legislacdo aplicdavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/86/M, de 26 de Julho, bem como pela Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 23 de Outubro de 1997. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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