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Despacho n.° 118/58ATOP/97

Respeitante ao pedido, feito por Liu Chak Wan e «Transmac —
Transportes Urbanos de Macau, SARL», de concessdo, porarren-
damento e com dispensa de concurso piblico, de um terreno com
a drea de 10 756 m?, a ser resgatado ao mar, situado na Bacia do
Patane Sul, designado por lote PS1, destinado as finalidades habi-
tacional, comercial e terminal de autocarros (Processon.° 1 090.1
da Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
e Processo n.° 121/93 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 21 de Novembro de 1990, diri-
gido a S. Ex.* o Governador, Ho Hau Wabh, casado, natural de
Macau, de nacionalidade portuguesa, com domicilio profissional
na Estrada da Ilha Verde, n.° 2, rés-do-chéo, em Macau, na qua-
lidade de presidente do Conselho de Administragio da sociedade
andnima de responsabilidade limitada, denominada «Transmac
— Transportes Urbanos de Macau, SARL», com sede emn Macau,
naquela morada, matriculada na Conservatéria dos Registos Co-
mercial e Automdvel sob o n.°3 053 a fls. 161 do livro C-1, solici-
tou a concessdo, por arrendamento e com dispensa de concurso
piblico, de um terreno com a drea de 10 756 (dez mil, setecentos
e cinquenta e seis) metros quadrados, a resgatar ao mar, situado
na Bacia do Patane Sul, designado por lote PS1, destinado a cons-
trugdo de um complexo constituido por 8 torres habitacionais,
destinando-se o pédio a local de recolha e reparagio de auto-
carros.

2. Nasequéncia do pedido apresentado foi iniciado o processo,
cuja instrugdo se protelou no tempo em virtude de dificuldades
iniciais relativas a desocupacfio dos estaleiros ¢ estincias de
madeira existentes e de sucessivas tomadas de posi¢do por parte
do representante da sociedade relativamente as minutas de con-

trato apresentadas.

3. Napendéncia do processo, em 20 de Setembro de 1993, Liu
Chak Wan, casado com Lei loc Heng, alids May Lee, noregime de
comunhdo de adquiridos, natural de Hong Kong, de nacionalida-
de portuguesa, com domicilio profissional em Macau, na Estrada
daliha Verde, n.°2, solicitou, em seu nome pessoal e na qualidade
de vice-presidente do Conselho de Administragio da Transmac,
que aconcessdo dolote PS1do Patane Sul fosse feitaem seunome,
comprometendo-se a entregar aquela sociedade as dreas afectas a
recolha e reparaco de autocarros, porquanto o objecto social da
sociedade ndo contemplaa pratica de actos inseridos na comercia-
lizacao de imdveis.

4. Apds um longo periodo de negociacdes no sentido de se
chegar a acordo sobre a minuta do contrato, a tramitacdo do
processo decorreu normalmente, com emissio de parecer favoré-
vel pela Comissdo de Terras ¢ audi¢do do Conselho Consultivo.

5. Porém, j& em fase de publicagdo do despacho no Boletim
Oficial, o presidente do Conselho de Administracio da Transmac
veio solicitar a suspensdo da publicagio, pedido que viria a ser
confirmado por escrito, em carta datada de 14 de Dezembro de
1995, com fundamento em novo projecto de arquitectura adequa-
do a realidade do mercado imobilidrio e a fim de melhorar a
funcionalidade da esta¢o de recolha de viaturas.

6. A suspensdo do processo foi autorizada até ao final do més
de Janeiro de 1996, mediante despacho exarado pelo entio Secre-

tario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em 5 do mes-
mo més, apés o que a empresa deveria ser questionada sobre a

manuten¢do do seu interesse na concessao.

7. No dia 31 de Janeiro desse ano, foi entdo apresentada a
alteracfio ao projecto de arquitectura, que foi considerado passi-
vel de aprovagdo e o mesmo sucedendo com a nova versdo do
projecto apresentada em 18 de Junho de 1996,

8. Consequentemente, foi emitida nova planta cadastral do
terreno e efectuadas as medi¢des das novas dreas de construcio
em conformidade com o projecto aprovado, bem como se proce-
deu, de novo, ao calculo das contrapartidas a obter pelo Territd-
rio.

9. Oterreno, aser resgatado ao mar, encontra-se assinaladona
planta n.°3 317/90, emitida pela Direc¢io dos Servigos de Carto-
grafia ¢ Cadastro (DSCC) em 20 de Fevereiro de 1997, com as
letras «A», «Al» ¢ «A2» e destina-se a ser aproveitado com a
constru¢do de um edificio em regime de propriedade horizontal,
constituido por um pé6dio com 4 pisos, sobre o qual assentam 6
torres, afecto 4 finalidade de utilizagdo habitacional, comercial,
estacionamento de automoveis ligeiros e terminal de autocarros.

10. O requerente, Liu Chak Wan, fica obrigado a transmitir a
«Transmac — Transportes Urbanos de Macau, SARL» a fracgéo
autéonoma destinada a terminal de autocarros, pelo valor de
35 000 000,00 (trinta e cinco milhdes) de patacas, por escritura a
celebrar no. Notariado Privativo da Direcgiio dos Servigos de
Financas.

11. A presente concessdo, de reconhecido interesse para o
Territdrio, encontra-se dispensada de concurso piblico, ao abrigo
do disposto no artigo 57.° da Lei de Terras.

12. O processo seguiu a sua tramitagio ¢ foi enviado a Comis-
sdo de Terras que, reunida em sessao de 5 de Junho de 1997, nada
opds a concessao, por arrendamento, a favor de Liu Chak Wan.

13. Nostermos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da concessdo foram no-
tificadas aos requerentes ¢ por estes expressamente aceites, medi-
ante declaracOes datadas de 19 de Agostode 1997 e 3 de Setembro
de 1997, ambas assinadas por Liu Chak Wan, em seu nome pessoal
¢ na qualidade de vice-presidente da «Transmac — Transportes
Urbanos de Macau, SARL», qualidade e poderes que foram veri-
ficados e certificados pelo Cartério do Notério Privado Sérgio de
Almeida Correia.

14. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau, em
12 de Maio de 1994, e o respectivo conhecimento n.° 3 951/16 659
acha-se arquivado no processo da Comissao de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo 11 do Anexo Il
da Declaragido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢), 37.°,49.°
eseguintes € 57.°, n.° 1, alinea a), e n.°2 da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido de concessio, por arrendamento e com
dispensa de concurso pliblico, do terreno identificado em epi-
grafe, de acordo com o contrato que se segue, outorgado pelo
territério de Macau, como primeiro outorgante, Liu Chak Wan,
como segundo outorgante, e pela «Transmac — Transportes Ur-
banos de Macau, SARL», como terceira outorgante:
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Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso putblico, um terreno a
ser resgatado ao mar, situado na Bacia do Patane Sul, designado
por lote PS1, com a drea de 10 756 m?® (dez mil, setecentos e cin-
quenta e seis metros quadrados), com o valor de 90 926 900,00
(noventa milhGes, novecentas e vinte e seis mil e novecentas) pa-
tacas, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, que
se encontra assinalado pelas letras «A», «Al» e «A2» na planta
n.°3 317/90, emitida em 20 de Fevereiro de 1997, pela DSCC, e que
passa a fazer parte integrante do presente contrato.

2. A concessdo do terreno identificado no niimero anterior,
pressupde a conquista ao mar, mediante a execugdo prévia do
aterro pelo segundo outorgante, das parcelas de terreno assinala-
das com as letras «A», «Al», «A2», «B» e «C» na planta supra-
mencionada.

3. Osegundo outorgante, pelo presente contrato, fica obrigado
a transmitir 2 terceira outorgante, mediante escritura piblica a
celebrar no Notariado Privativo da Direcgio dos Servigos de
Finangas, a fraccdo auténoma destinada a terminal de autocarros,
a qual € atribuido o valor de 35 000 000,00 (trinta e cinco milhdes)
de patacas.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 anos, a contar da
data de publicacdo do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislac@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Oterreno éaproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, constituido por um pédio com
4 (quatro) pisos, sobre o qual assentam 6 (seis), das quais 2 (duas)
sdo com 10 (dez) pisos e 4 (quatro) sdo com 20 (vinte) pisos.

2. Oedificio, referido no nimero anterior, é afectado asseguin-
tes finalidades de utilizagio:

Habitacional: com a drea de 53 990 m%;

Comercial: com a dreade 2 611 m?%;

Estacionamento de automdveis ligeiros: coma dreade 7 684 m?,
Terminal de autocarros: com a drea de 19 098 m%;

Area bruta livre: com a drea de 10 550 m2,

Clausula quarta — Renda
1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, 8,00 (oito) patacas, por metro quadrado do terreno
concedido, no montante global de 86 048,00 (oitenta e seis mil e
quarenta e 0ito) patacas;

b} Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar:

i) 4,00 patacas por m* de area bruta para habitagio;

ii) 4,00 patacas por m*® de drea bruta para estacionamento;

iit) 6,00 patacas por m? de drea bruta de comércio;

iv) 4,00 patacas por m* de drea bruta livre;

v)4,00 patacas por m*de drea bruta para terminal de autocarros.

2. As dreas referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificacdo resultante da vistoria a efectuar pelos Servi-
cos competentes para efeito de emissdo da licenca de utilizagio,
com a consequente rectificacdo do montante global da renda, se
for caso disso.

3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publica¢do no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislacio que venha a ser
publicada, durante a vigéncia do contrato.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamentodoterreno deve operar-se no prazo global
de 60 (sessenta) meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentagio dos projectos e
infcio das obras, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicag¢fo do despa-
chomencionadononiimeroanterior, paraaelaboragio e apresen-
tagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacfio da apro-
vacdo do anteprojecto de obra, para a elaboracio e apresentacio
do projecto de obra (projecto de fundages, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

¢) 45(quarentaecinco)dias, contados da data da notificagdoda
aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apresen-
tados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciagdo de cada um dos
projectosreferidosnon.®2, os Servigoscompetentes observam um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagao, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se en-
contra disposto no Regulamento Geral da Construcio Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
deresoluglio, relativamente ac anteprojecto de obra, ndo dispensa
o segundo outorgante da apresentacdo do respectivo projecto de
obra.
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Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais:

iy Asuportar exclusivamente pelo segundo outorgante, a deso-
cupacdo e remogdo de todas as construgdes e materiais existentes
nos terrenos assinalados com as letras «A», «Al», «A2», «B» e
«C», na referida planta n.° 3 317/90;

ii) A suportar conjuntamente pelo segundo outorgante e con-
cessiondrio do lote PS4 do Patane Sul, a desocupacfo e remocio
de todas as construgdes € materiais existentes nos terrenos assina-
lados com as letras «A», «B», «C» e «D» na planta n.° 3 998/92
emitida em 6 de Maio de 1993, pela DSCC, que faz parte integran-
te do presente contrato.

2. Asdesocupacdes dos terrenos referidos no niimero anterior
devem ser feitas de acordo com o Decreto-Lein.° 6/93/M, de 15 de
Fevereiro.

Clausula sétima — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo outorgan-
te, eventualmente, necessite para aplicar no terreno, tém que ser
obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na clausula quinta relativamente a apresentagio de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de
atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até
ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referidano nlimero anterior em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgéio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldausula nona — Prémio do contrato

1. Osegundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de 90 926 900,00 (noventa
milhdes, novecentas e vinte e seis mil ¢ novecentas) patacas, da
seguinte forma:

a) 47 283 585,00 (quarenta e sete milhdes, duzentas e oitenta e
trés mil, quinhentas e oitenta e cinco) patacas, em numerario:

al’) 25000 000,00 (vinte e cinco milhdes) de patacas, 1 (um)
més apos a publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula
0 presente contrato;

a2) O diferencial, no valor de 22 283 585,00 (vinte e dois mi-
lhoes, duzentas e oitenta e trés mil, quinhentas e oitenta e cinco)
patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, € pago em cinco
prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
4 935 391,00 (quatro milhdes, novecentas e trinta e cinco mil,
trezentas e noventa € uma) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira6 (seis) meses, apés adata da publicagdo do despacho que
titula o presente contrato;

b) Oremanescente, no montante de 43 643 315,00 (quarenta e
trés milhdes, seiscentas e quarenta e trés mil, trezentas e quinze)
patacas, é prestado pelo segundo outorgante, pela dagio em paga-
mento das obras de:

bl) Aterro e infra-estruturas do terreno assinalado com as
letras «A», «Al», «A2», «B» e «C», naplantan.®3 317/90, emitida
em 20 de Fevereiro de 1997, pela DSCC;

b2) Construgio de duas passagens superiores para pedes;

b3) Aterro,infra-estruturas (dique, arruamentos e redes gerais
de abastecimento de 4gua, de energia e de esgotos) no terreno
assinalado com as letras «B» e «C» na planta n.° 3 998/92, emitida
em 6 de Marco de 1993, pela DSCC.

2. Os projectos referentes as obras referidas na alinea b) do
n.°1 destaclausula devem ser elaborados pelo segundo outorgan-
te, deacordo com as especificagdes técnicas exigidas pelo primeiro
outorgante e executados por aquele depois de aprovados por este.

3. O segundo outorgante garante a boa execugio e qualidade
dos materiais aplicados, quer nos aterros, quer nas restantes obras
deinfra-estruturas referidas na alinea ) don.° 1 da presente clau-
sula, durante um perfodo de dois anos, contado a partir da data da
recep¢io definitiva daquelas, obrigando-se a reparar e a corrigir
os defeitos que se venham a manifestar durante aquele periodo.

Clausula décima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugfo no valor de
86 048,00 (oitenta e seis mil e quarenta e oito) patacas, por meio
de depdsito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. Ovalordacaucio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmisséo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, bem
como enquanto ndo estiver titulada e regularizada registralmente
a transmissio a que se refere o n.° 3 da cldusula primeira, depende
de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato, designada-
mente da respeitante ao prémio.

2. A transmissdo de situacdes emergentes deste contrato, na
parte relativa as dreas destinadas a uso préprio da terceira outor-
gante, identificadas nos termos do n.° 3 da cldusula primeira, fica
sujeitaa autorizagio expressa do primeiro outorgante, designada-
mente da respeitante ao prémio.
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3. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca voluntaria,
a favor de instituicdes de crédito sediadas ou com sucursal no
Territdrio, sobre o direito ao arrendamento do terreno ora conce-
dido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.® 51/
/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Licengas de obra e de utilizacdo

1. Aslicengas de obra de fundacdes e/ou de construgiio sé sdo
emitidas mediante a apresentagdo do comprovativo de que o
segundo outorgante satisfez o pagamento das prestagdes do pré-
mio vencidas a data da apresenta¢fo do pedido, em conformidade
com o estabelecido na cldusula nona do presente contrato.

2. Alicencade utilizagdo apenas € emitida apés a apresentagiio
do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula nona se
encontra liquidado na sua totalidade, e apds conclus@io das obras
deinfra-estruturas referidas na alinea ) do n. 1 da clausula nona.

Clausula décima terceira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administraciio, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, prestando-
-thes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcio.

Cliusula décima quarta — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula oita-
va;

b) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho de S.
Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. Acaducidade docontrato determina a reversdo do terreno a
posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias nele in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizag#o por parte do se-
gundo outorgante.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessdo, no caso de j& estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo desituacdesdecorrentesdaconcessdo, enquanto
o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
sexta;

e) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula séti-
ma;

f) Incumprimento da obrigacfo estabelecida na cldusula nona.
2. Arescisdo do contrato € declarada por despachode S. Ex.?o

Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima sétima — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.6/80/
/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislagao aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes € Obras
Piblicas, em Macau, aos 22 de Setembro de 1997. — O Secretéario-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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BACIA DO PATANE SUL (DIQUE). ieen v -
Area "B" = 2 506 m2
Area "C" = 23 961 m2
Area "D" = 3 207 m2

11 516 m2

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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