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Despacho n.° 117/SATOP/97

Respeitante ao pedido, feito por Tang Sau Chan, alids Catarina
Tang, representada por Cheung Choi Seng, de reviso do contrato
de concessio, por aforamento, do terreno com a drea rectificada
de 154 m?, situado em Macau, na Rua de Cinco de Qutubro, onde
se encontra constru{do o prédio n.° 132, e na Rua do Guimaries,
onde se encontra construido o prédio n.° 261, em virtude da mo-
dificacdo do seu aproveitamento com a construgio de um edificio
destinado a habitac@o e comércio (Processo n.° 1 349.1 da Direc-
¢do dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes e Proces-
50 n.° 24/97 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. PorrequerimentodirigidoaS. Ex.* o Governador, datado de
25 de Maio de 1995, Cheung Choi Seng, casado, natural de Macau,
de nacionalidade portuguesa, residente nesta cidade, na Rua de
Xangai, n.° 175, 18.° andar, G, na qualidade de bastante procura-
dor de Tang Sau Chan, alids Catarina Tang, vidva, natural de
Macau, de nacionalidade portuguesa, residente na Rua de S. Pau-
lo, n.? 44, 4.° andar, Q, em Macau, veio solicitar autorizagéo para
proceder a modificagdo do terreno com a drea de 154 m?, situado
em Macau, na Rua de Cinco de Outubro, onde se encontra cons-
truido o prédio urbano n.° 132,e na Rua do Guimaries, onde se
encontra construido o prédio urbano n.° 261, de acordo com o
projecto de arquitectura submetido & apreciagdo da Direcgio
dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT),
o qual foi considerado passivel de aprovagio por despacho do di-
rector de 27 de Maio de 1994,

2. Orreferidoterreno, foreiro ao Territdrio, encontra-se descri-
to na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o
n.°1 866 afls. 61 v.do livro B-10, inscrito o dominio Gtil a favor da
concessiondria, sob o n.° 13 299 a fls. 99 do livro G-43K, e o do-
minio directo a favor da Fazenda Nacional, segundo a inscricio
sem numero do livro B-10.

3. Verilica-se, porém, que a parcela deste terreno ocupada pelo
prédio urbano n.? 261 da Rua do Guimardes encontra-se descrita
em duplicado sob n.° 8 285 a fls. 178 v. do livro B-25, sendo o
regime, neste caso, o de propriedade plena.

4. A questdo da dupla descrigao foi detectada em 1993 pela
Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC) ¢ foi
comunicada a Leong lac Va, entéo titular do terreno, por ocasido
da apresentacdo de um requerimento a solicitar a emissio de
planta cadastral com vista ao seu reaproveitamento, tendo-lhe
sido informado que a emissdo da mesma s6 seria possivel apds a
regularizacdo dos registos junto da CRPM.

5. Noseguimento dessacomunicagio, através de requerimento
de 5 deJulho de 1993, submetido na DSSOPT, Cheung Choi Seng,
na qualidade de procurador substabelecido de Leong lac Va,
declarou aceitar como foreiro o terreno duplamente descrito,
comprometendo-se a pagar as contrapartidas exigidas pela cons-
trucdo de um novo edificio em substitui¢io do existente.

6. Nio obstante tal declaracdo, Cheung Choi Seng, agora na
qualidade de procurador de Tang Sau Chan, alids Catarina Tang,
veio a discordar da minuta de contrato de revisdo de concessio
respeitante ao pedido de reaproveitamento formulado em 25 de
Maio de 1995, em virtude de considerar que nio deveria pagar o
prego do dominio 4til e do prémio correspondente a parcela de

terreno ocupado pelo prédion.’261 da Rua do Guimaries, por ser
uma propriedade plena, pelo que solicitava que aquelas contra-
partidas fossem calculadas apenas sobre a parcela remanescente.

7. Apo6s reunides varias com o referido procurador, recolha de
informagdes e novos elementos com vista a resolugéo e esclareci-
mento da situacdo registral do terreno, finalmente, em 14 de
Margo de 1997, a minuta de contrato de 13 de Outubro 1995 me-
receu a sua concordancia, tendo apenas solicitado a reparticdo do
prémio em trés prestacdes.

8. Tendoem consideracio este pedido, foi actualizadaa minuta
de contrato que, enviada a requerente, foi por estaaceite em 26 de
Margo de 1997.

9. Oterreno encontra-se assinalado na plantan.®4 160/92, emi-
tida pela DSCC em 16 de Abril de 1997, e destina-se a ser apro-
veitado com a construcdo de um edificio com oito pisos, consti-
tuido em propriedade horizontal, afectado as finalidades comer-
cial e habitacional.

10. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 29 de
Maio de 1997, emitiu parecer favoravel ao pedido.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicgdes da revisdo da concessdo
foram notificadas ao procurador da requerente e por este expres-
samente aceites, mediante declaraciio datada de 9 de Setembrode
1997.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢oes do Titulo II do Anexo I1
da Declaracéo Conjunta Luso-Chinesa;

Aoabrigodoartigo 107.°da Lein.°6/80/M, de 5 de Julho, defiro
o pedido identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro outor-
gante, e por Tang Sau Chan, alids Catarina Tang, no actorepresen-
tada por Cheung Soi Seng, como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sao, por aforamento, do terreno com a area de 154 m? (cento e
cinquenta e quatro metros quadrados), assinalado na planta ane-
xan.”4 160/92, emitida em 16 de Abril de 1997, pela DSCC, onde
se encontram implantados os prédios n.° 132 da Rua de Cinco de
Outubro e n.° 261 da Rua do Guimaries, descrito na CRPM sob
on.’1 866afls.61v.dolivro B-10, cujo dominio directo se encon-
tra inscrito a favor da Fazenda Nacional conforme inscri¢do s/n.°,
do livro B-10 da mesma Conservatdria, ¢ parte do qual foi dupla-
mente descrito sob o n.° 8 285 a fls. 178 v. do livro B-25 ¢ inscrito
a favor dasegunda outorgante sob o n.° 13 299 a fls. 99 do livro G-
-43K.

2. A concessdo do terreno referido no ndimero anterior, de ora
em diante designado, simplesmente, por terreno, passa a reger-se
pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Oterreno éaproveitado com a construgdo de um edificio,em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 8 (oito) pisos.
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2. O edificio referido no nimero anterior € afectado s seguin-
tes finalidades de utilizagéo:

Comercial: com a drea de 279 m?,

Habitacional: com a drea de 833 m?,

Cldusula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. Opregododominio atil do terreno é actualizado globalmen-
te em 100 120,00 (cem mil, cento e vinte) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizacdo do prego do domi-
nio Gtil, estipulada no n.° 1 desta clausula, € pago no prazo de um
més a contar da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato.

3. O foro anual a pagar ¢ actualizado para 250,00 (duzentas e
cinquenta) patacas.

4. O ndopagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta cldusu-
la, do diferencial do preco do dominio Gtil do terreno, torna nulo
o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comisséo de Terras, por despacho de S. Ex.® o
Governadory, a publicar no Boletint Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. Oaproveitamentodo terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data da publicago no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, a segunda

outorgante deve, relativamente & apresentagdo do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publica¢do do despa-
cho mencionado no nimero anterior, para elaboracio e apresen-
tacdo do projecto de obra (projecto de fundacdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacao do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1, enten-
de-se que, para a aprecia¢do do projecto referido no n.° 2, os
Servicos competentes observam um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nfio se pronunciem no prazo
fixado no nlimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apGs comunicacdo, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se en-
contra disposto no Regulamento Geral de Construcdes Urbanas
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgio da estabelecida para a falta de licenga.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, aceites pelo primeiro outorgante,
pelo incumprimento dos prazos fixados na clausula anterior,
relativamente 2 apresentacdo do projecto, inicio e conclusio das
obras, asegunda outorgante ficasujeitaamultaaté 5 000,00 (cinco
mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para
além desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte
dias), fica sujeita a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cléusula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémiodocontrato,omontantede 1 149 629,00 (um milhdo, cento
e quarenta e nove mil, seiscentas e vinte e nove) patacas, da se-
guinte forma:

a) 459 629,00 (quatrocentas e cinquenta e nove mil, seiscentas
e vinte e nove) patacas, no prazo de 1 (um) més a contar da publi-
cagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato;

b) O remanescente, no montante de 690 000,00 (seiscentas e
noventa mil) patacas, que vence juros & taxa anual de 7%, é pago
em duas prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no mon-
tante de 363 216,00 (trezentas e sessenta e trés mil duzentas e
dezasseis) patacas cada uma, vencendo-se a primeira no prazo de
6 (seis) meses, a contar da publicacfio no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missario a revisdo das condigdes do presente contrato, designada-
mente da relativa ao prémio.

Cléusula oitava — Licengas de obra e de utilizagdo

1. Aslicencas de obra de fundacdes e/ou de construgio s6 sao
emitidas mediante a apresentacdo do comprovativo de que a
segunda outorgante satisfez o pagamento das prestagdes do pré-
mio j& vencidas, em conformidade com o estabelecido na clausula
sexta do presente contrato.

2. A licenga de utilizagdo apenas serd emitida apds a apresen-
tagao do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sexta
se encontra liquidado na sua totalidade.
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Cldusula nona — Fiscalizac@o

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obrasaos representantes dos Servigos da Administragio, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, prestando-
-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcdo.

Cldausula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de altera¢do ndo autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quinta;

b) Interrupcio do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessao;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nfo estiver concluido, sem
prévia autorizagéo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cliusula sexta.

3. A devolucdo do terreno é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extincio, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tesbenfeitoriasnele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo a segunda outorgante direito a indemnizacdo a fixar por
aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugao de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, e demais legislac@o aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 22 de Setembro de 1997. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Rua de Cinco de Qutubro N2 132 e Rua do Guimardes N?Q 261
TAWMEBH I132%,BEFTE 26 K

Confrontagdes actuais:

Mol Mim) | Fie) NE- Prédios. nos26 a 130 da Rua
Cinco de Outubro (nos.313%

1 137746 18 3314 de nce. e Outubrs (noss

3 19 787.9 18 381.6 (numerag¢3o antiga nos.107 a

4 19 788.9 18 380.9 109) da Rua do Guimardes

g %?3 ;gg? {g %gg'é ' SE - ;?nuoz;sz:lt&(g;mlce: de Qutubro;

7 19 8¢1.5 18 271.6 W/Mm Area = 154 m? SW- Prédio nos.134 a 138 da Rua de

8 19 8@4.2 18 375.3 Cinco de O'utubio (no.13145,B-35)%

g 19 792.7 18 383.8 NW-~ Rua do Guimardes.

%? %3 ;gég %g %gg% 0OBS: - A area registada da descrigio
12 19 785.8 18 288.9 (n0.1866,B-10) (1079 covZ apro-
13 19 783: 3 18 3‘:]@:6 ximadamente 152m2) inclui o
14 19 773.6 18 393.4 teireno da descrigciio (no.8285,
15 19 777.2 18 39501 B-25(B).
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