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Multa por incumprimento do prazo para inicio da obra de cons-
trugdo (Processo n.° 1 370.1 da Direcgfio dos Servigos de Solos
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 41/96 da Comissdo
de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 60/SATOP/94, publicado no Boletim Ofi-
cial n.° 25/94,11 Série, de 22 de Junho, foi titulada a favor de Vong
Chi Sang, solteiro, maior, natural de Macau, de nacionalidade
portuguesa, residente nesta cidade, na Rua de Francisco Xavier
Pereira, n.° 163-A, Sou Lai Man, casada com Leong Kong Hong
no regime de comunhéo de adquiridos, natural da Repablica Po-
pular da China, residente em Macau, na Rua da Alfandega, edifi-
cio Mei Keng, 4.° andar, «B». a revisdo do contrato de concessio,
por aforamento, do terreno situado em Macau, na Rua dos Cules,
onde outrora se encontrava implantado o prédio n.° 8, descrito
na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o
n.° 705 a fls. 214 v. do livro B-4.

2. O terreno em aprego encontra-se assinalado pelas letras « A»
¢ «B» na planta n.° 2 999/90, emitida pela Direcgdo dos Servigos
de Cartografia e Cadastro em 9 de Abril de 1994, anexa aquele
contrato e do qual faz parte integrante.

3. Nos termos da clausula sétima do mesmo contrato, a trans-
missdo das situagdes decorrentes da concessdo, enquanto o terre-
no néo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia au-
torizagdo do Territdrio, ficando o transmissdrio sujeito a revisdo
das condigdes nele estipuladas.

4, Nio obstante, os concessiondrios transmitiram por escritura
ptiblica de compra e venda, outorgada em 12 de Setembro de
1995, exarada de fls. 6 a 7 v. do livro 3 do Cartério da Notéria
Privada Ana Maria Faria da Fonseca, a favor de Wen Jianhua,
solteiro, maior, natural da Republica Popular da China, de nacio-
nalidade chinesa, residente em Macau, na Avenida da Amizade,
n.° 8§98, 10 «Dn».

5. Tendo em atencéo o que dispde o artigo 153.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, Wen Jianhua, em requerimento de 6 de Junho,
solicitou o seu reconhecimento como titular dos direitos resul-
tantes da concessfo, nas condi¢des estipuladas no Despacho
n.° 60/SATOP/94.

6. O pedido foi apreciado no Departamento de Solos da Direc-
¢do dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT), que propds que fosse autorizada a posteriori a trans-
missao dos direitos resultantes da concessio, a prorrogacdo do
prazo do aproveitamento e a aplicagdo ao requercnte da multa
de 180 000,00 (cento e oitenta mil) patacas, por incumprimento
do prazo de aproveitamento, nos termos da cldusula quinta do
contrato de concessao.

7. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido en-
viado & Comissio de Terras que, reunida em sess@o de 23 de Janei-
ro de 1997, emitiu parecer favoravel.

8. A multa de 180 000,00 patacas, pelo incumprimento do pra-
zo de aproveitamento, foi paga na Recebedoria de Fazenda de
Macau, em 13 de Junho de 1997, através da guia n.° 70, emitida
pela Comissdo de Terras em Junho de 1997.

9. Fol prestado, nos termos legais, pelo credor Au Ion Kuong,
em 30 de Abril de 1997, o consentimento para o cancelamento da

hipoteca sobre a parcela a reverter, registada sob o n.° 11 527 a
fls. 164 do livro C-46K, conforme fotocépia do respectivo docu-
mento que foi arquivada no processo da Comissdo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo 11
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 153.° e 154.° da Lei n.® 6/80/
/M, de 5 de Julho, autorizo a posteriori a transmissdo onerosa a
favor de Wen Jianhua dos direitos resultantes da concessio do
terreno identificado em epigrafe, nas condicdes estipuladas no
contrato de revisdo da concessdo titulado pelo Despacho n.® 60/
ISATOP/94, publicado no Boletim Oficial n.° 25/94, Il Série, de
22 de Junho, devendo o aproveitamento do terreno operar-se até
31 de Dezembro de 1997.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 26 de Junho de 1997. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 72/SATOP/97

Respeitante ao pedido, feito por Tang lao ¢ Pun Tak Tim, de
revisao do contrato de concessdo, por aforamento, de um terreno
com a area de 101 m? situado em Macau, na Avenida do Con-
selheiro Ferreira de Almeida, n.* 30, 30-A e 30-B, destinado as fi-
nalidades habitacional e comercial (Processo n.° 1 956.1 da Direc-
cdio dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes € Processo
n.° 61/96 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Tang lao, casado com Cheok Sio Keng no regime de separagio
de bens, natural da Reptblica Popular da China, de nacionalidade
chinesa, e Pun Tak Tim, casado com Tai Wai leng no regime de
comunhio de adquiridos, natural da Repiiblica Popular da China
e de nacionalidade portuguesa, ambos residentes em Macau, na
Rua do Tap Seac, 41, r/c, sdo contitulares do dominio atil do
terreno descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau
(CRPM) sob 0 1.° 20 113 a fls. 43 v. do livro B-43, e inscrito a seu
favor sob 0s n.% 6 996 € 6 997 a fls. 152 e 153 do livro G-34M,
situado em Macau, na Avenida do Conselheiro Ferreira de
Almeida, onde se encontra construido o prédio n.** 30, 30-A e
30-B.

2. O terreno em aprego encontra-se assinalado na planta
n.° 4 716/94, emitida pela Direcgéo dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC) em 9 de Abril de 1996.

3. Por requerimento dirigido a S. Ex.? o Governador, em 24 de
Abril de 1996, Tang Tao e Pun Tak Tim solicitaram autorizagio
para modificar o aproveitamento do referido terreno com a
construgdo de um edificio de oito pisos em regime de propriedade
horizontal, tendo, para o efeito, submetido & apreciacdo da
Direccdio dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
(DSSOPT) os respectivos projectos de arquitectura e de constru-
¢do, os quais vieram a ser considerados passiveis de aprovagio.

4. O pedido foi apreciado no Departamento de Solos da
DSSOPT que procedeu ao calculo das contrapartidas e fixou, em
minuta de contrato, as condigdes a que o reaproveitamento do
terreno deve obedecer, as quais mereceram a aprovagdo dos
concessiondrios por carta datada de 6 de Junho de 1996.
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5. O processo foi remetido & Comissao de Terras que, reunida
em sessdo de 29 de Agosto de 1996, foi de parecer poder ser
deferido o pedido, o qual foi homologado por despacho de 8. Ex.?
o Governador, de 13 de Novembro de 1996, ouvido o Conselho
Consultivo.

6. Porém, por requerimento de 3 de Dezembro de 1996, os
concessiondrios vieram solicitar a alteragfo das cldusulas quarta
e sexta da minuta de contrato, de modo a constar, respectivamente,
que o prazo global de aproveitamento do terreno é de 30 (trinta)
meses em vez dos 24 (vinte e quatro) previstos € que o prémio €
pago em 4 (quatro) presta¢des semestrais.

7. Esta pretensdo foi deferida através de despacho por mim
exarado em 5 de Marco de 1997, no seguimento do qual foram
introduzidas as necessarias alteragdes na minuta de contrato, que
mereceram a concordéncia dos concessionarios mediante declara-
¢do datada de 27 de Margo de 1997.

8. O acordado foi, de novo, enviado a Comisséo de Terras que,
reunida em sessio de 22 de Maio de 1997, emitiu parecer favoravel
homologado por meu despacho de 25 de Maio de 1997.

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo I do Anexo 11
da Declara¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, € Tang Iao e Pun Tak Tim, como segundos
outorgantes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da concesséo,
por aforamento, respeitante ao terreno com a area de 104,57
(cento e quatro virgula cinquenta e sete) metros quadrados,
rectificada por novas medig¢des para 101 (cento ¢ um) metros
quadrados, onde se encontra implantado o prédio n.** 30 a 30-B,
da Avenida do Conselheiro Ferreira de Almeida, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na CRPM sobon.®20113 a
fls. 43 v.do livro B-43 e inscrito a favor dos segundos outorgantes
conforme inscrigdo n.° 6 996 a fls. 152 do livro G-34M e n.°6 997 a
fls. 153 do livro G-34M.

3. A concessdo do terreno, que se encontra assinalado na planta
anexa com o n.° 4 716/94, emitida em 9 de Abril de 1996, pela
DSCC, passa a reger-se pelo presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construgido de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 8 (oito)
pisos.

2.0 edificio, referido no ndmero anterior, ¢ afectado as seguin-
tes finalidades de utilizacdo:

Comercial: com a area de 222 m*;
Habitacional: com a drea de 717 m%

3. As dreas referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio dtil e foro

1. O prego do dominio Gtil do terreno ¢ actualizado para
42 000,00 (quarenta e duas mil) patacas.

2. O diferencial resultante da actualiza¢do do prego do dominio
atil, estipulada no n.° 1 da presente clausula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) més a contar da publicacio no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

3.0 foro anual é actualizado para 105,00 (cento e cinco) patacas.

4.0 néo pagamento, no prazo estipulado no n.°2 desta clausula,
do diferencial do prego do dominio dtil do terreno, torna nulo o
presente contrato.

5. A nulidade do contrato € declarada, sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comissao de Terras, por despacho
de S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicacdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2.Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, os segundos
outorgantes devem, relativamente a apresentagdo do projecto,
inicio e conclus@o da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacio do despa-
cho mencionado no niimero anterior, para elaboracao e apresenta-
cio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalacOes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica¢do
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para aprecia¢do do projecto referido
no n.° 2, os Servicos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagio, por
escrito, 2 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis
e ficando sujeitos a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepedo da estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Multas

1.Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula anterior, relativamente a apresentagéo do projecto, inicio
e conclusdo das obras, os segundos outorgantes ficam sujeitos a
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até
60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro
daquela importéancia.
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2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabilida-
de referida no nimero anterior, em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgéo esteja,comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de 1 182 498,00 (um milhao,
cento ¢ oitenta e duas mil, quatrocentas e noventa e oito) patacas,
da seguinte forma:

@) 500 000,00 (quinhentas mil) patacas, no prazo de 1 (um),
més a contar da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de 682 498,00 (seiscentas e
oitenta e duas mil, quatrocentas e noventa e oito) patacas, que
vence juros a taxa anual de 7%, é pago em 3 {trés) prestacOes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de 243 607,00
(duzentas e quarenta e trés mil, seiscentas e sete) patacas, cada
uma, vencendo-se a primeira no prazo de 6 (seis) meses, contado
da data da publicagfio no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissério & revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da referente ao prémio.

Clausula oitava — Licenca de obra e de utilizacio

1. As licencas de obra de fundagdes e/ou de construgao s6 sdo
emitidas mediante a apresenta¢do do comprovativo de que 0s
segundos outorgantes satisfizeram o pagamento das prestagoes
do prémio ja vencidas, em conformidade com o estabelecido na
cldusula sexta do presente contrato.

2. A licenga de utilizacfio apenas serd emitida apds a apresen-
tagdo do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sexta
se encontra liquidado na sua totalidade.

Clausula nona

Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Administra-
¢do que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscaliza-
dora, prestando-thes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungéo.

Clausula décima — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo nfio autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quinta;

b) Interrup¢do do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;
d) Transmissdo de situagOes decorrentes da concessio, enquanto

o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagio do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sexta.

3. A devolugéo do terreno é declarada por despacho de S. Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reverséo, total ou parcial, do terreno com as correspondentes
benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo os segundos outorgantes direito & indemnizagao a fixar por
aquele.

Cldausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugéo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competéncia
Genérica de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislag@o aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 28 de Junho de 1997. — O Secretédrio-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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