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GABINETE DO SECRETARIO-ADJ UNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 63/SATOP/97

Respeitante ao pedido, feito pela Companhia de Investimento
e Desenvolvimento Lek Sang, Limitada, de revisdo do contrato
de concessdo, por aforamento, de um terreno com a drea de
99 m?, situado em Macau, na Rua das Estalagens, n.° 88, ¢ de
doagdo seguida de concessdo, no mesmo regime, para serem apro-
veitados conjuntamente, de um terreno contiguo com a area de
106 m?, situado no Beco do Atai, n. 5 e 7, destinado & construgdo
de um edificio afecto as finalidades habitacional e comercial.

Reverséo para o dominio publico do Territério de uma parcela
de terreno com a drea de 4 m?(Processo n.° 1 470.1 da Direcgio
dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes e Processo
n.° 4/97 da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. A Companhia de Investimento e Desenvolvimento Lek Sang,
Limitada, sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com
sede em Macau, na Travessa da Sé, n.> 10B e 10C, rés-do-chio,
loja B, matriculada na Conservatdria dos Registos Comercial ¢
Automével sob 0 n.° 6 634 a fls. 32 v. do livro C-17, é titular em
regime de concessdo, por aforamento, do terreno com a drea
arredondada de 99 m? situado na Rua das Estalagens, onde se
encontra construido o prédio com o n.° 88, descrito na Conservaté-
ria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 7 699 a
fls. 80 v. do livro B-25 e inscrito o dominio til a seu favor sob o
n.° 13 580 a fls. 181 do livro G-44K.

2. E, também, titular, em regime de propriedade plena, de um
terreno contiguo com a drea de 106 m?, situado no Beco do Atai,
onde se encontram construidos os prédios n.* 5 e 7, descritos na
CRPM sob os n.= 5 897 a fls. 226 v. do livro B-23 e 10983 a
fls. 137 v. do livro B-29, registados a seu favor sob os n.*13 662 a
fls. 64 do livro G-45K ¢ 9 568 a fls. 130 do livro G-27K.

3. Pretendendo proceder ao reaproveitamento conjunto dos
terrenos, com a construgdo de um edificio, em regime de proprie-
dade horizontal, compreendendo 8 pisos, destinado a habitacgdo e
comércio, submeteu a apreciacdo da Direcg¢do dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT) o respectivo pro-
jecto de arquitectura, que foi considerado passivel de aprovagéo,
condicionada a rectificagdo de alguns aspectos de ordem técnica,
por despacho do director dos Servigos, de 25 de Julho de 1994.

4. Todavia,a concretizagio deste projecto exige que se unifique
o regime juridico dos terrenos objecto de aproveitamento, pelo
que a DSSOPT comunicou ao requerente que tal unificagio, &
semelhanca da generalidade dos casos idénticos, serd feita através
da doacéio ao Territério do terreno de sua propriedade, seguida
da concessdio do mesmo no regime do terreno ja concedido.

S. Além disto, aconselharam a requerente a adquirir o prédio
n.° 86 da Rua das Estalagens para ser também reaproveitado con-
juntamente com aqueles, o que levaria a eliminagdo do Beco do
Atai, daf resultando melhores condicoes de salubridade e vanta-
gens mutuas.

6. Nestas circunstincias foram mantidas as condicionantes
urbanisticas iniciais e o processo de reaproveitamento prosseguiu

0 seu curso normal no Departamento de Solos da DSSOPT que,
ap6s instruciio do mesmo, elaborou a minuta de contrato de
revisdo de concessdo e de doagfo seguida de concessio, a qual
teve ja em conta o projecto de alteragéo de obra apresentado em
3 de Dezembro de 1996.

7. Os terrenos, com a area global de 205 m?, encontram-se as-
sinalados com as letras «A», «Al», «B» e «Bl» na planta
n.° 4 628/93, emitida pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC) em 22 de Outubro de 1996.

8. As parcelas de terreno assinaladas pelas letras «A» e «B»,
com a area global de 175 m? destinam-se a ser aproveitadas
conjuntamente no regime de concessdo, por aforamento, e as
parcelas assinaladas pelas letras «Al» e «B1», com a area global
de 30 m? sdo integradas no dominio publico do Territério.

9. O processo foi enviado a Comissdo de Terras que, reunida
em sessdo de 5 de Fevereiro de 1997, nada teve a objectar ao defe-
rimento do pedido.

10. Nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 125.° da
Lein.°6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢des de revisdo da concessao
e de doagfo seguida de concessdo foram notificadas a requerente,
e por esta expressamente aceites, mediante declaragio datada de
12 de Abril de 1997, subscrita por Ung Kok Fan e Sio Chong Meng,
ambos casados, naturais de Macau, de nacionalidade portuguesa
e com domicilio profissional em Macau, na Travessa da Sé,
n.> 10-B e 10-C, rés-do-chio, na qualidade de gerentes,com pode-
res para o acto, qualidade e poderes que foram verificados pelo
Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimento
exarado naquela declaracdo em 12 de Maio de 1997.

11. A sisa foi paga na Recebedoria da Fazenda de Macau em 12
de Maio de 1997, conforme conhecimento n.° 5 389/19 285, que
foi arquivado no processo da Comissio de Terras.

12. Foi ainda prestado, nos termos legais, em 5 de Novembro
de 1996, pelo banco credor, o consentimento para o cancelamento
da hipoteca registada sob o n.°10 173 a fls. 195 do livro C-39K da
CRPM, quanto as parcelas identificadas pelas letras «<Al» e «Bl».

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo I do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 44.° e seguintes, 107.°,109.° ¢
127.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido
identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se segue,
acordado pelo territério de Macau, como primeiro outorgante, e
pela Companhia de Investimento e Desenvolvimento Lek Sang,
Limitada, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concesséo, por aforamento, do terreno assinala-
do com as letras «B» e «<B1» na planta n.° 4 628/93, emitida em 22
de Outubro de 1996, pela DSCC, situado na Rua das Estalagens
onde se encontra construido o prédio urbano n.° 88, com a area
de 99,29 (noventa e nove virgula vinte e nove) metros quadrados,
arredondada para 99 (noventa e nove) metros quadrados, descrito
na CRPM sob 0 n.°7 699 a fls. 80 v. do livro B-25 e inscrito a favor
da segunda outorgante sob o n.° 13 580 a fls. 181 do livro G-44K;
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b) A reversdo, a favor do primeiro outorgante, livre de quaisquer
6nus ou encargos, do dominio 1til da parcela de terreno com a
rea de 4 (quatro) metros quadrados, assinalada com a letra «B1»
na citada planta, a desanexar do terreno referido na alinea an-
terior, destinada a integrar o dominio publico do Territério;

¢) A doacdo, pela segunda outorgante ao primeiro outorgante,
que aceita, do terreno assinalado com as letras «A» e «Al» na
referida planta, resultante da anexacéo, logo que demolidos os
edificios neles existentes, dos prédios descritos na CRPM sob os
n.% 5 897 a fls. 226 v. do livro B-23 e 10 983 a fls. 137 v. do livro
B-29, registados, em regime de propriedade plena, a favor da
segunda outorgante, sob os n.** 113 662 a fls. 64 do livro G-45K ¢
9568 a fls. 130 do livro G-27K e situados no Beco do Atai,n.*5e
7, em Macau, com a area global de 106 (cento ¢ seis) metros
quadrados e com o valor atribuido de 930 655,00 (novecentas e
trinta mil, seiscentas e cinquenta e cinco) patacas. No que respeita
a parcela «A», mantém-se a hipoteca registada a favor do banco
credor sobon.®10173 afls. 195 do livro C-39K da mesma Conser-
vatdria, destinando-se a parcela com a drea de 26 (vinte e seis)
metros quadrados, assinalada com a letra «Al», a integrar, livre
de 6nus ou encargos, o0 dominio publico do Territdrio;

d) A concessio a segunda outorgante,em regime de aforamen-
to e com o 6nus de hipoteca referida na alinea anterior, da parcela
do terreno doado, com a area de 80 (oitenta) metros quadrados, a
qual € atribuido o valor de 930 655,00 (novecentas ¢ trinta mil,
seiscentas e cinquenta e cinco) patacas, assinalada com a letra
«A» na planta acima mencionada.

2. As parcelas de terreno referidas nas alineas a) e ) do niimero
anterior, assinaladas com as letras «A» e «B» na planta acima
mencionada, destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjunta-
mente, em regime de aforamento, logo que demolidos os edificios
ali existentes, passando a constituir um Unico lote com a area de
175 (cento e setenta e cinco) metros quadrados, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno e cuja concessao passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 8 (oito)
pisos.

2. O edificio referido no ndmero anterior € afectado as seguintes
finalidades de utilizagdo:

Comercial: com a drea de 481 m?%;
Habitacional: com a area de 656 m*
Cldusula terceira — Preco do dominio titil e foro

1. O preco do dominio itil do terreno € fixado globalmente em
110200,00 (cento e dez mil e duzentas) patacas, assim discrimina-
do:

a) 59 823,00 (cinquenta e nove mil oitocentas e vinte e trés)
patacas, referente ao valor actualizado do terreno ja concedido,
assinalado com a letra «B» na planta n.° 4 628/93, emitida em 22
de Outubro de 1996, pela DSCC;

b) 50 377,00 (cinquenta mil trezentas e setenta e sete) patacas,
referente ao valor actualizado do terreno ora concedido, assinala-
do com a letra «A» na citada planta.

2. A segunda outorgante fica isenta do pagamento do preco do
dominio 0til, fixado na alinea b) do nimero anterior, correspon-
dente & parcela doada e ora concedida.

3. O diferencial resultante da actualiza¢do do preco do dominio
atil, estipulada na alinea a) do n.° 1 da presente cldusula, deve ser
pago no prazo de 1 (um) més, a contar da publicacdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

4. O foro anual a pagar é actualizado para 276,00 (duzentas e
setenta e seis) patacas, assim discriminado:

a) 150,00 (cento e cinquenta) patacas, referente & parcela ja
concedida, assinalada com a letra «B» na planta n.° 4 628/93 emiti-
da, pela DSCC, em 22 de Outubro 96;

b) 126,00 (cento e vinte ¢ seis) patacas, referente ao terreno
ora concedido, assinalado com a letra «A» na citada planta.

5.0 ndo pagamento, no prazo estipulado no n.° 3 desta clausula,
do diferencial resultante da actualizagdo do prego do dominio
ttil do terreno ja concedido, torna nulo o presente contrato.

6. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho
de S. Ex.® o Governador,a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentagio do projecto ¢ inicio
da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da aprova-
¢do do anteprojecto de obra, para elaboragéo e apresentagdo do
projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgotos,
electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niimero
anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciagéo do projecto referido
no n.° 2, os Servicos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no ntimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
4 obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagéo, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgéo Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposi¢Oes aplicaveis e ficando sujeita a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgéo da
estabelecida para a falta de licenga.

Clausula quinta — Multas

1.Salvo motivos especiais, dev..umente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
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clausula anterior, relativamente a apresentagio do projecto, inicio
¢ conclusio das obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa
até 5000,00 (cinco mil) patacas,por cada dia de atraso,até sessenta
dias; para além desse periodo e até ao maximo global de cento e
vinte dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nlimero anterior em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.°2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 944 921,00 (novecentas e qua-
renta e quatro mil, novecentas e vinte e uma) patacas, da seguinte
forma:

a) 500000,00 (quinhentas mil) patacas, no prazo de 1 (um) maés,
a contar da publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato;

b) O remanescente, no valor de 444 921,00 (quatrocentas e
quarenta e quatro mil, novecentas e vinte e uma) patacas, que
vence juros a taxa anual de 7%, é pago numa prestacio, de capital
e juros, no montante de 460 493,00 (quatrocentas e sessenta mil,
quatrocentas € noventa e trés) patacas, vencendo-se no prazo de
6 (seis) meses, contados da data da publicagdo do despacho referi-
do na alinea anterior.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o transmis-
sario a revisio das condigdes do presente contrato, designadamen-
te da relativa ao prémio.

Cldusula oitava — Licengas de obra e de utilizacio

1. As licencas de obra de fundagdes e/ou de construgio sé sdo
emitidas mediante a apresentaciio do comprovativo de que a se-
gunda outorgante satisfez o pagamento das prestagdes do prémio
ja vencidas, em conformidade com o estabelecido na cldusula sexta
do presente contrato.

2. A licenga de utilizagfo apenas serd emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sexta se
encontra liquidado na sua totalidade.

Cldusula nona — Fiscalizacio

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
asegunda outorgante obriga-se a franquear o acesso aoc mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administracio, que
af se desloquem no desempenho da sua ac¢éio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcio.

Cldusula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracfo néo autorizada da finalida-
de da concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2.Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula quinta,

b) Interrup¢éo do aproveitamento do terreno ¢/ou da finalidade
da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessédo, enquan-
to o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem prévia
autorizagio do primeiro outorgante;

) Incumprimento da obrigacéo estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragfio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio Gtil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspondentes
benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo a segunda outorgante direito 2 indemnizagao a fixar por
aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucgiio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competéncia
Genérica de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretédrio-Adjunto para os Transportes € Obras
Piblicas, em Macau, aos 25 de Maio de 1997‘ — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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As aroas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com alinha-
mento oficial da DSSOPT e rectificam/substitulom as da planta Ho. 4628/93 de
10/01/1994.

ARELERRCEARRXELHIHENTZENERE, dUREL / R
No. 4628/93 de 10/01/1994 H

- CONFRONTAGDES ACTUAIS:

-Parcela “A"
Porte dos terrencs descritos sob o3 (no,5897,B-23)

Rua das Estalagens,N© 88 e Beco do Atai NOs § e 7 e wouoseapzo

NE - parcela Al
SE - Parcela B:
SW - Prédio 1nos.22 e 24 da Rua dos Mercadores (no.1990,B-10%

N. o | Miim) { P (m) NW - Prédis(;s n(é,g;‘: v:lia ';rave:sa EdolslAuaiules (ggézaag(iig{]‘%) e
nos, e a Rua das Estalagens (no. ,B-13)
1 20 921.1 18 298.6 -Parcela “Al"
% %% %%g e g %g %gg ° 2 ' gu;;)c dlost terrenos gescfitlos sgtl:ro:s (50.2897:?6‘2_3) e(B(noJ(ABEYE:.t 0
. . '¢ 7777 - -29a Integrar no dominio pihblico do Territério (Beco do a

4 20 B25.2 18 386.3 % Area A 80 m2 NE - Prédio no.4 da Rua das Estalagens ino.3566.8-18) ¢ o Beco

g %% %%g ) % %g %gg g SE - f»ZrﬁZTQ' B e prédio no.B4 da Rua das Estolagens (no.3566,B-18)

g %% %?é . g }.g %gg . ? , fd“:l - El?zgict:un‘::'a.BZ & BZA a Rua das Estalagens (no.2688,B-13%

9 20 917.9 18 283.5 Area "AL" = 26 M2 DY o s pridio noss de Rus dos Estategens descrit
12 20 014.0 18 285.7 Sob o (noteonpze) e 0 fue dor Eeisiagens desert
11 20 910.8 18 287.9 4E - Rua das Botalagens:

12 2@ @@6 . @ 18 qu . 2 - Prédio no.90 da Rus das Estalagens (no.18306,B-40)

13 20 @18.5 18 298.1 , .. S% :rédic; noAs,ZAZ‘ emaas gn Ru; d:: S{ercadores (n0.1990,B10%

14 20 212.6 18 321.8 [ ] Area "B" - 95 m@ M Ferceiee R ALSIe Beeo do At

%g %% %%g % %g ggg . % Farte do ter do prédio no.88 da Rua das Estal deserit
arte 0 ierrenc o pl’ 10 T10. a ul\. a8 S.G agens C?Cl"l {v]

%g 5% %%g. g %g %gg ) g ?é::coo ;:oﬁ.&ﬁji.ﬁ%ﬁ) e integrar no dominio puablico do Territério

19 20 919.4 18 295.6 irea "Bl" - Ne - Rus dus Estalagens

20 50 015.5 18 59371 B= Area "Bl" - 4 m2 sorees

%é %% %%g }1 %g ggg . % NW - Prédio no.86 da Rua das Estalagens (no.7808,B-25(A).

Obsi- Az parcelas "ArAlv correapondem & totalidade do terreno
das descri¢Bes (no.5897,B-23) e (no.10983,B-29).
- As parcelas “B+Bl", correspondem A lotalidade do terreno
da descricfio (no.7698,B-25)
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