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Despacho n.° 52/SATOP/97

Respeitante ao pedido, feito por Ho Woon Deanna, também
conhecida por Ho Vun Keng, alids Ho Woon, legalmente repre-
sentada pela Companhia de Construgio e Investimento Predial
Trust, Limitada, de revisdo da concessdo, por aforamento, de um
terreno com a area de 231 m?, situado na Rua de Tomés Vieira,
n.% 3B e 3C, destinado as finalidades habitacional e comercial.
Reversdo para o dominio piblico do Territério do dominio itil
de uma parcela de terreno com a drea de 7 m?, ficando o terreno
concedido com a area de 224 m?. (Processo n.° 1 309.1 da Direc-
¢ao dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes e Proces-
so 1.° 80/96 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Ho Woon Deanna, também conhecida por Ho Vun Keng,
alids Ho Woon, casada com Wong Un no regime de separacéo de
bens, natural de Hong Kong, de nacionalidade britinica e resi-
dente em Hong Kong, 8A, Hoc Tam Garden, 22 Yuk Sau Street,
Happy Valley, é titular do dominio 1til do terreno com a drea de
231 m?, situado em Macau, na Rua de Tomads Vieira, onde se en-
contra implantado o edificio com 0s n.> 3B e 3C, descrito na Con-
servatoria do Registo Predial de Macau (CRPM)sobon.°4340a
fls. 232 v. do livro B-20 e inscrito a seu favor sob o n.° 40 982 a fls.
56 do livro G-34.

2. Por requerimento datado de 23 de Julho de 1996, dirigido a
S. Ex.* o Governador, a sociedade comercial denominada Com-
panhia de Construcdo e Investimento Predial Trust, Limitada, com
sede em Macau, na Rua de Pequim, n.* 173 a 177, r/c, «P» a «Q»,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
moével (CRCA) sob o n.°2 665 a fls. 167 v. do livro C-7, na quali-
dade de bastante procuradora de Ho Woon Deanna, veio solici-
tar a modificacdo do aproveitamento daquele terreno, em con-
formidade com o projecto de arquitectura submetido a aprecia-
¢do da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Trans-
portes (DSSOPT), o qual foi considerado passivel de aprovagao.

3. Nestas circunstancias e encontrando-se o processo instruido
com todos os documentos necessérios, o Departamento de Solos
da DSSOPT elaborou a minuta de contrato, cujos termos e con-
digdes foram aceites pela concessionéria, através da sua procura-
dora, em 6 de Dezembro de 1996.

4. O terreno em aprego encontra-se demarcado e assinalado
com as letras «A» e «B» na planta n.°5 006/95, emitida em 19 de
Agosto de 1996, pela Direc¢éio dos Servigos de Cartografia e Ca-
dastro (DSCC), destinando-se a parcela «B», com a drea de 7 m?,
por for¢a do alinhamento definido para o local, a integrar o do-
minio ptblico do Territério, livre de quaisquer dnus ou encargos.

Para este efeito, achando-se o dominio 1til do prédio onerado
com hipoteca registada sob o n.° 5 842 a fls. 148 do livro C-37L,
foi prestado, nos termos legais, pelo Banco credor, em 26 de Se-
tembro de 1996, o consentimento para o cancelamento daquela
hipoteca, quanto a parcela a reverter, conforme fotocdpia do do-
cumento arquivada no processo da Comissio de Terras.

5. O processo seguiu a sua tramitagfo normal, tendo sido en-
viado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 9 de Janei-
ro de 1997, nada teve a opdr ao deferimento do pedido.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da presente revisdo da

concessdo foram notificadas & sociedade procuradora da reque-
rente, e por ela expressamente aceites, mediante declaracdo da-
tada de 3 de Margo de 1997, assinada pelo seu gerente-geral Pedro
Chiang, casado, natural do Camboja, de nacionalidade portugue-
sa, com domicilio profissional em Macau, na Rua de Pequim,
n.* 173 a 177, ric, «P» e «Q», cujas qualidades e poderes foram
verificados pelo Primeiro Cartério Notarial, conforme reconhe-
cimento exarado naquela declaragdo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposictes de Titulo II do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, e Ho Woon Deanna, também conhecida por
Ho Vun Keng, alids Ho Woon, como segﬁnda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, respeitante ao ter-
reno com a drea de 231 (duzentos e trinta e um) metros quadra-
dos, onde se encontra implantado o prédio com os n.*3B e 3C da
Rua de Tomas Vieira, descrito na CRPM sob o n.° 4 340 a fls. 232
v. do livro B-20 e inscrito a favor da segunda outorgante sob o
n.° 40 982 a fls. 56 do livro G-34, assinalado com as letras «A» e
«B» na planta n.° 5 006/95, emitida em 19 de Agosto de 1996, pela
DSCCG;

b) A reversio, livre de quaisquer énus ou encargos, ao primei-
ro outorgante, do dominio Gtil da parcela de terreno com a drea
de 7 (sete) metros quadrados, destinada a integrar a via publica,
por forca dos novos alinhamentos, assinalada com a letra «B» na
planta acima identificada, a desanexar do terreno referido na ali-
nea anterior.

2. A concessdo do terreno, agora com a area de 224 (duzentos
e vinte e quatro) metros quadrados, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, assinalado com a letra «A» na referi-
da planta, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a constru¢fio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 8 (oito)
pisos.

2. O edificio, referido no ntimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizag8o:

Comercial: com a drea de 416 m?;
Habitacional: com a drea de 1 494 m?.

3. As dreas referidas no ndmero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio titil e foro

1. O prego do dominio ftil do terreno é actualizado para
127 080,00 (cento e vinte e sete mil e oitenta) patacas.
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2. O diferencial resultante da actualizagdo do pre¢o do domi-
nio ttil, estipulada no niimero anterior, deve ser pago no prazo
de 1 (um) més, a contar da publicagdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para 318,00 (trezentas e dezoito)
patacas.

4. O nao pagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta clausu-
la, do diferencial do preco do dominio util do terreno, torna nulo
o presente contrato.

5. A nulidade do contrato € declarada, sem outra formalidade,
sob proposta da Comissédo de Terras, por despacho de S. Ex.* o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagéo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentagdo do projecto, ini-
cio e conclusiio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicac¢do do despa-
cho mencionado no ndmero anterior, para a elaboracéo e apre-
sentagio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagéo
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciagdo do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes néo se pronuncien no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicacao, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de licenca.

Cldausula quinta — Multas

1.Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula anterior, relativamente & apresentagao do projecto, ini-
cio e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa
até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro da-
quela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no ndmero anterior, em casos de for¢a maior ou de ou-

tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis,

4, Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 1 694 402,00 (um milh&o, seis-
centas e noventa e quatro mil, quatrocentas e duas) patacas, da
seguinte forma:

a) 847201,00 (oitocentas e quarenta e sete mil, duzentas e uma)
patacas, no prazo de 1 (um) més contado da publicagdo no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no valor de 847 201,00 (oitocentas e qua-
renta e sete mil, duzentas e uma) patacas, que vence juros a taxa
anual de 7%, € pago em duas prestagdes semestrais, iguais de ca-
pital e juros, no montante de 445 967,00 (quatrocentas e quarenta
e cinco mil, novecentas e sessenta e sete) patacas, cada uma, ven-
cendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a publica¢do no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao, en-
quanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissédrio a revisdo das condigdes do presente contrato,
designadamente da referente ao prémio.

Cldusula oitava — Licencas de obra e de utilizacdo

1. As licengas de obra de fundagdes e/ou de construgfo s6 sdo
emitidas mediante a apresentagdo do comprovativo de que a se-
gunda outorgante satisfez o pagamento das presta¢des do prémio
ja vencidas,em conformidade com o estabelecido na cldusula sexta
do presente contrato.

2. A licenga de utilizag@o apenas serd emitida apGs a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na clausula sexta se
encontra liquidado na sua totalidade.

Clausula nona — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio que
af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cldusula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo nao autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:
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a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem pré-
via autorizagio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigacio estabelecida na clausula sexta.

a

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devoluciio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingao, total ou parcial, do dominio til do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo a segunda outorgante direito & indemnizagio a fixar por
aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugédo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cléusula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legisla¢io aplicdvel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 16 de Abril de 1997. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Rua Tomas Vieira, N0s3B a 3C - CONFRONTAGOES ACTUALS:

-Parcela A
Parte do terreno descrito sob o (no.4340,B-20)

N - Prédios, nos.7 e 7A (no.4320,B-20) da Rua da

Mo | M) | P tml Estrela, no.1 da Travessa da Mosca (numero
' antigo 4) (no.4280,B-20) e no.3A da Rua Tomés
: AT = Viei (no.13632,B-36) ind Ati
é %8 (])g.é ggggg H Area A 224 mz a::i“;réré?os da Travcsesam(rlza aM:)J:gmp 1o comum
3 20119, 2 8627.8 S -Parcela B e Rua Tomds Vieira;
4 20122, 1 8626. 3 E - Terdoz do prédioc nos.3 e 5 (no.4288,B-20)
S 20124.0 8625. 2 e nos.7 e 7A (no.4320,B-20) da Rua da
& 20125, 4 8624. 5 Estrela e a mesma Rua;
7 20127.3 8623. 6 ¥ - Rua Tomdés Vieira.
S 581288 18554 Parcela B
10 20127.8 8635. 9 Parte do terreno descrite sob o (no.4340,B-20)
11 20127.5 8636. 8 a integrar no dominio publico do Territério
12 201192, 4 8634. 9 , (Rua Tomdas Vieiral
13 20118.1 8643. 2
. gt o= N - P la A
%g %8 }Séll 22212]8 % Area B 7 m2 S - Rl?;cgoamés Vieira
16 20111.9 8641.8 E - Rua de Estrela.
OBS:-As parcelas “A+B ", correspondem & totalidade
do terreno descrito sob o (no.4340,B-20).
E DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
B OB # B OE W & §F
ESCALA w = 1:1000
10 [¢] 10 20 30 40 50 &0 70 80 S0 metros
[#onzscezuz: = — = — 1 [/R
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO Datum Varticel :HIVEL MEDIO DO MAR tMSL)
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