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Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 15 de Abril de 1997.— O Secretdrio-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° S/SATOP/97

Respeitante ao pedido,feito pela Companhia de Desenvolvi-
mento Predial e Comercial Kam Kun, Limitada, de revisdo do
contrato de concessdo, por aforamento, do terreno com a drea de
296 m?, sito em Macau, na Travessa do Coronel Mesquita, onde
se encontra construido o prédio urbano n.* 1 e 3, destinado as
finalidades habitacional e comercial (Processo n.°1 964.1 da Di-
rec¢do dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes e Pro-
cesso n.° 70/96 da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. A sociedade comercial denominada Companhia de Desen-
volvimento Predial e Comercial Kam Kun, Limitada, com sede
em Macau, na Rua de Cantéo, s/n, edificio Yi San Kok, 30.° anday,
«D», matriculada na Conservatdria dos Registos Comercial € Au-
tomdvel (CRCA) sob o n.°8§ 797 a fls. 126 do livro C-22, é titular
do domfinio dtil de um terreno com a drea de 296 (duzentos e
noventa e seis) metros quadrados, situado em Macau, na Traves-
sa do Coronel Mesquita onde estd implantado o prédion.* 1 e 3.

O terreno em aprego, assinalado na planta n.® 4 932/95, emitida
pela Direcc@io dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC)
em 29 de Abril de 1996, esta descrito na Conservatéria do Regis-
to Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 20 145 a fls. 66 do livro
B-43, encontrando-se o dominio atil inscrito a favor da referida
sociedade sob 0s n.* 5806 a 5 813 de fls. 158 a 165 do livro G-31M
e 0 dominio directo a favor do Territério sob o n.° 2 740 do livro
F-4.

2. Pretendendo modificar o aproveitamento do terreno, em
conformidade com o projecto de arquitectura apresentado na
Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes
(DSSOPT) em 6 de Abril de 1995, a referida sociedade, repre-
sentada por Zheng Jianliang, solteiro, maior, natural de Guang-
dong, Reptblica Popular da China, de nacionalidade chinesa, re-
sidente em Macau, na Avenida da Amizade, s/n, edificio Chong
Yu, 18.° andar,«A», e Lam Pak Kin, solteiro, maior, natural de
San Wui, Repiiblica Popular da China, de nacionalidade chinesa,
residente em Macau, na Rua de Pedro Coutinho, s/n, edificio Pou
Seng, 5.° andar,«E», solicitou, a S. Ex.* o Governador, em 3 de
Junho de 1996, autorizacéo para proceder ao seu reaproveitamen-
to com a consequente alteracdo do contrato de concessdo em vi-
gor.

3. Em face do pedido, o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu 2 instrugdo do processo e elaborou a minuta do contra-
to de revisio da concessdo, com o qual a requerente concordou
mediante carta datada de 10 de Setembro de 1996.

4. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido en-
viado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 7 de No-
vembro de 1996, nada opds ao pedido.

5. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessdo
foram notificadas & requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaragfio datada de 18 de Fevereiro de 1997, assinada
por Zheng Jianliang e Lam Pak Kin, supra-identificados, na qua-

lidade de gerentes, qualidade e poderes que foram verificados
pelo Primeiro Cartério Notarial de Macau conforme reconheci-
mento exarado naquela declaracdo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo I1
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que segue, acordado pelo territério de Macau, como pri-
meiro outorgante, e pela Companhia de Desenvolvimento Pre-
dial e Comercial Kam Kun, Limitada, como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de 292,46
(duzentos e noventa e dois virgula quarenta e seis) metros qua-
drados, rectificada por novas medigdes para 296 (duzentos e no-
venta e seis) metros quadrados, onde se encontra implantado o
prédio n.* 1 e 3 da Travessa do Coronel Mesquita, em Macau, de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na CRPM sobon.°20145 a
fls. 66 do livro B-43 e inscrito a favor da segunda outorgante con-
forme inscri¢des n. 5 806 a 5 813 de fls. 158 a 165 do livro G-31M.

3. A concessdo do terreno, que se encontra assinalado na plan-
ta anexa com o n.° 4 932/95, emitida em 29 de Abril de 1996, pela
DSCC, passa a reger-se pelo presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utiliza¢do:

Comercial: com a 4rea de 358 m?%;
Habitacional: com a drea de 2 046 m?,

3. As édreas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificactes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizagio respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio til do terreno é actualizado para
206 640,00 (duzentas e seis mil, seiscentas e quarenta) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagfio do prego do domi-
nio 1til, estipulada no n.° 1 da presente clausula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) més, a contar da publicagio no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual ¢ actualizado para 517,00 (quinhentas e dezas-
sete) patacas.

4.0 ndo pagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta clausu-
la, do diferencial do preco do dominio titil do terreno, torna nulo
0 presente contrato.
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5. A nulidade do contrato é declarada, sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentagio do projecto, ini-
cio e conclusdo da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do despa-
cho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagGes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificac@o
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ntime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para apreciagdo do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

3. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagao, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenga.

Cldausula quinta — Multas

1.Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente a apresentagio do projecto, ini-
cio e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa
até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao méaximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro da-
quela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nlimero anterior, em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 1 905 393,00 (um milhéo, no-
vecentas e cinco mil, trezentas e noventa e trés) patacas, da
seguinte forma:

a) 1 000 000,00 (um milhao) de patacas, no prazo de 1 (um)
més, a contar da publicagio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato;

b) O remanescente, no valor de 905 393,00 (novecentas e cin-
co mil, trezentas e noventa e trés) patacas, que vence juros a taxa
anual de 7%, € pago em 2 (duas) prestacOes semestrais, iguais de
capital e juros, no montante de 476 599,00 (quatrocentas e seten-
ta e seis mil, quinhentas e noventa e nove) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira no prazo de 6 (seis) meses, contados da
data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato.

Cliausula sétima — Transmiss@o

A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autoriza¢do do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato,
designadamente da referente ao prémio.

Cldusula oitava — Licengas de obra e de utilizacdo

1. Aslicencas de obra de fundagdes e/ou de construgao sé sdo
emitidas mediante a apresentagdo do comprovativo de que a se-
gunda outorgante satisfez o pagamento das prestacdes do prémio
j4 vencidas,em conformidade com o estabelecido na cldusula sexta
do presente contrato.

2. A licenga de utilizagdo e a certiddo da memoria descritiva
das frac¢des auténomas apenas serdo emitidas apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na clausula sexta se
encontra liquidado na sua totalidade.

Clausula nona — Fiscalizac¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear 0 acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo que
af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cldusula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracio n3o autorizada da finali-
dade da concesséo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucéo do terreno quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b} Interrupcio do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concesséo;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;
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d) Transmissdo de situagOes decorrentes da concesséo, enquan-
to o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem pré-
via autorizagéo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sex-
ta.

a

3. A devolugao do terreno € declarada por despacho de S. Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragiio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingao, total ou parcial, do dominio dtil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,

tendo a segunda outorgante direito a indemnizagéo a fixar por
aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima segunda — Legisla¢do aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° ¢/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagéo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 16 de Abril de 1997. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Travessa Coronel Mesquita, n°sl e 3

- Confrontac¢des actuais:

NE - Avenida Coronel Mesquita;

No ‘ M (m | P tm) SE - Terreno do anligo prédie no.7! da Avenida
1 21291. 1 19010, 4 Sidénie Pais com a Avenide Coronel Mesquita
s S5 (s '
4 2]274: 3 18887. 5 Area = 296 m2 SW - Tardoz do prédio nos.85 a 69B da Avenida Sidénio Pais
g %%%g%: g %38218 2 (no.5415,B-22) ¢ padtio com no.5 descrito sob o (no.20493
7 21299.0 19002, 3

B-44) da Travessa Coronel Mesquita;

N¥ - Travessa Coronel Mesquita e o patio no.B descrito sob o

{no0.20493,B-44) da mesma Travessa.
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