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Despacho n.° 42/SATOP/97

Respeitante ao pedido, feito pela Sociedade de Construgio e
Fomento Predial Golden Crown, S.A.R.L., de desanexacio dos
lotes «O» e «K» do terreno que lhe estd concedido, por arrenda-
mento, situado na encosta noroeste da ilha da Taipa, destinado &
construcdo do empreendimento designado por «Jardins do Ocea-
no» {Processo n.°6 076.4 da Direcgo dos Servigos de Solos, Obras
Piiblicas e Transportes e Processo n.° 3/97 da Comisséo de Ter-
ras).

Considerando que:

1. A Sociedade de Constru¢do e Fomento Predial Golden
Crown, S.A.R.L., com sede em Macau, na Rua do Dr. Pedro José
Lobo, n.” 1-3,21.° andar, edificio do Banco Luso Internacional,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
moével de Macau (CRCA) sobon.®1 135 afls. 187 v. do livro C-3,
é titular do direito resultante da concessdo, por arrendamento,
de um terreno sito na ilha da Taipa, com a drea global de 143 402
(cento e quarenta e trés mil, quatrocentos e dois) metros quadra-
dos, constituido por 21 lotes de terreno assinalados com as letras
«Ax», «B», «C», «D», «E», «F», «G», «H», «I», «K», «M>, «N»,
«O», «P», «Q», «S», «T», «U», «V», «W» e «X» na planta n.° 172/
/89, emitida em 17 de Novembro de 1992, pela Direccédo dos Ser-
vicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), anexa ao Despacho
n.° 78/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial n.° 28/94, 11 Série,
de 13 de Julho.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Regis-
to Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 21 539 a fls. 35 do livro
B-51 e inscrito a favor da concessiondria sob o n.° 12 131 a fls.
180 v. do livro FK-13.

3. Pelos Despachos n.” 9/SATOP/96 e 4/SATOP/97, publica-
dos no Boletim Oficial n.° 3/96, 11 Série, de 17 de Janeiro, e n.° 3/
/97, I Série, de 15 de Janeiro, foi a concessiondria autorizada a
desanexar os lotes assinalados com as letras «A», «B», «D», «E»,
«F», «I», «M», «N», «P», «G», «H» e «Q», ao abrigo do n.°2 da
clausula décima segunda do contrato titulado pelo citado Despa-
cho n.° 78/SATOP/94, rectificado pelo Despacho n.° 84/SATOP/
/94, publicado no Boletim Oficial n.° 30/94, 11 Série, de 27 de Ju-
tho.

4. A semelhanga do que aconteceu com aqueles lotes, por re-
querimento datado de 18 de Dezembro de 1996, dirigido a S. Ex.?
o Governador, veio a concessiondria solicitar, ao abrigo da mes-
ma cldusula e mediante a prestacio da caugéo nela prevista, a
desanexacdo dos lotes «O» e «K» e a transmissdo dos direitos
resultantes da sua concessao.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido envia-
do & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 5 de Feverei-
ro de 1997, emitiu parecer favordvel quanto ao deferimento do
pedido de desanexacgfo e posterior transmissdo dos lotes de ter-
reno, mediante a prestagio da caugfo contratualmente prevista,
o qual foi homologado por meu despacho de 7 de Fevereiro de
1997.

6. Tendo sido notificada, a concessiondria apresentou em 25
de Margo de 1997, as garantias bancdrias respectivas nos termos
don.°2 da cldusula décima segunda do contrato de revisio titula-
do pelo citado Despacho n.° 78/SATOP/%4.

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no n.° 2 da cldusula décima segunda do
contrato de revisdo de concesséo titulado pelo Despacho n.° 78/
/ISATOP/94, publicado no Boletim Oficial n.° 28/94, 11 Série, de
13 de Julho, defiro o pedido de desanexacio e posterior transmis-
sdo das parcelas de terreno identificadas pelas letras «O» e «K»
na planta n.° 172/89, emitida pela DSCC em 17 de Novembro de
1992.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, 1 de Abril de 1997. — O Secretério-Adjun-
to, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 43/SATGP/97

Respeitante arescisdo do contrato de revisdo de concessio, por
arrendamento, titulado pelo Despacho n.° 65/SATOP/95, publica-
do no Boletim Oficial n.° 25/95, 11 Série, de 21 de Junho, de um
terreno sito em Macau, no gaveto formado pela Avenida da Praia
Grande, n.>s 526,528, 532,540, e Avenida do Infante D. Henrique,
n." 71,73 e 75, afecto as finalidades comercial ¢ escritérios, por
incumprimento do disposto na clausula sétima do referido contra-
to (Processo n.° 1 369.1 da Direcg¢éo dos Servicos de Solos, Obras
Piiblicas e Transportes e Processo n.° 78/96 da Comisséo deTerras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.® 65/SATOP/95, publicado no Boletim Ofi-
cial n.° 25/95, 11 Série, de 21 de Junho, foi titulada a revisdo do
contrato de concessio, por arrendamento, dos terrenos contiguos,
com a érea global de 371 m?, situados em Macau, no gaveto for-
mado pela Avenida da Praia Grande, n.** 526, 528, 532 € 540, ¢
Avenida do Infante D. Henrique, n.” 71,73 e 75, para aproveita-
mento conjunto com a construgdo de um edificio com 23 pisos,
afecto as finalidades comercial e de escritérios, a favor da socieda-
de comercial denominada Companhia de Investimento e Desen-
volvimento Predial Landmark, Limitada, com sede em Macau,
na Rua da Praia Grande, n.° 38-A, r/c, matriculada na Conserva-
téria dos Registos Comercial e Automével sob o n.° § 760 a
fls. 107 do livro C-22.

2. Os terrenos encontram-se descritos na Conservatéria do
Registo Predial de Macau (CRPM), sob os n.* 20 097 a 20 100 de
fls. 32 v. a 34 do livro B-43 e inscritos a favor da sociedade acima
identificada sob os n.* 3 531 a 3 534 de fls. 109 a 112 do livro
F-16K, e estao assinalados pelé letra «A» na planta n.° 3 638/91,
emitida pela Direcgiio dos Servigos de Cartografia e Cadastro
(DSCC) em 2 de Dezembro de 1994.

3. De acordo com o disposto na cldusula quinta do contrato ti-
tulado pelo referido despacho, o aproveitamento do terreno de-
veria operar-se no prazo global de 30 meses, contados da data da
sua publicacfio, ou seja, até 27 de Junho de 1997.

4. Nos termos da cldusula sétima do contrato a concessiondria
comprometeu-se a pagar, a titulo de prémio de contrato, o mon-
tante global de 30 239 778,00 (trinta milhdes, duzentas e trinta e
nove mil, setecentas e setenta e oito) patacas, das quais
15 000 000,00 (quinze milhoes) no prazo de 30 dias apds a publica-
¢do no Boletim Oficial do despacho supracitado, e o remanescen-
te em trés prestagOes semestrais, acrescidas de juros a taxa anual
de 7%, vencendo-se a primeira 180 dias apés aquela data.
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5. No entanto, a sociedade concessiondria ndo procedeu ao
pagamento de qualquer prestagdo tendo sido, por diversas vezes,
notificada para o fazer pela Direcc@o dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes (DSSOPT) e pela Direcgdo dos Servigos
de Financas (DSF), tendo igualmente sido efectuada uma reunifio
com 0s seus representantes.

6. Entretanto, no seguimento desta reuniio, a concessiondria,
através de requerimento apresentado em 16 de Maio de 1996,
veio solicitar, com fundamento em aspectos conjunturais menos
favordveis para o sector da construcao civil, que o Territdrio recon-
siderasse o estabelecido na cldusula sétima do contrato, autorizan-
do a reducio do valor do prémio ou, em alternativa, o seu paga-
mento em oito prestacoes, que lhe fossem perdoadas as penalida-
des resultantes da mora e, ainda, que néo fosse fixado prazo para
o inicio da obra.

7. Apreciado o pedido, 0 entdo Senhor Secretdrio-Adjunto para
os Transportes e Obras Publicas, por despacho de 18 de Setembro
de 1996, autorizou o pagamento de 30% do valor do prémio, 30
dias ap0s a publica¢@o no Boletim Oficial do despacho que viesse
a alterar a cldusula sétima do contrato e o pagamento do remanes-
cente em 4 prestacdes semestrais, acrescidas de juros a taxa anual
de 7%, vencendo-se a primeira 180 dias a contar daquela publica-
¢lo, bem como autorizou a prorrogacdo do prazo de aproveita-
mento por mais dezoito meses.

8. Fot, ainda, determinado no mesmo despacho que, na falta
de concordancia por parte da impetrante, o contrato de revisio
de concessdo em apreco seria rescindido com fundamento na
alinea d) da sua cldusula décima terceira mantendo-se, no entanto,
em vigor, o contrato de concessao definitiva titulado por escritura
de 21 de Junho de 1955.

9. Notificada para se pronunciar sobre o teor do acima mencio-
nado despacho a Companhia de Investimento e Fomento Predial
Landmark, Limitada, ndo aceitou as condi¢des nele fixadas, antes
insistindo no pedido anterior, mas com a proposta do aproveita-
mento iniciar-se no prazo maximo de cinco anos.

10. Nestas circunsténcias, o processo foi enviado a Comissio
de Terras que, reunida em sessdo de 12 de Dezembro de 1996, foi
de parecer que areducio do prémio solicitada pela concessiondria
mostra-se de todo inaceitdvel, ndo sé porque o mesmo foi calcula-
do de acordo com os valores fixados na Portaria n.° 230/93/M, de
16 de Agosto,os quais, em face dos dados fornecidos pelos Servigos
de Estatistica do Territério, se consideram adequados aos pratica-
dos no mercado imobilidrio, como também pela injusti¢a que isso
representaria para outros concessiondrios que tém vindo a cumprir
as obrigagdes contratuais, para além das perturbagdes que nesta
matéria tal facto acarretaria, designadamente nas decorrentes do
Acordo Luso-Chinés.

L1. Acresce que a invocada crise do sector imobilidrio estava
perfeitamente definida e era bem conhecida de todos ao tempo
da aceitacdo das condi¢des da revisdo do contrato de concessio,
titulada pelo Despacho n.° 65/SATOP/95, pelo que no caso verten-
te néo se estd em presenca de qualquer alteracio anormal das cir-
cunstancias.

12. Alids, os problemas e as dificuldades financeiras da con-
cessiondria estdo mais relacionados com a sua estrutura interna e
com a relagao intersécios conforme a mesma alude no ponto 2 do
seu requerimento de 16 de Maio de 1996, sendo que os Servigos

competentes da Administracio diligenciaram no sentido de fa-
cilitar o pagamento do prémio acordado, propondo o seureescalo-
namento por forma aquela poder cumprir o contrato e a Adminis-
tracao nio ver gorada a satisfagdo do pagamento de despesas gera-
das pela expectativa daquela receita.

13. Desta sorte, nao parece legitimo pedir a outra parte contra-
tante que sofra as consequéncias das dificuldades internas da
sociedade concessiondria, tanto mais que uma tal decisdo iria privi-
legiar esta em detrimento de outros concessionarios.

14. Neste contexto, a Comissdo de Terras considerou que o
incumprimento da obrigacdo estipulada na cldusula sétima do
contrato de revisio de concessao, titulado pelo Despacho n.° 65/
ISATOP/95, 56 a concessiondria é imputdvel, pelo que a entidade
concedente podera exercer o direito de rescis@o do referido con-

trato, nos termos do disposto na alinea d) do n.° 1 da cldusula dé-
cima terceira.

15.Todavia, dada a natureza definitiva da concesséo ao tempo
da revisdo, deverd manter-se em vigor a situagio anterior a esta
revisdo, ficando a concessao a reger-se pelo contrato titulado pela
escritura de 21 de Junho de 1955, lavrada a fls. 47 e seguintes do
livro de notas n.° 101 da Reparticido Provincial dos Servi¢os de
Fazenda e Contabilidade.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

Declaro a rescisdo do contrato de revisdo da concessdo, por
arrendamento, dos terrenos contiguos com a drea global de 371
metros quadrados, descritos na CRPM sob os n. 20 097 a 20 100
de fls. 32 v. a 34 do livro B-43, titulado pelo Despacho n.° 65/
ISATOP/93, publicado no Boletim Oficial n.° 25/95, I1 Série, de
21 de Junho, ao abrigo da alinea d) do n.° 1 e don.” 2 da cldusula
décima terceira, mantendo-se, no entanto, em vigor, a concessao
definitiva a favor da Companhia de Investimento e Desenvolvi-
mento Predial Landmark, Limitada, nos termos e condiges
definidos no contrato titulado pela escritura de 21 de Junho de
1955, lavrada a fls. 47 e seguintes do livro de notas n.° 101 da
Repartigfio Provincial dos Servicos de Fazenda e Contabilidade.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Pablicas, em Macau, aos 2 de Abril de 1997. — O Secretario-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 44/SATOP/97

No uso da faculdade conferida pelo n.° 1 do artigo 4.° da Porta-
ria n.°259/96/M, de 14 de Outubro, subdelego no coordenador do
Gabinete do Centro Cultural de Macau, licenciado Agostinho
Mourato Grilo, ou no seu substituto legal, todos os poderes ne-
cessarios pararepresentar o territério de Macau como outorgante
no contrato a celebrar entre o Territério e o LECM — Laboraté-
rio de Engenharia Civil de Macau, para a prestagio de servigos de
controlo de qualidade da empreitada de construcio do edificio do
Centro Cultural de Macau.

Gabinete do Secretédrio-Adjunto para os Transportes € Obras
Puablicas, em Macau, aos 2 de Abril de 1997. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.





