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Despacho n.° 33/SATOP/97

Respeitante ao pedido, feito por Tse Yan Hang, de revis@o do
contrato de concessao, por aforamento, do terreno com a drea de
405 m? sito em Macau, na Travessa de S. Domingos, n.° 3, destina-
do as finalidades habitacional e comercial (Processo n.° 2 078.1
da Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Pablicas e Transportes
e Processo n.° 76/96 da Comisso de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.” o Governador, datado de
1 de Fevereiro de 1996, Tse Yan Hang, casado com Tse Lim Hung
segundo o regime da separacdo de bens, natural de Cantéo, China,
de nacionalidade chinesa e residente em Hong Kong, Central, Des
Voeux Road, n.” 48-52, edificio «Prosperous», apartamento 1 201,
veio através do seu procurador Pang Kin Chung, casado, natural
de Kwun Meng, China, de nacionalidade chinesa e residente em
Macau, na Rua de Inécio Baptista, n.° 5-D, «B», apartamento G/
/F, solicitar autoriza¢io para modificar o aproveitamento do
terreno com a area de 405 m® que lhe estd concedido por
aforamento, sito em Macau, onde se encontra implantado o prédio
n° 3 da Travessa de S. Domingos, de acordo com o projecto de
arquitectura submetido a aprecia¢do da Direccdo dos Servigos
de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT), o qual foi
considerado passivel de aprovagao condicionada ao cumprimento
do parecer emitido pelo Instituto Cultural de Macau (ICM),
homologado pelo Secretdrio-Adjunto para a Comunicagéo, Tu-
rismo e Cultura em 15 de Julho de 1996.

2. O pedido foi analisado pelo Departamento de Solos da
DSSOPT que, apds a apresentacio da documentag@o necessaria
ainstrugio do processo, procedeu ao célculo das contrapartidas a
obter pelo Territério e elaborou a minuta do contrato, com a qual
o concessiondrio concordou em 17 de Setembro de 1996.

3. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido envia-
do a Comissao de Terras que, reunida em sessio de 29 de Novem-
bro de 1996, nada teve a opor ao deferimento do pedido.

4. O terreno acha-se descrito na Conservatéria do Registo Pre-
dial de Macau (CRPM) sob o n.° 6 154 a fls. 20 do livro B-24 ¢
inscrito o dominio til a favor do requerente sob o n.° 7 356 a
fls. 192 do livro G-15K e o dominio directo a favor do Territério
sobon.?904 a fls. 52 do livro F-2. Encontra-se demarcado € assina-
lado com as letras «A» e «B» na planta n.° 4 138/92, emitida pela
Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 1
de Novembro de 1996.

5. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da presente revisdo da
concessio foram notificadas ao mandatario do requerente e por
este expressamente aceites, mediante declaracio datada de 20 de
Fevereiro de 1997.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro outor-
gante, ¢ por Tse Yan Hang, como segundo outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a revisdo da concessio,
por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de 405 m? (qua-
trocentos e cinco) metros quadrados, situado na Travessa de
S. Domingos, onde se encontra implantado o prédio urbano n.° 3,
descrito na CRPM sob o n.° 6 154 a fls. 20 do livro B-24 e inscrito
a favor do segundo outorgante sob n.° 7 356 a fls. 192 do livro
G-15K, e que se encontra assinalado com as letras «A» e «B», na
planta anexa n.° 4 138/92, emitida em 1 de Novembro de 1996,
pela DSCC, de ora em diante designado, simplesmente, por terre-
no.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construc¢éo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (seis)
pisos.

2. O edificio referido no ntimero anterior € afectado as seguintes
finalidades de utilizacio:

Comercial: com a drea de 381 m?%;
Habitacional: com a drea de 1 254 m2

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito da emissdo da licenca de utilizacao respectiva.

4. Sobre a parcela de terreno com a drea de 133 m?, assinalada
com a letra «B» na plantan.®4 138/92, emitida em 1 de Novembro
de 1996, pela DSCC, € constituida uma serviddo non-aedificandi,
pelo que nfo pode a mesma ser objecto de qualquer tipo de ocu-
pacao, temporadria ou definitiva, de acordo com a planta de alinha-
mento oficial da DSSOPT n.° 93A024, de 21 de Dezembro de 1995.

Clausula terceira — Prego do dominio titil e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno é actualizado para
146 040,00 (cento e quarenta e seis mil e quarenta) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizacio do preco do dominio
ttil estipulada no n.° 1 desta cldusula, é pago no prazo de 1 (um)
més a contar da data da publicacéo no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato.

3. O foro anual a pagar ¢ actualizado para 365,00 (trezentas e
sessenta e cinco) patacas.

4. Onio pagamento, no prazo estipulado non.°2,do diferencial
do prego do dominio ttil do terreno, torna nulo o presente contra-
to.

5. A nulidade do contrato € declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comisséo de Terras, por despacho de S. Ex.? o
Governador a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

L. Oaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicacio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ntimero anterior, o segundo
outorgante deve,relativamente a apresentagio do projecto e infcio
da obra, observar os seguintes prazos:
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a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacio do despa-
cho mencionado no niimero anterior, para elaboragfo e apresenta-
¢do do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1, enten-
de-se que, para a apreciagdo do projecto referido no n.° 2, os Ser-
vicos competentes observam um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicago, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construcio Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposi¢tes aplicaveis e ficando sujeito a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgéo da
estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Mulias

1.Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente & apresentacio do projecto, inicio
e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso até sessenta
dias; para além desse periodo e até ao médximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importéincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 1 473 226,00 (um milhfio, qua-
trocentas e setenta e trés mil, duzentas e vinte e seis) patacas, da
seguinte forma:

a) 750000,00 (setecentas ¢ cinquenta mil) patacas, no prazo de
1 (um) més, a contar da publicacio no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de 723 226,00 (setecentas e
vinte e trés mil, duzentas e vinte e seis) patacas, que vence juros
taxa anual de 7%, é pago numa sé prestagio de capital e juros, no
montante de 748 539,00 (setecentas e quarenta e oito mil, quinhen-
tas e trinta e nove) patacas, no prazo de 6 (seis) meses, a contar

da publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissao de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno nfo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita a transmis-
sdo a revisdo das condig¢des do presente contrato, designadamente
darelativa ao prémio.

Claustla oitava

Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administracio, que
al se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungdo.

Clausula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragéo ndo autorizada da finali-
dade de concessio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quinta;

) Interrupcao do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concesséo;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdio, enquanto
o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem prévia
autorizacdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugdo do terreno serd declarada por despacho de
S. Ex." o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingido, total ou parcial, do dominio dtil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspondentes
benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo o segundo outorgante direito a indemnizagio a fixar por
aquele.

Clausula décima

Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competéncia
Genérica de Macau.

Clausula décima primeira — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 28 de Fevereiro de 1997.— O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.



BIIH——1997FE3HI2H

HFIBF AR —— B

1035

@(’?
7

ES
2
b
3

I

2.2
/@@

A area demarcada na presente planta fei oblida de acordo com a planta de
alinhamento oficial da DSSOPT No. 93A024 de 21/12/1995 e rectifica/substi-
tuiu a planta No. 4138/82 de 20/03/1996.

HRELNR CAMRKELBTIHERT  No. 93a024 de 21/12/1005  HHRER
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- Confrontagdes actuais:

-Parcela"A"
Parte do terreno da descrigéio (no.6154,B-24).

NE - Prédios, nos.8 e 8A (no.5470,B-23), nos.10 e 10A
(n0.5508,B-23),n0.10B a IZE (no.12489,B-33)
daTravessa da Sé e no.§ da Rua de S. Domingos
(no.7546,B-25(4)):

]
SE - Prédio nos.5 a 7A da Travessa de S.Domingos
Area "A" = 272 m2 (n0.2943,5-14); &

S¥W - Parcela B, tardoz dos prédios,nos.1 a 1B
(n0.397,B-2).de Travessade S.Domingos e no.4 do Largo
de S.Dominges (neo.3009,8-15)

N¥W - Prédios,no.4 (no.3009,B-15) e nos.6 a 12 (mo.5754,B-23)
do Largo de S.Domingos e o no.6(no.7546,B-25(A)
da Rua de S.Domingos.

-Parcela"B"
Parte do terreno da desericdo (no.6154,B-24)

A nyn "AREA NOR-AEDIFICANDI"
Area "B” = 133 m2 .

E - Parcela A: .
SE - Prédio nos.5 a 7A da Travessa de S.Domingos
(n0.2943,B-14); ]
S¥W - Travessa de S. Domingos, tardoz do prédio nes.l a 1B
(no.397, B-2) e o prédio nos.5 a 7A (no.2943,B-14)
da mesma Travessa:
N¥ - Prédio nos.i a 1B da Travessa de S. Domingos (no.3987,B-2).

Obs:-As parcelas”A+Bj'correspondem & totalidade do terreno da
descrigdo (no.6154,B-24).
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