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GOVERNO DE MACAU

GABINETE DO GOVERNADOR
BEBLE

Rectificaciio

Na versio em lingua chinesa do nome do representante suplen-
te da Associagio dos Importadores e Exportadores de Macau no
Conselho Econdmico, Jacinto Miguel Jacques, referido na alinea
a) don.® I do Despacho n.° 6/GM/97, de 28 de Janeiro, publicado
no Boletim Oficial n.° 6/97, Il Série, de 5 de Fevereiro, verifica-se
uma inexactiddo que se rectifica, procedendo a republicacdo do
respectivo texto em lingua chinesa:

Onde se lé&:  “faEgR=E"
deve ler-se: “FHgEE"

Gabinete do Governador, em Macau, aos 18 de Fevereiro de
1997. — O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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Extractos de despachos

Por despachos de 27 de Janeiro de 1997, do assessor, por
delegagéo:

Ma Hoi Tin e Leong Peng San — renovados, a partir de 18 e 28 de
Fevereiro de 1997, respectivamente, os contratos de assalaria-
mento nas fungdes de auxiliar, do 3.° e 2.° escalio, dos Servi-
¢os de Apoio Técnico-Administrativo aos Gabinetes do Go-
vernador e dos Secretarios-Adjuntos, nos termos do artigo 28.°,
n.° 1, alinea b), do ETAPM, em vigor, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 87/89/M, de 21 de Dezembro, até 31 de Dezembro de
1997.

Por despacho de 13 de Fevereiro de 1997, de S. Ex." o Go-
vernador:

Licenciado Fernando José Rodrigues Filipe de Carvalho —reno-
vado, pelo periodo de um ano, a partir de 14 de Fevereiro de
1997, o contrato além do quadro para exercer funcgoes de téc-
nico superior assessor, 3.° escaldo, no Gabinete de Planeamento

¢ Cooperagio, nos termos do artigo 26.° n.° 1, do ETAPM,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 87/89/M, de 21 de Dezembro,
na redaccio do Decreto-Lei n.° 37/91/M, de 8§ de Junho.

Por despacho n.° 21-1/GM/97, de 17 de Fevereiro, de S. Ex.*
o Governador:

Coronel Elisio Orlando Bastos Bandeira — renovada, pelo perio-
do de um ano, a partir de 23 de Abril de 1997, a comissdo de
servico, nas funcdes de chefe deste Gabinete.

Por despacho n.° 22-1/GM/97, de 17 de Fevereiro, de S. Ex.”
o Governador:

Coronel Alcino de Jesus Raiano — renovada, pelo perfodo de
um ano, a partir de 19 de Abril de 1997, a comisséo de servigo,
nas funcdes de assessor deste Gabinete.

Por despacho n.° 24-1/GM/97, de 18 de Fevereiro, de S. Ex.”
o Governador:

Maria de Lurdes Vieira Leal — renovada, pelo periodo de um
ano, a partir de 19 de Abril de 1997, a comissdo de servico, nas
funcdes de secretaria pessoal deste Gabinete.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 26 de Fevereiro de
1997. — O Chefe do Gabinete, Elisio Bastos Bandeira.

GABINETE DO SECRETARIO-ADJI:INTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.” 24/SATOP/97

Respeitante ao pedido, feito por Chim Sio Kong, de revisdo do
contrato de concesséo, por aforamento, de trés parcelas de terreno
contiguas, com a drea global de 159 m?, sitas em Macau, nas Ruas
da Caldeira, n." 2,4 e 6, e do Guimardes, n.”* 153 e 153-A, para
aproveitamento conjunto com a construgio de um edificio afecto
as finalidades habitacional e comercial (Processo n.° 1 486.1 da
Direcgéio dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes e
Processo n.° 71/96 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1.Porrequerimento datado de 15 de Setembro de 1994, dirigido
a S. Ex." o Governador, Chim Sio Kong, casado com Kong Ngai
Hong no regime de separagdo de bens, natural de Chong San,
China, de nacionalidade chinesa, residente em Macau, na Rua do
Ouvidor Arriaga, n.° 14, 1.° andar, «A/B», veio, na qualidade de
procurador de Kan Weng Kei, alids Kan Kei, casado com Sam
Sok Cheng no regime de separacido de bens, natural de Kuong
Chao, China, de nacionalidade chinesa e residente em Macau, na
Avenida de Sidénio Pais, n.° 9, 1.° andar, «C», e da Sociedade
Comercial e Investimento Predial Guang Bao Internacional,
Limitada, com sede em Macau, na Rua de Xangai, n.° 175, edificio
da Associagdo Comercial de Macau, 15.° andar, «A» a «E», solici-
tar autorizagio para proceder ao reaproveitamento conjunto dos
terrenos sitos em Macau, onde se encontram implantados os pré-
dios com os n."* 2, 4 ¢ 6 da Rua da Caldeira e n.* 153 e 153-A da
Rua do Guimaries, de acordo com o projecto de arquitectura
submetido-a apreciacio da Direcgio dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes (DSSOPT), o qual obteve parecer no senti-
do de dever ser rectificado.
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2. Em 13 de Janeiro de 1995, vieram os requerentes apresentar
novo projecto de arquitectura, o qual foi considerado passivel de
aprovagio condicionado, todavia, & revisdo de alguns aspectos
técnicos.

3. Os terrenos em apreco encontram-se descritos na Conserva-
téria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob os n.* 2 558,
2585e2621 afls.50v.,77 v.e 117 v. do livro B-13, verificando-se,
entretanto, que a parcela de terreno descrita sob o n.° 2 558 ¢
inscrita a favor dos requerentes como propriedade plena se
encontrava duplamente descrita sob on.°2 081 a fls. 15 v.do livro
B-11 como terreno foreiro.

4. Foi esta situagdio comunicada aos requerentes com a adver-
téncia de que o processo ficaria suspenso até ser regularizada a
situagdo registral do terreno.

5. Por requerimento de 24 de Maio de 1996 vem, entdo, Chim
Sio Kong informar que havia adquirido os terrenos em causa, en-
contrando-se 0s mesmos jd inscritos a seu favor referindo que o
descrito sobon.?2 558 a fls. 50 v.do livro B-13 é de sua propriedade
plena, juntando para o efeito novas certiddes emitidas, em 13 de
Maio de 1996, pela CRPM.

6. Nestas circunstincias e 4 semelhanga de outros casos o
Departamento de Solos da DSSOPT deu seguimento ao processo
de revisdo da concesséo, por aforamento, das trés parcelas de
terreno, procedeu ao cédlculo do prémio e elaborou a minuta de
contrato com a qual o requerente nao concordou em virtude de
considerar que nfo deverd recair prémio sobre a parcela de sua
propriedade, pelo que solicitou que o mesmo fosse calculado
apenas sobre as duas parcelas aforadas.

7. A questdo foi analisada e colocada a consideragio superior,
tendo o entdo Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas (SATOP), por despacho de 18 de Outubro de 1996, deter-
minado, a titulo excepcional, atendendo a boa-fé do requerente e
ao facto de na certidao registral ndo constar qualquer referéncia
ao foro, que o prémio fosse calculado apenas sobre as parcelas
aforadas.

8. O Departamento de Solos da DSSOPT elaborou, entdo, no-
va minuta de contrato, cujos termos e condi¢bes foram aceites
pelo concessiondrio em 6 de Novembro de 1996.

9. Os terrenos em aprego tém a drea global de 159 m? e encon-
tram-se demarcados e assinalados com as letras «A», «<B» ¢ «C»
na planta n.° 4 433/93, emitida em 12 de Abril de 1996, pela Direc-
¢do dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

10. O processo seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sesséo de 14 de
Novembro de 1996, nada teve a opor ao deferimento do pedido.

11. Nos termos € para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.? 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da presente revisio da
concessdo foram notificadas ao requerente e por este expressa-
mente aceites, mediante declaracio datada de 3 de Fevereiro de
1997.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢tes do Titulo IT do Anexo I1
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro outor-
gante, e por Chim Sio Kong, como segundo outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da concessao,
por aforamento, das seguintes parcelas de terreno:

a) Parcela de terreno com a drea de 51,6 (cinquenta e um virgula
seis) metros quadrados, rectificada por novas medigdes para 56 (cin-
quenta ¢ seis) metros quadrados, assinalada com a letra «A» na
planta anexa n.° 4 433/93, emitida em 12 de Abril de 1996, pela
DSCC, onde se encontra implantado o prédio n.° 2 da Rua da Cal-
deira,com portas n.** 153 e 153-A para a Rua do Guimaries, descrito
na CRPM sob o n.°2 585 a fIs. 77 v. do livro B-13 e inscrito a favor
do segundo outorgante sob o n.° 14 762 a fls. 70 do livro G-49K;

b) Parcela de terreno com a drea de 52 (cinquenta e dois) metros
quadrados, assinalada com a letra «B» na planta supramenciona-
da, onde se encontra implantado o prédio n.°4 da Rua da Caldeira,
descrito na CRPM sob o n.° 2 081 do livro B-11, cujo dominio
directo se encontra inscrito a favor do Territério conforme inscri-
c¢dos/nafls. 15 v.do livro B-11 da mesma Conservatéria, e dupla-
mente descrito sob o n.°2 558 a fls. 50 v. do livro B-13 e inscrito a
favor do segundo outorgante sob o n.° 14 762 a fls. 70 do livro
G-49K;

¢) Parcela de terreno com a area de 51 (cingquenta e um) me-
tros quadrados, assinalada com a letra «C» na mesma planta, onde
se encontra implantado o prédio n.° 6 da Rua da Caldeira, descrito
na CRPM sob o n.°2 621 a fls. 117 v. do livro B-13 e inscrito a
favor do segundo outorgante sob o n.° 14 762 a fls. 70 do livro
G-49K.

2. As parcelas de terreno referidas no ndmero anterior, as-
sinaladas com as letras «A», «B» e «C» na planta n.® 4 433/93,
emitida em 12 de Abril de 1996, pela DSCC, destinam-se a ser
anexadas e aproveitadas conjuntamente, em regime de afora-
mento, logo que demolidos os edificios nelas existentes, passando
a constituir um dnico lote com a drea de 159 (cento e cinquenta e
nove) metros quadrados, de ora em diante designado, simplesmen-
le, por terreno e cuja concessiao passa a reger-se pelas cldusulas
do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 8 (oito)
pisos.

2. O edificio referido no ntimero anterior é afectado as seguintes
finalidades de utilizagao:

Comercial: com a drea de 544 m?;
Habitacional: com a drea de 913 m>
Clausula terceira — Preg¢o do dominio titil e foro

1. O preco do dominio dtil do terreno ¢é actualizado globalmente
em 116 354,00 (cento ¢ dezasseis mil, trezentas e cinquenta e qua-
tro) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizac@o do prego do dominio
util, estipulada no n.° 1 desta clausula, é pago no prazo de 1 (um)
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més a contar da publica¢do no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato.

3. O foro anual a pagar ¢ actualizado para 432,00 (quatrocentas
e trinta e duas) patacas.

4. O nféo pagamento, no prazo estipulado non.°2, do diferencial
do prego do dominio {til do terreno, torna nulo o presente con-
trato.

5. A nulidade do contrato ¢ declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissao de Terras, por despacho de S. Ex.? o
Governador a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicacio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentagio do projecto, e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacdo do despa-
cho mencionado no nimero anterior, para a elaboracio e apresen-
tacdio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1, enten-
de-se que, para a apreciag@o do projecto referido no n.° 2, os Ser-
vicos competentes observam um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nlmero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicacao, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e ficando sujeito a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepg¢ao da
estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, aceites pelo primeiro outorgante,
pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula anterior,
relativamente & apresentacdo do projecto, inicio e conclusio das
obras, o segundo outorgante fica sujeito a multa até 5 000,00 (cinco
mil) patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para
além desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte)
dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de for¢ca maior ou de outros
factos relevantes, cuja producao esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 1 169 534,00 (um milhéo, cento
e sessenta e nove mil, quinhentas e trinta e quatro) patacas, da
seguinte forma:

a) 600 000,00 (seiscentas mil) patacas, no prazo de 1 (um) més
a contar da publicag@o no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de 569 534,00 (quinhentas e
sessenta ¢ nove mil, quinhentas e trinta e quatro) patacas, que
vence juros a taxa anual de 7%, ¢ pago numa prestagio, de capital
e juros, no montante de 589 468,00 (quinhentas e oitenta e nove
mil, quatrocentas ¢ sessenta e oito) patacas, vencendo-se 6 (seis)
meses apds a publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula
O presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagao do primeiro outorgante e sujeita o transmis-
sdrio a revisio das condigdes do presente contrato, designadamen-
te da relativa ao prémio.

Clausula oitava — Licengas de obra e de utilizagdo

1. As licencas de obra, de fundagdes e/ou de construgio sé sio
emitidas mediante a apresentagiio do comprovativo de que o se-
gundo outorgante satisfez o pagamento das prestacdes do prémio
jd vencidas,em conformidade com o estabelecido na cldusula sexta
do presente contrato.

2. A licenca de utilizacdo ¢ a certiddo da memdria descritiva
das frac¢Oes auténomas apenas serdo emitidas apds a apresentagio
do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sexta se en-
contra liquidado na sua totalidade.

Clausula nona — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragéo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcdo. :

Clausula décima — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracgio nio autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quinta;

b) Interrupgao do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concessio;
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¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situa¢des decorrentes da concessio, enquanto
o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia
autorizacdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugiio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaraciio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspondentes
benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,

tendo o segundo outorgante direito & indemnizagao a fixar por
aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competéncia
Genérica de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 35 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas,em Macau, aos 14 de Fevereiro de 1997.— O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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