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Despacho n.° 20/SATOP/97

Respeitante ao pedido, feito pela STDM — Sociedade de Turis-
mo e Diversdes de Macau, SARL, de revisdo do contrato de con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 7 295 m?, sito
em Macau, na ZAPE, designado por lote D do quarteirdo 12, por
modificacdo do aproveitamento.

Multa por incumprimento do prazo global de aproveitamento
contratualmente previsto (Processo n.° 914.2 da Direcgédo dos Ser-
vicos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.° 64/96
da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despachon.” 19/SATOP/89, publicado no 2.° suplemen-
to ao Boletim Oficial n.° 52/89, de 26 de Dezembro, foi titulado o
contrato de concessdo, por arrendamento, do terreno com a area
de 7 295 m?, situado em Macau, na Zona de Aterros do Porto
Exterior (ZAPE), designado por lote D do quarteirdo 12, afecto
& construgdo de um edificio destinado a hotel e comércio.

2. Todavia, por requerimento datado de 23 de Julho de 1991,
a concessiondria veio solicitar a alteracdo do nimero de pisos
embora sem aumento da drea bruta de construgéo, tendo, para o
efeito, apresentado na Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras
Plblicas e Transportes (DSSOPT) um novo estudo prévio que
obteve parecer desfavoravel e consequentemente despacho de
indeferimento.

3. Através de novo requerimento, datado de 28 de Julho de
1994, veio Chow Kam Fai David, casado, residente em Macau, na
Estrada Lou Lim Yeok, n.° 901, bloco V, r/c, na ilha da Taipa, na
qualidade de gerente da Sociedade de Investimento Predial Hong
Kock, Limitada, a qual actua, por sua vez, na qualidade de bastante
procuradora da concessiondria, submeter & apreciacdo da
DSSOPT um projecto de alteracéo, solicitando autorizagfio para
revocacionar o projecto em obra, destinando-o a um edificio de
escritorios, habitacdo e comércio de luxo, invocando a conjuntura
actual do mercado da indistria hoteleira em Macau, face ao
recente aparecimento de outras unidades hoteleiras, em especial,
na mesma zona da cidade.

4. Este projecto foi considerado passivel de aprovacéo condicio-
nada a obtenc¢fo da autoriza¢do de mudancga de finalidade, & qual
a Direccao dos Servicos de Turismo néo colocou qualquer objec-
cao.

5. Em face disto e tendo em consideracio a situacdo da obra,
para evitar que o andamento da mesma fosse prejudicado decidiu
o entdo Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piiblicas
(SATOP), por despacho de 19 de Junho de 1995, aprovar a altera-
¢ao de finalidade solicitada, condicionando-a, no entanto, a garan-
tia da aplicagdo de materiais de qualidade no revestimento exte-
rior.

6. Nestas circunsténcias o Departamento de Solos da DSSOPT
elaborou a minuta de contrato cujos termos e condi¢des foram
aceites pela concessiondria em 7 de Agosto de 1996, tendo, ainda,
proposto a aplicagdo da multa de 180 000,00 (cento e oitenta mil)
patacas, pelo incumprimento dos prazos de aproveitamento previs-
tos na cldusula quinta do contrato.

7. O processo seguiu a sua tramitac&o normal, tendo sido envia-
do a Comisséo de Terras que, reunida em sesso de 26 de Setembro

de 1996, nada teve a opor ao deferimento do pedido e a aplicagio
da multa.

8. A multa em apreco foi paga na Recebedoria de Fazenda de
Macau em 20 de Janeiro de 1997, através da guia de receita even-
tual n.° 242 do Governo de Macau, emitida em 19 de Dezembro
de 1996, pela Comissao de Terras.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢bes de revisdo foram notificadas
arequerente e por esta expressamente aceites mediante declara-
¢io datada de 21 de Janeiro de 1997, assinada por Chow Kam Fai
David, atrés identificado, na qualidade de gerente da Sociedade
de Investimento Predial Hong Kock, Limitada, sendo esta man-
datdria da requerente, com poderes para o acto, qualidades e
poderes que foram verificados pelo notario privado Francisco
Gongalves Pereira, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracéo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo II
da Declaragéo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, e pela STDM — Sociedade de Turismo e
Diversdes de Macau, SARL, como segunda outorgante:

Artigo primeiro

Pelo presente contrato é autorizada a alteracdo de finalidade
fixada no contrato de concessao, por arrendamento, do terreno
com a drea de 7295 (sete mil, duzentos e noventa e cinco) metros
quadrados, situado na ZAPE, denominado lote D do quarteirdo
12, descrito na CRPM sob o n.° 22 609 a fls. 43 do livio B-64K e
inscrito a favor da segunda outorgante sob on.°4 319 a fis. 106 do
livro F-20K, titulado pelo Despacho n.° 19/SATOP/89, publicado
no 2.° suplemento ao Boletim Oficial n.°52/89,de 26 de Dezembro,
passando as cldusulas terceira e quarta a ter a seguinte redacgio:

Clausula terceira— Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um
edificio,em regime de propriedade horizontal, compreenden-
do 28 (vinte e oito) pisos, afectado as seguintes finalidades
de utilizagao:

iy Comércio: 32 854 m7,
ify Escritérios: 19 010 m%
iii) Habitacdo: 48 982 m?

iv) Estacionamento: 18 235 m®.

Clausula quarta — Renda

1.De acordo com a Portaria n.° S0/81/M, de 21 de Margo, é
fixada a renda anual de 1 695 040,00 (um milhéo, seiscentas e
noventa e cinco mil e quarenta) patacas, resultante da seguinte
discriminagéo:
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i) Area bruta para comércio:
32854 m?*x 15,00m? ....ooiiiinnnn. 492 810,00 patacas;
ii) Area bruta para escritérios:
19010 m?x 15,00 oo, 285 150,00 patacas;
iii) Area bruta para habitagio:
48982 m*x 15,00 ..., 734 730,00 patacas;
iv) Area bruta para estacionamento:

18235 m?x 10,00 ...l 182 350,00 patacas.

Artigo segundo

Por forca da presente revisdio, o prazo de aproveitamento de 36
(trinta e seis) meses, estabelecido na cldusula quinta do Despacho
n.° 19/SATOP/89, publicado no 2.° suplemento ao Boletim Oficial
n.° 52/89, de 26 de Dezembro, € prorrogado até 26 de Dezembro
de 1997.

Artigo terceiro

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites pe-
lo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo global de
aproveitamento a que se refere o artigo anterior, a segunda

outorgante fica sujeita a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas
por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeita a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nlmero anterior, em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, a segunda outorgante obriga-
-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Artigo quarto

Os materiais a aplicar no revestimento do edificio, a construir
nos termos deste contrato, estdo sujeitos a aprovacio prévia da
DSSOPT.

Artigo quinto

Para efeitos de qualquer litigio emergente do presente contrato,
o foro competente é o do Tribunal de Competéncia Genérica de
Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 31 de Janeiro de 1997. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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- A parcela "Al destina-se a ocupag&o sobre arcadas

- A parcela "B", destina-se a comstruc¢do de

CONFRONTAGOES ACTUAIS DO QUARTEIRAO 12 (lote “"d™)

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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Terreno concedido por DESP/18/SATOP/88, B.0. no.52,
2. SUPL.de 26 DEZ 89.

com serviddo publica ao nivel do r/c.

infraestruturas provisorias

N - Via projectada;

S - Avenida da Amizade:

E - Alameda de Heong San;
W - Rua de Xangai.
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