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Despacho n.° 16/SATOP/97

Respeitante ao pedido, feito por Wong Wing Cheong, de revi-
sdo do contrato de concesséo, por aforamento, do terreno, com a
drea de 46 m? sito em Macau, na Travessa do Bazar Novo, onde
se encontra implantado o prédio n.° 2, destinado a finalidade ha-
bitacional (Processo n.° 2 094.1 da Direcgéo dos Servigos de So-
los, Obras Ptblicas e Transportes e Processo n.° 60/96 da Comis-
sdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, de 8 de
Maio de 1996, Wong Wing Cheong, casado com Wong Leong Sao
Cheng, no regime de comunhao de adquiridos, de nacionalidade
chinesa, residentc na Rua da Praia Grande, n.® 9,9.° andar, «A»,
em Macau, solicitou autorizagido para proceder ao reaprovei-
tamento do terreno que lhe esta concedido em regime de afora-
mento,com a drea de 46 m?, sito em Macau, na Travessa do Bazar
Novo, onde se encontra implantado o prédio n.° 2, de acordo com
o projecto de arquitectura submetido a apreciagdo da Direcgao
dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT).

2. O terreno, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRPM) sob 0 n.° 10 159 a fls. 115 v. do livro B-27 € inscri-
to a favor do requerente sob o n.° 3 458 a fls. 149 v. do livro G-9,
encontra-se demarcado, com a drea de 46 m? na planta n.° 2 802/
/89, emitida em 29 de Abril de 1996, pela Direcgdo dos Servigos
de Cartografia e Cadastro (DSCC).

3. Reunida a documentagdo necesséria a instrugéo do proces-
so, 0 Departamento de Solos da DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas a obter pelo Territério e elaborou a minuta do
contrato, que mereceu a concordancia do concessionério como
se alcanga de carta datada de 6 de Agosto de 1996.

4. O processo seguiu a sua tramitagfo, tendo sido enviado a
Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 29 de Agosto de
1996, nada opés ao pedido.

5. Nos termos € para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da revisio foram notifica-
das ao requerente e por este expressamente aceites, mediante
declaracfio datada de 4 de Dezembro de 1996.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢oes do Titulo [T do Anexo 1
da Declaragido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado entre o territério de Macau,como
primeiro outorgante, e Wong Wing Cheong, como segundo ou-
torgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de 46 (qua-
renta e seis) metros quadrados, onde se encontra implantado o
prédio n.° 2 da Travessa do Bazar Novo, que se encontra descrito
na CRPM sob o n.° 10 159 a fls. 115 v. do livro B-27 e inscrito a
favor do segundo outorgante conforme inscricdo n.° 3 458 a fls.
149 v. do livro G-9.

2. A concessdo do terreno, que se encontra assinalado na plan-
ta anexa com o n.° 2 802/89, emitida em 29 de Abril de 1996, pela
DSCC, passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcio de um edificio,
compreendendo 5 (cinco) pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior é afectado a finali-
dade de utilizagdo habitacional, com a drea de 225 m?2.

3. A dreareferida no nlimero anterior pode ser sujeita a even-
tual rectificaglo, a realizar no momento da vistoria, para efeito
de emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio dtil e foro

1. O prego do dominio dtil do terreno € actualizado para
13 500,00 (treze mil e quinhentas) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagio do prego do domi-
nio util, estipulada no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) més apds a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual € actualizado para 101,00 (cento ¢ uma) pata-
cas.

4. O ndo pagamento,no prazo estipulado no n.°2 desta clausu-
la, do diferencial do preco do domfinio 1til do terreno, torna nulo
o presente contrato.

5. A nulidade do contrato € declarada, sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publica¢io
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante deve iniciar a obra no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias a contar da data da publica¢do do despacho referido no ni-
mero anterior.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente a apresentagio do projecto, inf-
cio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica sujeito a
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até
60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo glo-
bal de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior, em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrilo, ao primeiro outor-
gante, o0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 144 248,00 (cento e quarenta
e quatro mil, duzentas e quarenta ¢ oito) patacas, no prazo de 1
(um) més a contar da publicacdo no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao, en-
quanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autoriza¢do do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisao das condicdes do presente contrato, de-
signadamente da referente ao prémio.

Cldausula oitava — Licenga de utiliza¢ao

A licenca de utilizagdo ¢ a certiddo da memoéria descritiva das
fracgOes autdonomas sé sdo emitidas mediante a apresentagio do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamento
do prémio vencido,em conformidade com o estabelecido na clau-
sula sexta do presente contrato.

Clausula nona — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, 0
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fun¢ao.

Clausula décima — Devolugao do terreno
1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou

parcial, do terreno em caso de alteragio néo autorizada da finali-
dade da concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugao do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula quin-
ta:

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to 0 aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem pré-
via autorizagfo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na clausula sex-
ta.

a4

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingao, total ou parcial, do dominio (til do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito & indemnizagdo a fixar
por aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugao de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 29 de Janeiro de 1997. — O Secret4-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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