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Despacho n.° 15/SATOP/97

Respeitante ao pedido, feito por Lei Lap Hong, de revisdo do
contrato de concesséo, por aforamento, de um terreno com a area
de 68 m? situado em Macau, na Avenida de Almeida Ribeiro,
n.°571,e de doagéo seguida de concessédo, no mesmo regime, para
serem aproveitados conjuntamente, de um terreno contiguo com
a area de 65 m?, destinado a construgdo de um edificio afecto as
finalidades habitacional e comercial.

Reversdo para o dominio piblico do Territério de duas parce-
las de terreno com a drea de 26 m? (Processo n.° 1 998.1 da Direc-
¢io dos Servigos de Solos, Obras Pblicas e Transportes e Proces-
so n.° 49/96 da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Lei Lap Hong, solteiro, maior, natural da Repiiblica Popu-
lar da China, de nacionalidade chinesa, residente em Macau, na
Rua do Bispo Medeiros, n.° 26, r/c, € titular, em regime de con-
cessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 68 m?, sito na
Avenida de Almeida Ribeiro, onde se encontra construido o pré-
dio n.° 571, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Ma-
cau (CRPM) sob 0 n.° 8 790 a fls. 262 v. do livro B-25 e inscrito o
dominio iitil a seu favor sob o n.° 15 440 a fls. 151 do livro G-52K.

2. E, também, titular, em regime de propriedade plena, de um
terreno contiguo com a drea de 65 m?, descrito na CRPM sob o
n.° 9127 a fls 31 v. do livro B-26 e registado a seu favor sob o
n.° 15 439 a fls. 150 do livro G-52K.

3. Pretendendo proceder ao reaproveitamento conjunto dos
terrenos, com construg@o de um edificio, em regime de proprie-
dade horizontal, compreendendo 6 pisos, destinado a comércio e
habitagao, submeteu & apreciagdo da Direcgdo dos Servicos de
Solos, Obras Piiblicas € Transportes (DSSOPT) o respectivo pro-
jecto de arquitectura, que foi considerado passivel de aprovagao.

4. Tendo em consideragdo que o edificio se insere no conjunto
classificado da Avenida de Almeida Ribeiro, o referido projecto
foi previamente submetido a apreciagio do Instituto Cultural de
Macau, tendo merecido parecer favoravel, com algumas condi-
cionantes de natureza arquitecténica, homologado por despacho
do Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para a Comunicacao, Turis-
mo e Cultura, de 23 de Junho de 1995.

5. Nestas circunsténcias, Lei Lap Hong veio solicitar a S. Ex.” o
Governador, por requerimento com registo de entrada de 21 de
Dezembro de 1993, autorizacio para modificar o aproveitamen-
to do terreno concedido em conformidade com o projecto apre-
sentado, com a consequente alteracio do contrato de concessio
em vigor e posteriormente veio solicitar a necessaria uniformiza-
¢do dos regimes juridicos dos prédios em causa.

6. Analisado o processo, o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao calculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
fixou, em minuta de contrato, as condi¢des a que a revisdo da
concessdo e a doagio seguida de concessdo deverio obedecer, as
quais foram aceites pelo requerente por carta datada de 4 de Ju-
nho de 1996.

7. Os terrenos em causa, com a area global de 133 m?, encon-
tram-se assinalados pelas letras «A», «Al», «B» e «B1» na planta
n.° 1 327/89, emitida pela Direcgio dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC), em 19 de Julho de 1996.

8. As parcelas de terreno assinaladas pelas letras «A» e «B»,
com a 4rea global de 107 m?, depois de anexadas, destinam-se a
ser aproveitadas conjuntamente, no regime de concessdo, por afo-
ramento, & as parcelas assinaladas pelas letras «Al» e «Bl», com
a area global de 26 m?,sdo integradas no dominio piiblico do Ter-
ritério, sendo permitida a sua ocupacdo vertical, de acordo com
as condicionantes urbanisticas definidas para aquele local.

9. O processo seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido sub-
metido & Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 25 de
Julho de 1996, emitiu parecer favoravel.

Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessio e
de doagio seguida de concessio foram notificadas ao requerente,
e por este expressamente aceites, mediante declaracdo datada de
1 de Dezembro de 1996.

Foi ainda prestado, nos termos legais, em 9 de Dezembro de
1996 pelo banco credor, o consentimento para o cancelamento
da hipoteca registada sob o n.° 13 227 a fls. 313 do livro C-50K da
CRPM, quanto as parcelas identificadas pelas letras «A» e «B»
que revertem para o dominio piiblico do Territério, e quanto a
parcela «A» foi dada autorizagio para que a referida hipoteca
passe a incidir sobre o dominio Gtil, em virtude da sua doagio
seguida de concessgo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 2, 44.° ¢ seguintes,
107.° e 179.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido
identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se segue,
acordado pelo territério de Macau, como primeiro outorgante, e
Lei Lap Hong, como segundo outorgante:

Cléausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno assina-
lado com as letras «B» e «B1» na planta n.° 1 327/89, emitida em
19 de Julho de 1996, pela DSCC, situado na Avenida de Almeida
Ribeiro, n.° 571, com a édrea de 41,80 m? (quarenta e um virgula
oitenta metros quadrados), rectificada por novas medi¢des para
68 m? (sessenta e oito metros quadrados), descrito na CRPM sob
on.°8790 a fls. 262 v. do livro B-25 e inscrito a favor do segundo
outorgante sob o n.° 15 440 do livro G-52K;;

b) A reversio a favor do primeiro outorgante, livre de 6nus ou
encargos, da parcela de terreno com a drea de 14 m? (catorze me-
tros quadrados), a desanexar do terreno referido na alinea ante-
rior, assinalada pela letra «B1» na planta da DSCC acima mencio-
nada, destinada a integrar a via ptiblica, por forca dos novos ali-
nhamentos;

¢) A doagio, para fins de unificago do regime juridico, pelo
segundo outorgante ao primeiro outorgante, que aceita, do terre-
no assinalado com as letras «A» e «Al» na referida planta, situa-
do na Avenida de Almeida Ribeiro, onde se encontra construido
o prédio n.° 569, com a drea de 65 m* (sessenta e cinco metros
quadrados) e com o valor atribuido de 591 000,00 (quinhentas e
noventa e uma mil) patacas, descrito na CRPM sobon.°9127a
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fls. 31 v. do livro B-26 e registado, em regime de propriedade ple-
na, a favor do segundo outorgante, sob o n.° 15 439 a fls. 150 do
livro G-52K, mantendo-se a hipoteca registada a favor do banco
credor sob 0 n.° 13 227 a {ls. 313 do livro C-50K da mesma Con-
servatdria, no que se refere a parcela «A»;

d) A concessdo ao segundo outorgante, em regime de afora-
mento e com o 6nus de hipoteca referida na alinea anterior, da
parcela do terreno doado com a drea de 53 m?, assinalada com a
letra «A» na planta acima mencionada, destinando-se o restante
terreno doado, com a drea de 12 m?, assinalado com a letra «Al»,
a integrar, livre de énus ou encargos, o dominio piblico do Terri-
tério.

2. Os terrenos referidos nas alineas @) e d) do niimero ante-
rior, assinalados pelas letras «B» e «A» na planta acima mencio-
nada, destinam-se a ser anexados e aproveitados conjuntamente,
em regime de aforamento, logo que demolidos os edificios ali exis-
tentes, passando a constituir um tnico lote com a area de 107
(cento e sete) metros quadrados, de ora em diante designado, sim-
plesmente, por terreno e cuja concess@o passa a reger-se pelas
clausulas do presente contrato.

Cldausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (seis)
pisos, sendo permitida a ocupacao vertical das parcelas assinala-
das com as letras «Al» e «B1» na planta supra-identificada.

2. O edificio referido no nimero anterior € afectado as seguin-
tes finalidades de utilizagédo:

Comercial: com a drea de 211 m?%
Habitacional: com a drea de 504 m2
Cldusula terceira — Prego do dominio 1itil e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno é fixado globalmente
em 65 520,00 (sessenta e cinco mil, quinhentas e vinte) patacas,
assim discriminado:

a) 33 066,00 (trinta e trés mil e sessenta e seis) patacas, refe-
rente ao valor actualizado do terreno ja concedido, assinalado
com a letra «B» na planta n.° 1 327/89, emitida em 19 de Julho de
1996, pela DSCC;

b) 32 454,00 (trinta e duas mil, quatrocentas e cinquenta e qua-
tro) patacas, referente ao valor actualizado do terreno, ora con-
cedido, assinalado com a letra «A» na citada planta.

2. O segundo outorgante fica isento do pagamento do preco
do dominio til, fixado na alinea b) do n.° 1 desta cldusula, cor-
respondente a parcela doada e ora concedida.

3. O diferencial resultante da actualizagdo do preco do domi-
nio 1til, estipulada na alinea a) don.° 1 da presente cldusula, de-
ve ser pago no prazo de 1 (um) més, a contar da publicacdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

4. O foro anual a pagar é actualizado para 164,00 (cento e ses-
senta e quatro) patacas, assim discriminado:

a) 83,00 (oitenta e tr&s) patacas, referente a parcela ja conce-
dida, assinalada com a letra «B» na planta n.° 1 327/89, emitida
em 19 de Julho de 1996, pela DSCC;

b) 81,00 (oitenta e uma) patacas, referente ao terreno ora con-
cedido, assinalado com a letra «A» na citada planta.

5. O ndo pagamento, no prazo estipulado no n.° 3 desta cldusu-
la, do diferencial resultante da actualizagio do preco do dominio
titil do terreno ja concedido, torna nulo o presente contrato.

6. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comiss&o de Terras, por despacho de
S. Ex? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicacdo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente & apresentagdo do projecto e ini-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da apro-
vacio do anteprojecto de obra, para elaboracdo e apresentagéo
do projecto de obra (projecto de fundacdes, estruturas, aguas,
esgotos, electricidade, instalacdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagéo
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.°1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciagio do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar ini-
cio 4 obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagio, por es-
crito, 2 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU (Regulamento Geral da Constru-
¢do Urbana) ou em quaisquer outras disposigdes aplicaveis e fi-
cando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgao da estabelecida para a falta de licenca.

Cldausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente a apresentagio do projec-
to, inicio e concluséo das obras, o segundo outorgante fica sujeito
amulta até 5 000,00 (cinco mil) patacas por cada dia de atraso até
sessenta dias; para além desse perfodo e até ac maximo global de
cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela im-
portancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 569 084,00 (quinhentas e ses-
senta e nove mil e oitenta e quatro) patacas, no prazo de 1 (um)
més, a contar da publicagio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato.

Cldausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagéo do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missario & revisdo das condigdes do presente contrato, designa-
damente da relativa ao prémio.

Clausula oitava — Licengas de obra e de utilizacdo

As licengas de obra de fundagdes e/ou de construgfo sé sdo
emitidas mediante a apresentacdo do comprovativo de que o se-
gundo outorgante satisfez o pagamento do prémio, em conformi-
dade com o estabelecido na cldusula sexta do presente contrato.

Clausula nona — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragéo, que
af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragfio néao autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugéo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos;

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula quin-
ta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem pré-
via autorizagio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagao estabelecida na clausula sex-
ta.

3. A devolugdo do terreno serd declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do dominio Gtil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito & indemnizagio a fixar
por aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucéo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislac@o aplicavel.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 24 de Janeiro de 1997. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Confrontagdes actuais:

-Parcela"A"
Parte do terreno do prédio no.13%5 da Avenida Almeida Ribeiro
descrito sob o (no.9127,B-26).

NE - Parcela Al {em ecupagio sobre arcadas com passeio publico
ao nivel do r/chk

SE - Prédio no.133 da Avenida Almeida Ribeiro (no.11997,B-32)

S¥W - Tardozes_dos prédios nos.3 e 5 (n0.9504,B-26) ¢ no.7 (00.2260,
B-11) da Rua da Caldeira:

NW - Parcela B:

-Parcela Al

Parte do terrenc do rédio no.135 da Avenida Almeida Ribeiro
descrito sob o (no.8127,B-26) em ocupac¢ldo sobre arcadas com pas-
seio publico ao nivel do r/c

NE - Avenida Aimeida Ribeiro:

SE - Prédie no.133 da Avenide Almeida Ribeiro (no.11997,B-32Xem
ocupacdo sobre arcadas com passeio publico ao nivel do r/c)

SW - Parcela A:

N¥ - Parcela Bl fem ocupagdo sobre arcadas com passeio publico
ao nivel do r/c;

-Parcela”B "

Parte do lerreno do prédio no.137 da Avenida Almeida Ribeiro
descrito sob o {no.8780,B-25).

NE - Parcela Bl (em ocupaco sobre arcadas com passeio plblico
ao nivel do r/c)

No | M (m) ‘ P tm HAH - 53 2 SE - Parcela A:
> 1 > 4 B m ﬁ‘s’q - ’Ir;ar,(;llgz do px;édiriAn%s.SRe Sdf‘aCR%; da Caldeira (30‘9504,38’;126):
- nos. . T 3
]2 87‘3%' g 1 g%] 9' 3 35{3 J:SRUT doeGuim:ra::(no422a57?!;ffl)ceor:osﬁ§9 ? 1:?38 da °
* ‘ Avenida Almeids Ribeiro (nos.8605 a 8607.B-25(BN:
3 18271 1830815 L Parcetarar
% 8;%%' 8 %g%})l' % //4 Area Al - 12 m2 5‘:;?;?0 tebrren(o g'?gu rg%i)o no.137 daaAvchida Almgida Ribeiro
2 35517 5 18314, 7 sfz?gnpﬂoblsioco :o r;’o{.ve1 0.5-25) em ocupagBo sobre arcades com pas-
7 9723.4 18317.2 ! X ! e Ribelro:
1% égég: é }!ggéé: é Al”ea “B” = 54 mz E:E'.‘; - f};::?fl\l:i A;;:‘?}S? oRCll?;lﬂ:!oﬁ.o sobre arcadas com passeio plblico
- Parcels B:
* : - Prédio nos. a a nida me ibeiro K a
}é 8;%%. % }g%]zé- g N N Bpgog,B-ES(B)l):(ssm t))‘}t?lpdacaﬁv:o{ie ?xlrcaégs cRcr':: lrpa::::issggbli-
- - ¢

% Area ”Bl” - 14 mz co ao nivel do r/el

Obs:-As parcelas "A+Al) correspondem & totalidade do terreno da
descriclio (no.9127,B-26).
-As parcelas“B+Blcorrespondem & tolalidade do terrenc da

descrigfo (no.87890,B-25).
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