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Despacho n.” 2/SATOP/97

Respeitante ao pedido, feito por Wong Hou Chun e Chan Sou
Ha, de revisdo do contrato de concessdo, por aforamento, do ter-
reno com a drea de 30 m?, sito em Macau, no Patio da Rosa, n.° 1,
¢ Travessa da Palanchica, e de doagfo, seguida de simultanea con-
cessao, no mesmo regime, para fins de unificacio do regime juri-
dico, do terreno contiguo com a drea de 35 m? com o n.° 3 do
mesmo Patio da Rosa, para aproveitamento conjuntocoma cons-
trugao de um edificio afecto a habitacdo e comércio.

Reversio a tavor do Territério, por forga dos novos alinhamen-
tos definidos para o local, de uma parcela de terreno concedido,
com a drea de 5 m?* destinada a integrar o seu dominio piiblico, e
concessdo, ex-novo, de uma parcela com a drea de 16 m?, em regi-
me de aforamento, ficando o terreno com a drea global de 76 m?2
(Processo n.® 1993.1 da Direc¢iio dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes e Processo n.° 35/96 da Comissdo de Ter-
ras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido & Direcgéio dos Servigos de Solos,
Obras Piblicas ¢ Transportes (DSSOPT), datado de 8 de Janeiro
de 1996, Wong Hou Chun e Chan Sou Ha, ambos solteiros, maio-
res, naturais da Republica Popular da China, de nacionalidade
chinesa e domiciliados em Macau, na Calgada do Tronco Velho,
n." 9, 1.%A, edificio Hou Keng, vieram solicitar o reaproveita-
mento conjunto dos terrenos sitos em Macau, no Pétio da Rosa,
n." L e 3,0 primeiro com a drea de 30 m? e contitulado em regime
de aloramento, e o segundo com a drea de 35 m® e em regime de
compropriedade, de acordo com o projecto de arquitectura apre-
sentado na DSSOPT e que foi considerado passivel de aprovagio
condicionada, por despacho do subdirector dos Servigos, de 3 de
Novembro de 1995.

2. Os terrenos encontram-se assinalados na planta n.° 4 891/94,
emitida em 9 de Novembro de 1995, pela Direcgio dos Servicos
de Cartografia e Cadastro (DSCC), com as letras «A», «Bl», <B2»
¢ «C», correspondendo a parcela assinalada com a letra «A» ao
terreno descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau
(CRPM) sob 0 n.° 5 476 a fls. 14 do livro B-23, inscrita em regime
de compropriedade a favor dos requerentes sob o n.° 106 410 a
{Is. 14 do livro G-92, que acordaram em doé-la ao Territdrio e que
se destina a ser-lhes simultaneamente concedida, em regime de
aforamento, para fins de unificagiio do regime juridico.

3. As parcelas assinaladas na citada planta da DSCC com as
letras «Bl» e «B2» correspondem ao terreno descrito na CRPM
sob o n.”3 606 a {Is. 89 v. do livro B-18, cujo dominio ttil se en-
contra inscrito a favor dos requerentes sobon.° 5616 afls. 112 do
livro G-37L, estando o dominio directo inscrito a favor do Terri-
torio através da inscri¢io sem niamero a fls. 90 do livro B-18,
destinando-se areferida parcela assinalada com a letra «B2», com
adrea de 5 m?, a ser desanexada desta descrigio e a ser integrada
no dominio puiblico do Territério.

4. A parcela assinalada com a letra «C» na planta identificada,
encontra-se omissa na CRPM e é constituida por terreno desa-
fectado do dominio ptiblico do Territério e integrado no seu do-
minio privado, através do Decreto-Lei n.° 34/96/M, de 1 de Julho,
sendo concedida aos requerentes, em regime de aforamento, para
aproveitamento conjunto.

5. O terreno fica a ser constituido pelas parcelas assinaladas
com as letras «A», «Bl» e «C», com a drea global de 76 m?, titula-
do em regime de aforamento, e destina-se a ser aproveitado com
a construgdo de um edificio, constituido em propriedade hori-
zontal, com 4 pisos, afecto a habitaciio e comércio.

6. O Departamento de Solos da DSSOPT calculou, entdo, o
valor das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em minu-
ta de contrato, as condi¢des a que o reaproveitamento deve obe-
decer, as quais foram aceites pelos requerentes, em 25 de Mar¢o
de 1996.

7. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido en-
viado & Comissio de Terras que, reunida em sessio de 27 de Ju-
nho de 1996, emitiu parecer favordvel.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.” 6/80/M. de 5 de Julho, as condigdes da revisio do contrato de
concessdo e de doagio seguida de concessdo foram notificadas
aos requerentes € por estes expressamente aceites, mediante de-
claracio datada de 1 de Qutubro de 1996.

9. A sisa fol paga na Recebedoria de Fazenda de Macau em 12
de Dezembro de 1996, conforme conhecimento n.° 13 180/43 700,
que fol arquivado no processo da Comissio de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo I1
da Declaraciio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 940.° e seguintes do Cédigo
Civil ¢ artigos 29.°, n° 1, alinea b), e n.° 2, 44.° e seguintes, 47.°,
n.? 2, alinea d), e n.° 3, 107.° ¢ 127.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, defiro os pedidos de revisio e de concessio, de acordo
com o contrato que se segue, outorgado pelo territério de Macau,
como primeiro outorgante, e por Wong Hou Chun e Chan Sou
Ha, como segundos outorgantes:

Cliusula primeira — Qbjecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno com a
drea de 30 m* (trinta metros quadrados), onde se encontra implan-
tado o prédio n.° I do Patio da Rosa, assinalado com as letras
«Bl» e «B2» na plantan.®4 891/94, emitida em 9 de Novembro de
1995, pela DSCC, descrito sob o n.° 3 606 a fls. 89 v. do livro B-18
¢ inscrito a favor dos segundos outorgantes sob o n.° 5 616 a fls.
112 do livro G-37L, na CRPM;

h) A reversiio a favor do primeiro outorgante, livre de quais-
quer onus ou encargos, da parcela de terreno, com a drea de 5 m?
(cinco metros quadrados), destinada a integrar a via piiblica, por
lorga dos novos alinhamentos, assinalada com a letra «B2» na
mesma planta, e a desanexar do terreno referido na alinea ante-
rior;

¢) A doacio pelos segundos outorgantes ao primeiro outorgante,
que aceita, livre de 6nus ou encargos, para fins de unificagéio do
regime juridico, da parcela de terreno com a area de 35 m? (trinta
¢ cinco metros quadrados), situada no Patio da Rosa, n.° 3, assi-
nalada na referida planta com a letra «A», descrita na CRPM sob
on.”5476 a fls. 14 do livro B-23 ¢ inscrita, em regime de compro-
priedade, a favor dos segundos outorgantes sob o n.°106410 a
fls. 14 do livro G-92 e a qual € atribuido o valor de 194 473,00
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(cento e noventa e quatro mil, quatrocentas e setenta e trés) pata-
cas:

d) A concessdo a favor dos segundos outorgantes, em regime
de aforamento, da parcela de terreno identificada na alinea ante-
rior;

¢) A concessio aos segundos outorgantes, em regime de afora-
mento, da parcela de terreno com a drea de 16 m? (dezasseis me-
tros quadrados), omissa na CRPM, assinalada com a letra «C» na
mesma planta, a qual se atribui o valor de 88 902,00 (oitenta e oi-
to mil, novecentas e duas) patacas.

2. As parcelas de terreno referidas no ntimero anterior, assina-
ladas pelas letras «A», «B1» e «C» na planta n.° 4 891/94, emitida
em 9 de Novembro de 1995, pela DSCC, destinam-se a ser anexa-
das e aproveitadas conjuntamente, em regime de aforamento, pas-
sando a constituir um tnico lote com a drea de 76 m? (setenta e
seis metros quadrados), de ora em diante designado, simplesmen-
le, por terreno ¢ cuja concessiio passa a reger-se pelas clausulas
do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

L. O terreno ¢ aproveitado com a construcio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 4 (qua-
tro) pisos.

2. O edificio referido no niimero anterior é afectado as seguin-
tes finalidades de utilizagao:

Comercial: com a drea de 65 m%
Habitacional: com a drea de 217 m%

3. As 4reas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissiio da licenca de utilizacdo respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno ¢ fixado globalmente em
6290,00 (seis mil, duzentas e noventa) patacas, assim discrimina-
do:

a) 2069,00 (duas mil e sessenta e nove) patacas, referentes ao
valor actualizado da parcela jd concedida, assinalada com as le-
tras «Bl» e «B2» na planta n.® 4 891/94, emitida em 9 de Novem-
bro de 1995, pela DSCC;

b) 2.897.00 (duas mil, oitocentas e noventa e sete) patacas, re-
ferentes ao valor fixado para a parcela ora concedida, assinalada
com a letra «A» na citada planta;

¢) 1324,00 (mil trezentas e vinte e quatro) patacas, referentes
ao valor fixado para a parcela ora concedida, assinalada com a
letra «C» na referida planta da DSCC.

2. Os segundos outorgantes ficam isentos do pagamento do
prego do dominio til fixado na alinea b) do ndmero anterior,
correspondente a parcela doada e ora concedida.

3. O diferencial, resultante da actualiza¢iio do prego do domi-
nio Gtil, estipulada nas alineas a) e ¢) do n.° 1 da presente clausu-
la, deve ser pago no prazo de 1 (um) més apds a publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

4. O foro anual a pagar € de 101,00 (cento e uma) patacas, as-
sim discriminado:

a) 33,00 (trinta e trés) patacas, referentes as parcelas ja conce-
das, assinaladas com as letras «B1» e «B2» na planta n.° 4 §891/94,
emitida em 9 de Novembro de 1995, pela DSCC;

b) 47,00 (quarenta e sete) patacas, referentes a parcela ora con-
cedida, assinalada com a letra «A» na citada planta;

¢) 21,00 (vinte € uma) patacas, referentes a parcela ora conce-
da. assinalada com a letra «C» na referida planta da DSCC.

5. O néo pagamento do diferencial do preco do dominio ttil do
terreno, no prazo estipulado no n.° 3 desta clausula, torna nulo o
presente contrato.

6. A nulidade do contrato é declarada, sem outra formalidade,
sob proposta da Comissao de Terras, por despacho de S. Ex.?
0 Governador a publicar no Boletim Oficial.

Clausiula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2.Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, os segundos
outorgantes devem, relativamente & apresentagéio do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacio no Bole-
tim QOficial do despacho mencionado no nimero anterior, para
elaboragiio e apresentacdo do projecto de obra (projecto de fun-
dacles, estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalagdes es-
pecials);

) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificaciio
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para cfeitos do cumprimento dos prazos referidos no ntiime-
1o anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n° 1 desta
cldusula. entende-se que, para a apreciagiio do projecto referido
no n.° 2, 08 Servicos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes néo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicacao, pox
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construcio Ur-
bana (RGCU) ou em quaisquer outras disposicdes aplicdveis e
licando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgio da estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Multas

L. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula anterior, relativamente a apresentagiio do projecto, ini-
cio ¢ conclusdo das obras, os segundos outorgantes ficam sujeitos
a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso,
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo



106 BOLETIM OFICIAL DE MACAU — I SERIE

N.°2 — 8-1-1997

global de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao
dobro daquela importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabili-
dade referida no niimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente
fora do seu controlo.

>

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausuda sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a titu-
lo de prémio do contrato, o montante de 127 182,00 (cento e vinte
¢ sete mil, cenlo e oitenta e duas) patacas, integralmente e de
uma s6 vez, 1 (um) més apds a publicacfio no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missdrio & revisao das condigdes do presente contrato, designa-
damente da referente ao prémio.

Cldausula oitava

Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
0s segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao mes-
mo ¢ as obras aos representantes dos Servigos da Administracdo
que ai se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.

Clausula nona — Devolucdo do terreno

I. O primeiro outorgante pode declarar a devolucio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteraciio néo autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolug@o do terreno quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
fa;

b) Interrup¢ao do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessao;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

«) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, enquanto
0 aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem prévia
autorizacdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagao estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingao, total ou parcial, do dominio 4til do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo os segundos outorgantes direito & indemnizagio a fixar por
aquele.

Clausula décima

Foro competente

Para efeitos de resolucio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes € Obras
Piblicas. em Macau, aos 2 de Janeiro de 1997. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Confrontagdes actuais:
-ParcelaA:
Terreno descrito sob o (no5478,8-23)
H- Paré:c_la Bi: . .
§ - Predios nod (antigo noll) (no5493,B-23),noll {antigo nol3}
{ng5478.8-23) e nol3 (antige nol5l (no5484,B-23) do PAtio

Alem Besques
E- Prédio no5 da Travessa da Palanchica (no9142,B-26).
M- Parcela C.

Patio da Rosa,N9S 1 e 3

-Parcela Bl

Parte do terreno descrito sob o (no3606,B-18)

No I M (m) t P {ml - - g -Ppucellu qu:

1 19920. 0 18742, 4 % APEa A = 35 m2 E - P:z‘éfoanols da Travessa da Palanchica {noB142,B-26%
2 18%520.4 18741.0 ¥ - Parcela C.

3 19922.3 18741.9 P PR -Parcela B2 . )

2 1859 197353 [ Area "B1" - 25 m2 Skt SRR SeTiL] 005 efe0s 1o o integrer ne
5 199221 1873710 A R TR

7 19977.6 18734.5 { Z G noS a ica 261
A 13317, & 187324 4 k\ ‘ Area ,,Bz" = 5 m2 E rédio nob da Travessa da Palanchica (no9142,8-26)
g 1991%5.6 18733.7 Tarsens & desatectar do dominie piblico do Torritdri
]O ]99]3‘ 4 ]8732. 9 , A ,;rr;zng a : eciar 0- ‘ommm P D co -] VGI‘I‘I rio .
17 13312 4 187398 Area "C" 16 2 l‘l:'lT a Ro‘:) ePnl nd%{ln‘r. por motive de alinhamentos
12 1881T.5  18740.6 " m rédio nod tantigo noll

S- Prédio no9 (antigo noll) do Pdtio de Além Bosque
{no5493,B-23)
E -Parcelas A e Bl:

W - Prédio nos3 e 3A da Travessa da Palanchica com porta no®
do Pitio de Além Bosque (nol070,B-7).
0BS:-As parcelas B1°B2, correspondem a totalidade do
terreno descrito sob o (no3608,B-18).

jg DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
B OH

| CRE TR R
ESCALA &= 1:1000

10 (o] 10 20 30 40 S0 60 70 80 S0 rmetros
e S— e, e — AR
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO Datum Vertical : RIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
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