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onde se encontram implantados os prédios n.” 86 ¢ 88 da mesma
rua e de concessiio da parcela de terreno com a drea de 110 m?,
para anexagao e aproveitamento conjunto, ficando o terreno com
a drea global de 243 m?, que se destina a ser aproveitado com a
construcdo de um edificio afecto a comércio e escritérios (Processo
n.° 1 352.1 da Direcc@o dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes e Processo n.° 29/96 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

L. Por requerimento de 5 de Julho de 1993, dirigido a S. Ex.* o
Governador, Leong Sio Lon, casado com Lio Soi Chan no regime
de separaciio de bens, natural da Republica Popular da China, de
nacionalidade chinesa,e Wong Kuai Hong ou Huynh Quay Hong,
casado com Kuan Lai Sim ou Quan Muoi no regime de separaciio
de bens, natural de Camboja, de nacionalidade chinesa, todos
residentes em Macau, na Rua de Martinho Montenegro, n.° 33,
5. andar, «B», edificio Sio Va, contitulares do dominio itil do
terreno sito na Rua da Erva, onde se encontra implantado o prédio
n.” 84 ¢ comproprietdrios do terreno onde se encontra implantado
o prédio n.” 86 com porta de serventia para o n.° 88 da mesma
rua, solicitaram autorizagfio para reaproveitar aquele terreno e,
ainda. a concessio de um terreno contiguo com a area de 110
melros quadrados, para aproveitamento conjunto, de acordo com
o estudo prévio submetido na mesma data a apreciacio da
Direcciio dos Servicos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes
(DSSOPT).

2. O pedido foi analisado pelo Departamento de Solos da
DSSOPT. que solicitou a4 Direccao dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC) informacfio sobre a situagiio cadastral do
terreno cuja concessdo foi requerida, tendo aqueles Servicos
informado que o terreno em causa é vago do Territério.

3. Entretanto, o estudo prévio apresentado pelos requerentes
nao obteve parecer favordvel em virtude de n#o se encontrar em
conformidade com a planta de alinhamento oficial emitida,
necessitando de ser rectificado.

4. Uma vez que a referida planta ndo identificava separada-
mente a parcela de terreno do Territério a conceder, foi solicitada
a emissdio de nova planta com as parcelas assinaladas individual-
mente e qual a viabilidade do aproveitamento em separado da
parcela de terreno cuja concesséo fol requerida.

5.0 Gabinete de Planeamento Urbano da DSSOPT, em respos-
ta, informou, em 14 de Junho de 1994, que ndo deveria ser feito
um aproveitamento em separado daquela parcela, devendo ser
aproveitada conjuntamente com o terreno sito na Rua da Erva,
onde se encontram implantados os prédios n.” 84 a 88.

0. Em face disto foi colocada a consideragiio do entéo Secretario-
-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas a autorizacio da
concessiio da referida parcela de terreno, a qual mereceu a sua
concordancia, conforme despacho de 10 de Maio de 1995.

7. Em 5 de Fevereiro de 1996, os requerentes submeteram 2
apreciagio da DSSOPT um estudo prévio rectificado, o qual, por
despacho de 15 de Fevereiro de 1996, foi considerado passivel de
aprovacgdo condicionada.

3. Nestas circunstancias e encontrando-se o processo instruido
com todos os documentos necessirios, 0 Departamento de Solos
da DSSOPT elaborou, entdo, a minuta de contrato, cujos termos

e condigdes foram aceites pelos requerentes em 3 de Abril de
1996.

9. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sesséo de 6 de
Junho de 1996. nada teve a opor ao deferimento do pedido.

10. Os terrenos em aprego encontram-se demarcados e assinala-
dos com as letras «A», «C» e «D» na planta n.° 4 147/92, emitida
em 3 de Julho de 1995, pela DSCC, sendo que a parcela assinalada
com a letra «A», com a drea de 110 m?, a conceder ex-novo em
regime de aforamento, no estd descrita na Conservatéria do Re-
gisto Predial de Macau (CRPM).

As parcelas assinaladas com as letras «C» e «D» acham-se
descritas na CRPM sob os n.% 6 049 e 10 752, respectivamente, a
fls.2 v.e 17 v.dos livros B-24 e B-29, estando inscritas a favor dos
requerentes, a primeira em regime de propriedade plena, sob o
n.° 350 a fls. 58 do livro G-3L e 117 606 a fls. 5 do livro G-121,e a
segunda, o dominio Gtil, sob 0o n.° 112 054 a fls. 197 do livro G-106
e o dominio directo a favor do Territério sob o n.°2 050 a fls.
173 v. do livro F-3,

11. Para unificagdo do regime juridico os requerentes doam, ao
Territorio, a parcela de terreno com a drea de 68 m? assinalada
com a letra «C» na planta acima identificada, que se destina a
integrar o dominio privado ¢ a ser-lhes concedida em regime de
aforamento, a fim de ser anexada e reaproveitada conjuntamente
com as parcelas «<D» e «A», ficando o terreno a ser constituido
por um Unico lote com a drea de 243 m>2

12. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da revisdo, doagio e con-
cessdo foram notificddas aos requerentes e por estes expressamen-
te aceites mediante declaracdo datada de 31 de Outubro de 1996.

13. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau em 31
de Outubro de 1996, achando-se o respectivo conhecimento
n.° 11 935/39 691 arquivado no processo da Comissio de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo 11 do Anexo 11
da Declaragéo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 940.° e seguintes do Cédigo
Civil, 29.°,n.°2, 44.° e seguintes, 57.° ¢ 107.°, todos da Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, aceito a doagdo da parcela de terreno acima
identificada e defiro o pedido em epigrafe nos termos do contrato
que se segue, acordado entre o territério de Macau, como primeiro
outorgante, e Leong Sio Lon e Wing Kuai Hong, como segundos
outorgantes:

Clausula primeira — Objecio do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessio, por aforamento, do terreno, com a
drea arredondada de 65 (sessenta e cinco) metros quadrados, situa-
do em Macau, na Rua da Erva, onde se encontra implantado o
prédio n.? 84, assinalado com a letra «D» na planta n.° 4 147/92,
emitida em 3 de Julho de 1995, pela DSCC, descrito na CRPM
sobon. 10732 afls. 17 v.do livro B-29, inscrito a favor dos segun-
dos outorgantes sob o n.? 112 054 a fls. 197 do livro G-106;
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1) A doacio pelos segundos outorgantes ao primeiro outor-
gante, que aceita, livre de énus ou encargos, para fins de unificac@o
do regime juridico, do terreno com a drea de 68 (sessenta e oito)
metros quadrados, situado na Rua da Erva, onde se encontra im-
plantado o prédio n."86 e 88, descrito na CRPM sob on.”6 049 a
{1s. 2 v. do livro B-24, e inscrito, em regime de propriedade plena,
a favor dos segundos outorgantes, sob os n.** 350 a fls. 58 do livro
G-3L e 117 606 a {Is. 5 do livro G-121, que se encontra assinalado
com a letra «C» na citada planta e & qual se atribui o valor de
503 670,00 (quinhentas e trés mil, seiscentas e setenta) patacas;

¢) A concessao aos segundos outorgantes, em regime de afora-
mento, do terreno referido na alinea anterior;

) A concessio, por aforamento, a favor dos segundos outor-
ganies, por forca dos novos alinhamentos, da parcela de terreno
com a drea de 110 (cento e dez) metros quadrados e com o valor
atribuido de 814 760,00 (oitocentas e catorze mil, setecentas ¢
sessenta) patacas, contigua aos terrenos acima referidos e que se
encontra assinalada pela letra «A» na mencionada planta, niio
descrita na CRPM.

" 2.As parcelas de terreno, referidas no niimero anterior, assinala-
das pelas letras «D», «C» e «A» na plantan.®4 147/92, emitida em
3 de Julho de 1995, pela DSCC, destinam-se a ser anexadas e apro-
veitadas conjuntamente, em regime de aforamento, logo que de-
molidos os edificios ali existentes, passando a constituir um tnico
lote com a drea de 243 (duzentos e quarenta e trés) metros quadra-
dos, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno e cuja
concessao passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cliustla segunda — Aproveitanmento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a constru¢do de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edilicio, referido no nimero anterior, € alectado as seguin-
tes finalidades de utilizagdo:

Comercial: com a drea de 348 m%;
Habitacao: com a drea de 1 238 m~

3. As dreas, referidas no niimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificacoes, a realizar no momento da vistoria, para
eleito de emissao da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio il e foro

1. O preco do dominio util do terreno € fixado globalmente em

70 400.00 (setenta mil e quatrocentas) patacas, assim discrimina-
do:

a) 1879700 (dezoito mil, setecentas e noventa e sete) patacas,
referente ao valor actualizado da parcela jd concedida, assinalada
com a letra «<D» na planta n.° 4 147/92, emitida em 3 de Julho de
1995, pela DSCC;

h) 31 891,00 (trinta e uma mil, oitocentas e noventa e uma)
patacas, referente ao valor fixado para a parcela agora concedida,
assinalada com a letra «A» na citada planta;

¢) 19712,00 (dezanove mil, setecentas e doze) patacas, referente
ao valor fixado para a parcela doada e ora concedida, assinalada
com a letra «C» na mesma planta.

2. Os segundos outorgantes ficam isentos do pagamento de
19712,00 (dezanove mil, setecentas e doze) patacas, referente ao
preco do dominio 1til fixado na alinea ¢) do n.° 1 desta clausula
para a parcela assinalada com a letra «A» na planta da DSCC
n.°4 147/92, emitida em 3 de Julho de 1995.

3. O diferencial, resultante da actualizagfio do preco do dominio
util, deve ser pago no prazo de 1 (um) més, a contar da publicagio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

4. O foro anual a pagar é de 176,00 (cento e setenta e seis) pa-
tacas, assim discriminado:

a)47.00 (quarenta e sete) patacas, referente ao valor actualizado
da parcela ja concedida, assinalada com a letra «D» na planta
n.” 4 147/92, emitida em 3 de Julho de 1995, pela DSCC;

h) 80.00 (oitenta) patacas, referente ao valor fixado para a
parcela agora concedida, assinalada com a letra «A» na citada
planta;

¢) 49,00 (quarenta e nove) patacas, referente ao valor fixado
para a parcela doada ¢ ora concedida, assinalada com a letra «C»
na mesma planta.

5.0 ndo pagamento, no prazo estipulado non.° 3 desta cldusula,
do diferencial do preco do dominio titil do terreno, torna nulo o
presente contrato.

6. A nulidade do contrato é declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissido de Terras, por despacho de S. Ex” o
Governador a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte ¢ quatro) meses, contados a partir da publicacio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2.Sem prejuizo do estipulado no nlimero anterior, os segundos
outorgantes devem, relativamente a apresentacgio dos projectos
¢ inicio da obra. observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicaciio do des-
pacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e apre-
sentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

5) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da aprova-
¢io do anteprojecto de obra, para elaboracéo e apresentacio do
projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas, dguas, esgo-
tos, electricidade ¢ instalacdes especiais);

¢) 45 (quarenta ¢ cinco) dias, contados da data da notificacéo
da aprovagiio do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niimero
anterior, os projectos sé se consideram efectivamente apresenta-
dos quando completa e devidamente instruidos com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.°1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciacio dos projectos referidos
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, os segundos outorgantes podem dar
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inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagéo, por
escrito. a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construcéio Urba-
na (RGCU) ou em quaisquer outras disposicdes aplicdveis e fican-
do sujeitos a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgio da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a falta
de resolugdio, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa
os segundos outorgantes da apresentacio do respectivo projecto
de obra.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cliusula quarta, relativamente & apresentagiio dos projectos, inicio
¢ conclusio das obras, os segundos outorgantes ficam sujeitos a
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até
6() (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao méaximo global
de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro
daquela importincia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabili-
dade referida no niimero anterior, em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Encargos especiais
Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelos
segundos outorgantes:

— a desocupagio do terreno e das parcelas assinaladas pelas
letras «Bl» ¢ «B2» na planta anexa, com o n.° 4 147/92, emitida
em 3 de Julho de 1995, pela DSCC, e remoc¢io dos mesmos de
todas as construgdes e materiais, porventura, af existentes;

— pavimentagao das parcelas de terreno assinaladas pelas letras
«Bl» ¢ «B2» acima mencionadas.

Clausula sétima — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de 1 749 191,00 (um milho,
setecentas e quarenta e nove mil, cento e noventa e uma) patacas,
que € liquidado da seguinte forma:

a) 1 000 000,00 (um milhfo) de patacas, 1 (um) més apds a
publicacdio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato:

h) O remanescente, no montante de 749 191,00 (setecentas e
quarenta ¢ nove mil, cento € noventa e uma) patacas, que vence
juros a taxa anual de 7%, é pago numa tnica prestacio, de capital
€ juros, no montante de 775 413,00 (setecentas e setenta e cinco
mil, quatrocentas ¢ treze) patacas, vencendo-se 6 (seis) meses
contados da data da publicagido no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato.

Clausula oitava — Transmisséo

A transmissdo de situa¢des decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da referente ao prémio.

Clausula nona — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o0s segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Adminis-
traciio que ai se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscaliza-
dora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua funcio.

Clausula décima — Devolugio do terreno

L. O primeiro outorgante pode declarar a devolucio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragfio nio autorizada da finali-
dade de concessiio ou do aproveitamento do terreno.

2.Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quinta;

) Interrupgiio do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

«) Transmisséio de situacdes decorrentes da concesséio, enquanto
0 aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagdio do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula sétima.

3. A devolugo do terreno é declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracio de devolugio do terreno produz os seguintes
eleitos:

a) Extinc¢éo, total ou parcial, do dominio til do terreno;
h) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspondentes
benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outorgante,

tendo os segundos outorgantes direito 4 indemnizagéo a fixar por
aquele.

Clausula décima primeira

Foro competente

Para efeitos de resolucao de qualquer litigio emergente.do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competéncia
Genérica de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislacdo aplicdvel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 9 de Dezembro de 1996.— O Secretario-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.



5468 BOLETIM OFICIAL DE MACAU — II SERIE N.°51 — 18-12-1996

19 0o

dos Cules
L

- Confrontacdes actuais:
~Parcela A
Terreno do Territbrio a adquirir pelo requersnte para aprovei-
tamente.

!
HoAN _ 2 N - Parcela Bl
Area A '110m S - Parcela B2 e tardoz do prédic no.82 da Rua da Erva

2
0o
=
)2
0
g

] 20262.9  18973.9 {no.11398,8-30).

2 2026] . O 18963. 7 E - Prédio nos.10 e 12 da Travessa do Carfo (nos.5408 e 5410,8-22)

3 20259.7 189653 b p o RaredasCen

% %8%%%: ; 1%22‘%: 5 ﬂ:l]ﬂ]:[mlﬂ]:’ Area Bl = 6m ‘};‘igcve:?s&ded;eé:?(; a desocupar ¢ a integrar no dominio ptblico

6 20253, 1 183963. 2 g/E - ’;"raveisan_io Garfo

g %8%%1 : 431 1 Sggg: (‘) \\\& Areanan = sz .garc;lg‘:gg:zado-prédio no.80 da Rua da Erva {ne.12450,B-33)
10 28825 1 %8;% & } o oaoanigocuper ¢ o integrar no dominio piblico
LogERd e N A,

. . Area"C” - 68m® picanc e
}2 %8%%8 2 }%g;% g //A gr;;ic(:a’ngs.aﬁ ¢ 88 da Rua da Erva descrito sob o (n0.6049,B-24).
15 502338, 3 18573, 5 , r; : l;;:gleolnnggs() da Rua da Erva (no.12450,B-33)%
4 - i

LT 1B = hernr -eeme [REL

-Parcela D

Predio no.B4 da Rua da Erva descritc seb o {no.10752,B-29).
N - Parcela G

S - Prédie no.82 da Rua da Erva {no.11388,B8-30%

E - Parcela A:

¥ - Rua da Erva.

E DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

W OB oM N B W & o
ESCALA &= 1:1000

10 6] 10 20 30 40 50 60 70 80 S0 metros
] /R

[scacacs-uz

A EQUIDIS‘!’RNC!A DAS CURYAS é DE t HETRO Datum  Vertical : NIVEL KéDIO DO MAR (MSL)

1AREERE BEEX  TO9TE
Despacho n.2 179/SATOP/96 Parecer da C.T.no. 56/96 de 06/06/96 4147/92 de 03/07/95






