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Despacho n.° 168/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito pela Teledifusdo de Macau —
TDM, SARL, de concessio, por arrendamento e com dispensa
de hasta piblica, de um terreno com a 4rea de 1 504 m? sito na
ilha da Taipa, Baia do Pac On, designado por lote «<PO3b», afecto
a escritdrios e estacionamento (Processo n.° 6 246.1 da Direccéo
dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes e Processo
n.° 58/96 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.? o Governador, apresen-
tado em 24 de Setembro de 1993, a sociedade denominada «Tele-
difusio de Macau — TDM, SARL», com sede na Rua de Francis-
co Xavier Pereira, n.° 157-A, em Macau, e matriculada na Con-
servatdria dos Registos Comercial € Automével sobon.®2 851 a
fls. 62 v. do livro C-8, solicitou a concessdo, por arrendamento €
com dispensa de hasta publica, de um terreno destinado a cons-
trugdo de um prédio para instalacdo de novos estudios e dreas
funcionais da empresa.

2. Ponderada a possibilidade de concesséo do lote «<PO3a» ou
lote «PO3b», ambos situados na Bafa do Pac On, na ilha da Tai-
pa, por despacho do entdo Secretario-Adjunto para os Transpor-
tes e Obras Publicas, de 15 de Junho de 1994, foi confirmada a
intencdo de conceder o lote «PO3b» ¢, do mesmo, foi dado co-
nhecimento a requerente, através de oficio enviado pelo Depar-
tamento de Solos da Direcgio dos Servicos de Solos, Obras Pi-
blicas e Transportes (DSSOPT), datado de 28 de Junho de 1994.

3. Por requerimento, datado de 11 de Margo de 1996, a referida
Sociedade, ora representada por Maria do Carmo Cadima de Fi-
gueiredo, Au Chi Chong e José Calgada Martins de Campos, ma-
nifestando a sua concordéncia com a atribui¢do daquele lote, sub-
meteu 2 apreciagdo da DSSOPT o respectivo estudo prévio, o
qual mereceu parecer favordvel condicionado ao cumprimento
de determinados aspectos técnicos.

4. O terreno encontra-se assinalado com as letras «A», «Al» e
«A2» na planta n.° 3 313/90, emitida em 25 de Julho de 1996, pela
Direccéo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), sendo
que as parcelas «A», a desanexar do terreno descrito na Conser-
vatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o n.°21 538 a
fls. 34 v. do livro B-51 e «Al», a desanexar do terreno descrito sob
on.° 21324 afls. 163 do livro B-48, se destinam a ser anexadas a
parcela «A2», ndo descrita naquela Conservatoria, passando a
constituir um Gnico lote com a area global de 1 504 m*.

5. Reunidos os documentos necessarios a instrugéo do proces-
5o, nomeadamente a acta da Assembleia Geral da Sociedade a
autorizar a comercializacio dos espagos néo utilizados pela mes-
ma do edificio a construir,comercializacio essa necessaria a pros-
secucdo dos seus fins sociais, o Departamento de Solos da
DSSOPT elaborou a minuta de contrato, que mereceu a concor-
dancia da requerente, como se alcanca de carta datada de 18 de
Junho de 1996.

6. O processo seguiu a sua tramitagéo, tendo sido enviado a
Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 22 de Agosto de
1996, nada opds ao pedido.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M. de 5 de Julho, as condi¢des da concessdo foram notifi-
cadas a requerente e por esta expressamente aceites, mediante

declaracdo datada de 12 de Novembro de 1996, assinada pelos
seus representantes, Manuel Maria dos Santos Gongalves, divor-
ciado, natural de Macau, de nacionalidade portuguesa, na quali-
dade de vice-presidente do Conselho de Administragdo, e Paulo
Manuel Matias Ramalheira, casado, natural de [thavo, de nacio-
nalidade portuguesa, na qualidade de administrador, ambos com
domicilio profissional na sede da sociedade, com poderes para o
acto, qualidade e poderes que foram verificados pelo Cartério do
Notario Privado Paulo Tavares, conforme reconhecimento exa-
rado naquela declaracio.

8. A sisafoi paga na Recebedoria da Fazenda de Macau,em 12
de Novembro de 1996, conforme conhecimento n.° 12 209/40 834,
que se encontra arquivado no processo da Comissdo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
seguintes e 57.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o
pedido identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado entre o territério de Macau, como primeiro ou-
torgante, e a Teledifus@o de Macau — TDM, SARL, como segun-
da outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a concessio, por ar-
rendamento e com dispensa de hasta ptblica, a favor da segunda
outorgante, de um terreno situado na ilha da Taipa, na Bafa de
Pac On, designado por lote «PO3b», com a drea global de 1 504 m?
(mil quinhentos e quatro metros quadrados), assinalado com as
letras «A», «Al» e «A2» na planta n.° 3 313/90, emitida em 25
de Julho de 1996, pela DSCC, que faz parte integrante do pre-
sente contrato, as quais € atribuido o valor de, respectivamente,
7527 408,70 (sete milhdes, quinhentas e vinte sete mil, quatro-
centas e oito patacas e setenta avos),4 113 338,10 (quatro milhdes,
cento e treze mil, trezentas e trinta e oito patacas e dez avos)
732 174,20 (setecentas e trinta e duas mil, cento ¢ setenta e qua-
tro patacas e vinte avos).

2. A parcela «A», a desanexar do terreno descrito na CRPM
sob o n.° 21 538 do livro B-51, e a parcela «Al», a desanexar do
terreno descrito sob 0o n.° 21 324 do livro B-48, destinam-se a ser
anexadas a parcela «A2», ndo descrita naquela Conservatoéria,
passando a constituir um tnico lote, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, e cuja concessdo se rege pelas clausu-
las deste contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 18 (de-
Z0ito) pisos.
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2. O edificio referido no niimero anterior € afectado as seguin-
tes finalidades de utilizac3o:

Servigos de Apoio aTDM e escritdrios:com a drea de 15 242 m?;
Estacionamento: com a drea de 6 140 m?,
Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, paga 16,00 (dezasseis) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de 24 064,00 (vinte e
quatro mil e sessenta e quatro) patacas;

b) Apbs a conclus@o da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de 317 552,00 (trezentas e dezas-
sete mil, quinhentas e cinquenta e duas) patacas, resultante da
seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para escritérios:
15242 m? x $16,00/m? .................. 243 872,00 patacas;
i) Area bruta para estacionamento:

6140m? x $12,00/m? ...l 73 680,00 patacas.

2. Asdreasreferidas no nimero anterior estdo sujeitas a even-
tual rectificacio resultante da vistoria a efectuar pelos Servigos
competentes para efeito de emissdo da licenca de utilizacdo, com
a consequente rectificacdo do montante global da renda, se for
caso disso. ‘

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data de publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentagiio dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do des-
pacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e apre-
sentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para a elaboracao e apresentagio
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalacdes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacao do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ndme-
ro anterior, os projectos so se consideram efectivamente apre-
sentados, quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.°1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciagio de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicacdo, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Constru¢do Urbana
(RGCU), ou em quaisquer outras disposi¢oes aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a falta
de resolucdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispen-
sa a segunda outorgante da apresentacfio do respectivo projecto
de obra.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar, exclusivamente, pela
segunda outorgante:

i) A desocupacdo do terreno e remocao do mesmo de todas as
constru¢des e materiais, porventura, af existentes;

if) A execuc@o, de acordo com o projecto a aprovar pelo pri-
meiro outorgante e conforme previsto na Planta de Alinhamento
Oficial n.° 93A012, de 15 de Novembro de 1995, das infra-estru-
turas das parcelas de terreno com a drea global de 682 m? (seis-
centos e oitenta e dois metros quadrados), assinaladas pelas le-
tras «B», «Bl» e «B2» na mesma planta da DSCC.

Cldausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro ou-
torgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nivela-
mento do terreno.

2. S6 ¢ dada autorizacdo, pelo primeiro outorgante, de remo-
¢ao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno, nem
sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autoriza¢gio do primeiro ou-
torgante sao sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fungido dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

Na 1.7 infracgao: 20 000,00 a 50 000,00 patacas;
Na 2.% infracgao: 51 000,00 a 100 000,00 patacas;
Na 3.% infrac¢éo: 101 000,00 a 200 000,00 patacas;

A partir da 4.7 e seguintes infrac¢des, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula quinta relativamente a apresentacéo de qualquer
dos projectos, inicio e conclusio das obras, a segunda outorgante
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fica sujeita a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia
de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até
ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.°2 desta clausula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldausula nona — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 500 000,00 (quinhentas mil)
patacas, no prazo de 1 (um) més a contar da publicagfio no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma cau¢io no valor de
24 064,00 (vinte e quatro mil e sessenta e quatro) patacas, por
meio de depésito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Transmissao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missario a revisdo das condi¢des do presente contrato, designada-
mente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca voluntaria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido a fa-
vor de instituigdes de crédito sediadas ou com sucursal no Terri-
tério, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/
/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Licenca de obras

A licenga de obras de fundagdes e/ou de construgdo s6 € emiti-
da mediante a apresentacio do comprovativo de que a segunda
outorgante satisfez o pagamento do prémio fixado na cldusula
nona.

Clausula décima terceira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e

as obras aos representantes dos Servicos da Administragio, que
af se desloquem no desempenho da sua ac¢io fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcéo.

Cldusula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula oita-
va;

3

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concesséo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.® o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizago por parte da se-
gunda outorgante.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissao de situacdes decorrentes da concessdo, com vio-
lacdo do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas clausulas
sexta e nona;

e) Incumprimento repetido, a partir da 4.2 infracgéo, das obri-
gacgdes estabelecidas na cldusula sétima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima sétima — Legislagio aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 20 de Novembro de 1996. — O Secreta-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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