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Despacho n.* 16/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito por Chan Kwai Sheung, de revisio
do contrato de concessio, por aforamento, do terreno com a drea
de 102 m? sito em Macau, na Rua de Afonso de Albuquerque,
onde se encontra implantado o prédio n.° 19, afecto as finalidades
habitacional ¢ comercial (Processo n.° 2 094.1 da Direccéo dos
Servigos de Solos, Obras Pblicas e Transportes e Processo n.° 55/
196 da Comissao de Terras).

Considerando que:

L. Porrequerimento dirigido a S. Ex.* 0 Governador, com regis-
to de entrada datado de 6 de Maio de 1996, Chan Kwai Sheung,
casado com Tse Po Chun no regime de comunhio de adquiridos,
natural de Hong Kong, de nacionalidade chinesa, residente na
Praca de Lobo de Avila, n.° 24, r/c, em Macau, na qualidade de
titular do dominio qtil do terreno com a drea de 102 m?, situado
em Macau, na Rua de Afonso de Albuquerque, onde se encontra
implantado o prédio n.° 19, veio solicitar a revisio do contrato de
concessdo, por modificacio do seu aproveitamento, de acordo com
o projecto de arquitectura submetido 2 apreciacdo da Direcgiio
dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT),
que obteve parecer favoravel.

2. O terreno, descrito na Conservatéria do Registo Predial de

Macau (CRPM) sob o n.° 10 589 a fls. 134 do livro B-28 ¢ inscrito
a lavm dorequerente sob 0 n.°57 180 a fls. 2 do livro G-48, encon-
tra-se demarcado na planta n.° 4 832/94, emitida pela Direccéo
dos Servigos de Cartografia ¢ Cadastro (DSCCQC),em 19 de Janeiro
de 1996.

3. Ap6s apresentaciio da documentagao necessdria a instrugio
do processo, 0 Departamento de Solos da DSSOPT procedeu ao
cdlculo das contrapartidas a obter pelo Territério com a revisio
do contrato e elaborou a respectiva minuta, que mereceu a concor-
dancia do concessiondrio, como se alcanca da carta com registo
de entrada em 18 de Julho de 1996.

4. O processo seguiu a sua tramitacéo, tendo sido enviado a
Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 25 de Julho de
1996, nada opds ao pedido.

5. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.26/80/M, de 5 de Julho, as condicdes da revisdo foram notificadas
ao requerente e por este expressamente aceites, mediante decla-

ragao datada de 25 de Outubro de 1996.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicoes do Titulo II do Anexo I1
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa:

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lein.° 6/80/M, de 5 de
Jutho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado entre o territério de Macau, como

primeiro outorgante, ¢ Chan Kwai Sheung, como segundo outor-
gante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a revisio da COnNCessao,
por aforamento, do terreno, assinalado na plantan.® 4 832/94, emi-
tida em 19 de Janeiro de 1996, pela DSCC, situado em Macau, na
Rua de Afonso de Albuquerque onde se encontra construido o
prédio n.° 19, com a drea de 102 (cento e dois) metros quadrados,

descrito na CRPM sob o n.° 10589 a fls. 134 do livro B-28 e inscrito
a favor do segundo outorgante sob o n.° 57 180 do livro G-48,
cuja concessiio passa a reger-se pelas cldusulas do presente contra-
to.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

L. O terreno é aproveitado com a construcio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)

pisos.

2. O cedificio referido no nimero anterior € afectado as seguin-
tes finalidades de utilizacio:

Comercial: com a drea de 129 m?;
Habitacional: com a drea 566 m2.

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
cventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizagiio respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio il e foro

I. O prego do dominio iitil do terreno € actualizado para
760,00 (sessenta mil setecentas e sessenta) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagio do preco do dominio
til, estipulado no nidmero anterior, deve ser pago no prazo de 1
(um) més a contar da data da publicagiio no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual a pagar ¢ actualizado para 152,00 (cento e cin-

quenta ¢ duas) patacas.

4. O ndo pagamento, no prazo estipulado non.°2 desta cldusula,
do diferencial resultante da actualizacio do preco do dominio
atil do terreno, torna nulo o presente contrato.

5. Anulidade do contrato ¢ declarada sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comissio de Terras, por despacho de
S.Ex.” o Governador a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

L. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicacio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentagio do projecto e inicio
da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da aprova-
¢ao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentacio do
projecto de obra (projecto de fundacdes, estruturas, dguas, esgotos,
electricidade e instalagBes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagiio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° | desta
cldusula, entende-se que, para a apreciaciio do projecto referido
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no n.° 2. os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso 0s Servigos competentes nfio se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar inicio
& obra projectada, 30 (trinta) dias apGs comunicagéo, por escrito,
a DSSOPT. sujeitando. todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposicdes aplicdveis e ficando sujeito a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgiio da
estabelecida para a falta de licenca.

Cldausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente a apresentagio do projecto,
inicio ¢ conclusiio das obras, o segundo outorgante fica sujeito a
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso até
60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela
importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de outros
factos relevantes. cuja producio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 675 886,00 (seiscentas e seten-
ta ¢ cinco mil, oitocentas e oitenta ¢ seis) patacas, no prazo de 1
(um) més a contar da data da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissao

A transmissao de situacdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagiio do primeiro outorgante e sujeita o transmis-
sdrio A revisiio das condigdes do presente contrato, designadamen-
te da referente ao prémio.

Cldusula oitava — Licenga de obras

As licencas de obra de fundagdes e/ou de construcdo sé sdo
emitidas mediante a apresentacio do comprovativo de que o se-
gundo outorgante satisfez o pagamento do prémio, fixado na cldu-
sula sexta.

Clausula nona — Fiscalizacédo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servigos da Administragiio, que
ai s¢ desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cldusula décima — Devolucdo do terreno

I. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial. do terreno em caso de alteragiio ndo autorizada da fina-
lidade da concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada. ainda, a devolucdo do terreno quando se veri-
{fique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula quinta;

by Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concessio;

¢} Falta de pagamento pontual do foro;

)y Transmissao de situagoes decorrentes da concessio, enquanto
o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem prévia
autorizaciio do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigaciio estabelecida na cldusula sexta.

3. A devoluciio do terreno € declarada por despacho de S.Ex.*
o Governador. a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extin¢do. total ou parcial, do dominio dtil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
vante. tendo o segundo outorgante direito & indemnizagéo a fixar
por aquele.

Cliusuda décima primeira — Foro competente

Para cteitos de resolucio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal de Competéncia
Genérica de Macau.

Clausula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M., de 5 de Julho, e demais legislac@o aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas,em Macau, aos 11 de Novembro de 1996.— O Secretario-
-Adjunto. José Alberto Alves de Paula.
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Rua Afonso de Albuquerque N°19

No | M(m | P tm
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8 20602.2 18694

10 ]

SN0

Area = 102

w B O W

ESCALA &

10 20 30 40

miter 1o

\ 4
T

ﬁifﬁﬁ%f% =

m2

3@ DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

CHEOCEEEY

e E— e §

m  1:1000
S0 &0 70 80 S0 metrosg
1 b e 1 AR

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS é DE 1 HETRO

1BRSEEE

Datum Vertical : NIVEL HéDIO DO HAR wWHBL)

AEER  TO5TE

Arcanjo

K

Confrontagoes actuais:

NE - Rua Afonso de Albuquerque;

SE - Prédio no.17 da Rua Afonso de
Albuquerque (no.10588,B-28);

SW - Terreno descrito sob o
(n0.10237,B-27) juntio a Rua
Almirante Costa Cabral

NW - Prédio no.21 da Rua Afonso de
Albuquerque (no.10590,B-28).
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Despacho n.? 161/SATOP/96

Parecer da C.T.no. 104/96 de 15/08/96 4832/34 de 19/01/96





