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N.245 — 6-11-1996

Despacho n.° 152/SATOP/96

Respeitante a desisténcia da concessdo, por arrendamento, do
terreno com a drea de 964 m?, sito na itha de Coloane, na Rotunda
de Seac Pai Van, por parte da Companhia de Produtos Petrolife-
ros Vitdria, Limitada, e concessdo, a mesma Companhia e no
mesmo regime, do terreno com a drea de 973 m?, também sito na
ilha de Coloane, junto a Estrada do Altinho de K4-H¢ e destina-
do a construgdo de um posto de abastecimento de combustiveis
(Processo n.° § 072.2 da Direcgéio dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes e Processo n.° 25/96 da Comissdo de Ter-
ras).

Considerando que:

1. Em conformidade com o Despacho n.° 202/GM/89, publica-
do no 4.° Suplemento ao Boletim Oficial n.° 52/89, de 29 de De-
zembro, por escritura pulblica outorgada na Direc¢do dos Servi-
cos de Finangas (DSF) em 7 de Dezembro de 1990, lavrada a fls.
47 e seguintes do livro n.° 281, foi titulado o contrato de conces-
sdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 964 m?, sito na
ilha de Coloane, na Rotunda de Seac Pai Van, a favor da Compa-
nhia de Produtos Petroliferos Vitéria, Limitada, com sede na Rua
do Visconde Paco de Arcos, n.° 99, r/c, em Macau, matriculada na
Conservatéria dos Registos Comercial e Automével (CRCA) sob
on.’1506 afls. 177 do livro C-4.

2. Oterreno acha-se descrito na Conservatéria do Registo Pre-
dial de Macau (CRPM) sob 0 n.°22 005 a fls. 185 do livro B-103-A
e inscrito a favor da concessiondaria sob o n.° 417 do livro F-2 ¢
encontra-se assinalado na planta anexa aquele contrato, com o
n.° 740/89, emitida em 31 de Outubro de 1989, pela Direcgdo dos
Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

3. Devido aos novos condicionalismos urbanisticos definidos
para a zona do terreno da concessdo ¢ tendo, nomeadamente, em
conta os problemas viarios que levantaria a instalagio de um pos-
to de abastecimento de combustiveis no local, foi decidida a sua
transferéncia para um outro terreno, com a area de 973 m?, sito
na ilha de Coloane, junto & Estrada do Altinho de K4a-H¢, assina-
lado na planta n.” 3 335/90, emitida em 11 de Abril de 1994, pela
DSCC, nao descrita na CRPM, tendo a concessiondria, em se-
quéncia, apresentado o respectivo estudo prévio, o qual foi apro-
vado condicionalmente por despacho do director dos Servigos de
Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT). de 24 de Marco
de 1995.

4. O Departamento de Solos da DSSOPT procedeu ao cdlculo
das contrapartidas a obter pelo Territério e elaborou a minuta de
contrato que foi aceite pela concessiondria, conforme declaragio
datada de 2 de Janeiro de 1996.

5. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido en-
viado & Comissao de Terras que, reunida em sessio de 30 de Maio
de 1996, emitiu parecer favoravel.

6. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M. de 5 de Julho, as condigdes da concessao foram notifi-
cadas & concessiondria ¢ por esta expressamente aceites median-
te declarago datada de 7 de Outubro de 1996, assinada por Jong
Kong Si.casado. de nacionalidade portuguesa, e Hoi Sai lun, tam-
bém casado, de nacionalidade portuguesa, ambos com domicilio
profissional em Macau. na Rua do Visconde Paco de Arcos,
0.2 99, r/e, na qualidade de gerentes, com poderes para o acto,

qualidade e poderes que foram verificados pelo Primeiro Carté-
rio Notarial de Macau, conforme reconhecimento exarado na-
quela declaracéo.

7. Asisafoi paga na Recebedoria da Fazenda de Macau,em 11
de Outubro de 1996, achando-se o respectivo conhecimento
n.° 11 217/37 116 arquivado no processo da Comissdo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicoes do Titulo I do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c¢), 49.° ¢
seguintes, 57.°, n.° 1, alinea a), ¢ 108.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do contrato
que se segue. acordado pelo territdrio de Macau, como primeiro
outorgante, € pela Companhia de Produtos Petroliferos Vitéria,
Limitada, como segunda outorgante:

Cldusuda primeira — Objecto do contrato

1. Devido a defini¢do dos novos alinhamentos na zona de Seac
Pai Van, na ilha de Coloane, constitui objecto do presente contra-
to o seguinte:

a) A desisténcia a favor do primeiro outorgante, livre de quais-
quer 6nus ou encargos, da concessio, por arrendamento, do ter-
reno com a area de 964 m® (novecentos e sessenta e quatro me-
tros quadrados), situado na ilha de Coloane, na Rotunda de Seac
Pai Van, descrito na CRPM sob o n.° 22 005 a fls. 185 do livro
B-105-A einscrito a favor da segunda outorgante sob o n.°417 do
livro F-2, cujo contrato de concessdo se encontra titulado por es-
critura pUblica de 7 de Dezembro de 1990;

b) A concessao a favor da segunda outorgante do terreno com
adrea de 973 m* (novecentos e setenta e trés metros quadrados)
e o valor atribuido de 1 313 404,00 (um milhdo, trezentas e treze
mil, quatrocentas ¢ quatro) patacas, situado na ilha de Coloane,
junto a Estrada do Altinho de Ké-Ho, assinalado na planta
n.° 3 335/90, emitida, pela DSCC, em 11 de Abril de 1994, niio
descrito na CRPM.

2. A concessdo do terreno referido na alinea b) do niimero
anterior passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicagéo no Boletim Oficial do despa-
cho que titula o presente contrato.

2. O prazo de arrendamento fixado no ndmero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicavel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamenio e finalidade do terreno

O terreno é aproveitado com a construgio de um posto de abas-
tecimento de combustiveis e uma estagio de servico, de acordo
com a Planta de Alinhamento Oficial n.® 93A006, emitida, pela
DSSOPT, em 5 de Marco de 1994,
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Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 30/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a renda anual de 15,00 (quinze) pata-
cas, por metro quadrado do terreno concedido, no montante glo-
bal de 14 595.00 (catorze mil, quinhentas e noventa e cinco) pata-
cas.

2. O montante global da renda fixada no niimero anterior esta
sujeito a eventual alteragio resultante da rectificagdo da drea con-
cedida ou da vistoria a realizar pelos Servigos competentes, para
efeito de emissio da licenga de utilizagdo.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estabelecidos em legislacdo que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte ¢ quatro) meses, contados a partir da publicacio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentacio do projecto e ini-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentacfo
do projecto de obra (projecto de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ntime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do, quando completa ¢ devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio do projecto referido
no n.” 2, os Servigos competentes observam um prazo de 90 (no-
venta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar infcio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagio, por escrito,
a DSSOPT. sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construcio Urbana
(RGCU), ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepedo da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a falta
de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio dispen-

sa a segunda outorgante da apresentagio do respectivo projecto
de obra.

Clausula sexta — Encargos especiais

1. Constitui encargo da segunda outorgante a elaboracio dos
projectos. a aprovar pelo primeiro outorgante, e a execugdo das
obras de infra-estruturas (saneamento, iluminagio e ligacdes as
vias existentes).

2. A segunda outorgante garante a boa execugéo e qualidade
dos materiais aplicados na construco das infra-estruturas a que
se refere o n.° 1 deste artigo, durante o periodo de um ano, conta-
do da data da recepcio daquelas, obrigando-se a reparar € a cor-
rigir todas as deficiéncias que vierem a manifestar-se durante aque-
le periodo, desde que as mesmas resultem de deficiente execu-
¢ao.

3. A emissdo da licenca de utilizacdo da construcio relativa ao
aproveitamento do terreno fica condicionada & conclusdo das
obras a que se refere o n.° 1 deste artigo.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagao do primeiro outorgan-
te, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e areia, pro-
venientes de escavacdes para as fundagdes e de nivelamento do
terreno.

2. 86 sdo dadas autorizagdes pelo primeiro outorgante de re-
mo¢do dos materiais que nio possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autoriza¢@o do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado neste artigo, e sem prejui-
zo do pagamento de indemnizacio a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante [ica sujeita as seguintes penalidades:

— Na L. infraccdo: 20 000,00 a 50 000,00 patacas;

— Na 2. infrac¢go: 51 000,00 a 100 000,00 patacas;

— Na 3.7 infracgao: 101 000,00 a 200 000,00 patacas;

A partir da 4.7 e seguintes infrac¢des, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na clausula quinta, relativamente 2 apresentagéio do projec-
to, inicio e conclusio das obras, a segunda outorgante fica sujeita
a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento ¢ vinte) dias, fica sujeita a multa até ao do-
bro daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisivels e irresistiveis.

4. Para cfeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, a0 primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.
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Clausula nona — Prémio do contrato

Sem prejuizo do pagamento ja efectuado pela segunda outor-
gante, no montante de 192 800,00 (cento e noventa e duas mil e
oitocentas) patacas, nas condigdes estipuladas na clausula nona
do contrato de concessdo titulado por escritura publica de 7 de
Dezembro de 1990, a segunda outorgante, por forga do presente
contrato, paga ainda a importancia de 1 120 604,00 (um milhio,
cento ¢ vinle mil, seiscentas e quatro) patacas, integralmente e de
uma s6 vez, 1 (um) més apds a publica¢do no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

Clausula décima — Caucao

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante actualiza a caucgio para o valor
de 14 595.00 (catorze mil, quinhentas e noventa e cinco) patacas,
por meio de depdsito ou garantia bancaria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. Ovalor da caugéo referida no niimero anterior deve acompa-
nhar sempie o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissiio de situacoes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagido do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato, no-
meadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca volunté-
ria, a favor de instituigdes de crédito sediadas ou com sucursal no
Territdrio, sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido. nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M. de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizac¢ao

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-sc a franquear 0 acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administracdo que
af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula oita-
va;

b) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados ¢ aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagéo por parte da se-
gunda outorgante.

4. A segunda outorgante pode, no entanto, levantar e trans-
portar livremente todo o equipamento e bens méveis para fora
do territério de Macau, sem quaisquer restricdes, devendo comu-
nicd-lo, previamente, ao primeiro outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragiio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concess&o, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessao, enquan-
to o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem pré-
via autorizagao do primeiro outorgante;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
sexta, sétima € nona;

e) Incumprimento dos deveres impostos pelas normas legais
ou regulamentares sobre o exercicio da actividade de comércio
de combustiveis e ainda das determinagbes emanadas das autori-
dades legalmente competentes.

2. A rescis@o do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*

o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugéio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldausula décima sexta — Legisla¢do aplicdvel

O presente conlrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas. em Macau, aos 30 de Outubro de 1996.— O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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