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Despacho n.° 151/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito por Leong Chong In ¢ Chan Wai
Lin, de revisao do contrato de concesséo, por aforamento, do ter-
reno com a drea de 161 m?, sito na ilha da Taipa, na Rua Correia
da Silva, onde se encontra implantado o prédio n.° 19, por modi-
ficagdo do aproveitamento, a afectar as finalidades habitacional e
comercial.

Reversao de uma parcela com a drea de 3 m? para integrar o
dominio publico do Territério e concessdo, no mesmo regime, de
uma parcela também com a drea de 3 m? em virtude dos alinha-
mentos definidos para o local (Processo n.° 6 303.1 da Direcgéo
dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes e Processo
n.° 26/96 da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Porrequerimento datado de 28 de Fevereiro de 1996, dirigi-
do a S.Ex.? o Governador, Leong Chong In, casado no regime de
separagdo de bens com Pao Sio Kuan, de nacionalidade portu-
guesa, e Chan Wai Lin, vidva, de nacionalidade chinesa, ambos
residentes na Avenida da Amizade, n.® 1 023, edificio Nam Pong,
1.2 andar, AE, em Macau, na qualidade de contitulares do domi-
nio util do terreno com a area de 161 m?, sito na ilha da Taipa, na
Rua Correia da Silva, onde se encontra implantado o prédio
n.° 19, vieram solicitar a revisdo do contrato de concessio, por
modificagdo do seu aproveitamento, de acordo com o projecto
submetido & apreciagdo da Direcgiio dos Servigos de Solos, Obras
Pablicas e Transportes (DSSOPT), o qual obteve parecer favora-
vel.

2. O terreno, descrito na Conservatdria do Registo Predial de
Macau (CRPM) sob o n.° 1 489 a fls. 231 v. do livro B-8 ¢ inscrito
a favor dos requerentes sob o n.° 11 599 a fls. 187 do livro G-37K,
encontra-se assinalado com as letras «A» ¢ «C» na plantan.®3 878/
/192, emitida pela Direc¢@o dos Servigos de Cartografia e Cadas-
tro (DSCC), em 6 de Junho de 1995, ¢ é foreiro & Fazenda Nacio-
nal.

3. Por forga do alinhamento definido para o local, ha lugar 4
reversdo de uma parcela de terreno destinada a integrar a via
publica, com a drea de 3 m? a desanexar da descricdo n.° 1489 ¢
assinalada com letra «C», e 4 concesso, ex-novo, no mesmo regi-
me juridico, de uma outra parcela de terreno, omissa na CRPM,
também com a drea de 3 m?, assinalada com a letra «B» na referi-
da planta da DSCC.

4. O terreno, que permanece com a drea global de 161 m?, des-
tina-se a ser reaproveitado com a constru¢io de um edificio des-
tinado as finalidades comercial e habitacional.

5. Apés apresentagdo da documentacdo necessaria a instrugéo
do processo, o Departamento de Solos da DSSOPT procedeu ao
célculo das contrapartidas a obter pelo Territério e elaborou a
minuta do contrato, que mereceu a concordéncia dos requeren-
tes, mediante carta datada de 9 de Abril de 1996.

6. O processo seguiu a tramitagao normal, tendo sido enviado
a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 22 de Maio de
1996, nada objectou ao deferimento do pedido.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da revisio do contrato de

concessao foram notificadas aos requerentes, e por estes expres-
samente aceites, mediante declaragdo datada de 8 de Outubro de
1996.

8. A sisareferente a parcela ora concedida foi paga na Rece-
bedoria da Fazenda de Macau, em 14 de OQutubro de 1996, con-
forme conhecimento n.° 11 247/37 294, que se encontra arquiva-
do no processo da Comissdo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo 11
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 2, 47.°, n.° 2, alinea
d), 107.° ¢ 129.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o
pedido em epigrafe identificado, de acordo com o contrato que
se segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro ou-
torgante, e por Leong Chong In ¢ Chan Wai Lin, como segundos
outorgantes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessao, por aforamento, do terreno com a
drea de 160,20 (cento e sessenta virgula vinte) metros quadrados
arredondada para 161 (cento e sessenta e um) metros quadrados,
situado na Rua Correia da Silva, onde se encontra construido o
prédio n.° 19, na vila da Taipa, descrito na CRPM sob o n.° 1 489
afls.231 v.do livro B-8 e inscrito a favor dos segundos outorgantes
sob on.®11 599 a fls. 187 do livro G-37K, assinalado com as letras
«A» e «C» na planta n.° 3 878/92, emitida em 6 de Junho de 1995,
pela DSCC, que faz parte integrante do presente contrato;

b) Areversdo a favor do primeiro outorgante, livre de énus ou
encargos, da parcela de terreno com a area de 3 (trés) metros
quadrados, e o valor atribuido de 14 182,00 (catorze mil, cento e
oitenta e duas) patacas, a desanexar do terreno referido na alinea
anterior, assinalada pela letra «C» na planta da DSCC acima
mencionada destinada a integrar a via publica, por forga dos no-
vos alinhamentos;

¢) A concessao, também por for¢a dos novos alinhamentos, aos
segundos outorgantes, em regime de aforamento, da parcela de
terreno com a drea de 3 (trés) metros quadrados, omissa na CRPM,
assinalada com a letra «B» na mesma planta e & qual é atribuido
o mesmo valor da parcela «C».

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, assi-
naladas com as letras «A» e «B» na mencionada planta, desti-
nam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, no regime
de aforamento, logo que demolido o edificio ali existente, pas-
sando a constituir um Unico lote com a drea de 161 (cento e ses-
senta ¢ um) metros quadrados, de ora em diante designado, sim-
plesmente, por terreno, cija concessao passa a reger-se pelas clau-
sulas do presente contrato.

Cldausula segunda — Aproveitamento e finalidade do rerreno

1. O terreno € aproveitado com a construcio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 4 (qua-
tro) pisos.
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2. O edificio referido no nimero anterior é afectado as seguin-
tes finalidades de utilizacio:

Comercial: com a drea de 295 m?;
Habitacional: com a area de 335 m°,

3. Aséreasreferidas no niimero anterior estao sujeitas a even-
tual rectificacio, resultante da vistoria a realizar pelos Servicos
compelentes, para efeito de emissdo da licenca de utilizacdo res-
pectiva.

Cliiusula terceira — Preco do dominio titil e foro

1. O prego do dominio til do terreno ¢ fixado globalmente
em 129 500,00 (cento e vinte ¢ nove mil e quinhentas) patacas,
assim discriminado:

a) 127 087,00 (cento e vinte e sete mil e oitenta ¢ sete) patacas,
referentes ao valor actualizado da parcela j& concedida, assinala-
da com a letra «A» na planta n.” 3 §78/92, emitida em 6 de Junho
de 1995, pela DSCC;

b) 2 413,00 (duas mil quatrocentas e treze) patacas, referentes
ao valor fixado para a parcela ora concedida, assinalada com a
letra «B» na citada planta.

2. O diferencial, resultante da actualizagao do preco do domi-
nio atil, estipulada no n.° 1 da presente clausula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) més a contar da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual ¢ actualizado para 324,00 (trezentas ¢ vinte e
quatro) patacas, assim discriminado:

a) 318,00 (trezentas e dezoito) patacas, referentes a parcela ja
concedida. assinalada com a letra «A» na referida planta;

b) 6,00 (seis) patacas, referentes a parcela ora concedida, assi-
nalada com a letra «B» na citada planta.

4. O nao pagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta clausu-
la, do diferencial resultante da actualizacio do prego do dominio
atil do terreno, torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de
S.Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quaria — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicacio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, os segun-
dos outorgantes devem, relativamente a apresentacio do projec-
to ¢ inicio de obra. observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias. contados da data da publicacio no Bole-
tim Oficial do despacho mencionado no nimero anterior, para
claboragdo e apresentagéio do projecto de obra (projecto de fun-
dagoes, estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalacdes es-
peciais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento do prazo referido no nimero
anterior, o projecto sO se considera efectivamente apresentado
quando complela e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciagdo do projecto referido
no n.° 2, os Servicos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicac@o, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Constru¢io Ur-
bana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e
ficando sujeitos a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepe¢do da estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na clausula anterior, relativamente a apresentacio do projec-
to, inicio e conclusio das obras, os segundos outorgantes ficam
sujeitos a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de
atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
méaximo global de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa
até ao dobro daquela importéncia.

2. Ossegundos outorgantes ficam exonerados da responsabili-
dade referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja producao esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de 631 579,00 (seiscentas
e trinta e uma mil, quinhentas ¢ setenta e nove) patacas, integral-
mente e de uma s6 vez, no prazo de 1 (um) més a contar da publi-
cacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato.

Clausula sétima — Transmiss@o

A transmiss@o de situacgdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condicdes do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.
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Clausula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear 0 acesso ao mes-
mo e as obras aos representantes dos Servicos da Administragio,
que af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Clausula hona — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo nio autorizada da finali-
dade de concessio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugéo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula quin-
ta;

b) Interrupgéo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem pré-
via autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigacéo estabelecida na cldusula sex-
ta.

a

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declarag@o de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingo, total ou parcial, do dominio {itil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo os segundos outorgantes direito & indemnizagio a
fixar por aquele.

Clausula décima

Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima primeira — Legislacio aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacao aplicdvel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 30 de Outubro de 1996. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Mo I M(m) | P oim)
1 21783.8 13530, 1
2 21786.3 13531.4
3 21786.8 3530. 3
4 21784.2 3229. 1
S 21787.6 3521. 4
& 21787.7 3521. 3
7 21789.8 3516. 6
8 21793.8 3518.5
9 21795. 4 3519, 2
10 21799. 6 3520. 9
11 21788, 2 3221.9
12 21793.4 3934.9
13 21789.7 3933. 2
14 21789.5 3533.6
15 21782.4 3533. 5
16 21786.0 3532, 0
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
]

13 500

7 -
As areas demarcadas na presente planta foram oblidas de acorde com

a planta
de alinhamento oficial da DSSOPT No. 95A015 de 12/04/1995,

FRELEHRCERRABIHIHERA No. 954015  de 12/04/1995 EREZE

Confrontac¢des actuais:

-Parcela A
Parte do terreno descrito sob o (no1489,B-8)
N - Parcelas B,C ¢ Rua Correia da Silva:

Rua Correia da Silva,No.18

(Talpa) S - Terreno monlanhoso omisse na CRP;
E - Prédio noRl da Rua Correia da Silva;
¥ - Parcela B e prédio nol5 da Rua Correia da Silva
{no4811,B-21).
’
777 noan -Parcela B
m A]‘Ea A = 158 m2 Terreno omisso na CRP a adquirir ao Territdrio pelo

concessionaric para acerto de alinhamento.
N - Rua Correia da Silva:

3 m2 S/E - Parcela A:
W - Prédio noil5 da Rua Correia da Silva (no4811,B-21%

-Parcela C

Parte do terreno descrito sob ¢ (nol489,B-8)a integrar
no dominio publico do Territério (Rua Correia da Silva)
N/E/¥ - Rua Correia da Silvas

S - Parcela A.

Area "B" -

Area "C" -

Obs:-As parcelas A-C, correspondem & totalidade do terreno
descrito sob o (no1489,B-8)
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E’ DE 1 HETRO

Datum Vertlcal : HiVEL HéDlO DO HAR (HSL)
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Despacho n.2 151/SATOP/96

Parecer da C.T.no. 50/96 de 23/05/96 3878/92 de 06/06/95





