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BOLETIM OFICIAL DE MACAU — I SERIE

N.°35 — 28-8-1996

Despacho n.° 110/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito por Ma In Mei, de revisio do con-
trato de concessio, por aforamento, do terreno com a area global
de 134 m?, sito em Macau, no Patio do Amparo,n.”* 17 ¢ 19, em
virtude da modificacio do seu aproveitamento com a construgio
de um novo edificio, destinado as finalidades comercial e habita-
cional.

Reversio a favor do Territério, por forga dos novos alinhamen-
tos definidos para o local, de uma parcela do terreno concedido,
com a dreade 6 m? (Processo n.® 1 989.1 da Direcgéo dos Servigos
de Solos, Obras Piblicas e Transportes € Processo n.° 115/95 da
Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, datado
de 25 de Setembro de 1995, Ma In Mei, casada com Lo Weng Tai,
no regime de comunhio de adquiridos, natural da Reptblica Po-
pular da China, de nacionalidade portuguesa, com domicilio em
Macau, na Avenida da Amizade, n.° 1 023, edificio Nam Fong, 1.°
andar «AE», veio solicitar autorizagio para modificar o aprovei-
tamento dos terrenos que lhe estio concedidos por aforamento,
sitos em Macau, no Patio do Amparo, onde se encontram implan-
tados os prédios com os n.** 17 € 19, de acordo com o projecto de
arquitectura apresentado na Direcgdo dos Servicos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes (DSSOPT), o qual foi considerado passi-
vel de aprovagdo condicionada, conforme despacho do subdirec-
tor, de 21 de Junho de 1995.

2. Como os terrenos em causa se inserem na Zona de Protec-
¢do das Ruinas de S. Paulo, o referido projecto de arquitectura
foi submetido & apreciago do Instituto Cultural de Macau (ICM),
tendo o Gabinete do Patriménio Cultural, em 12 de Maio de 1995,
emitido parecer de aprovagao, homologado por despacho do Ex.™
Senhor Secretdrio-Adjunto para a Comunicacio, Turismo e Cul-
tura, em 19 de Maio de 1995.

3. Os terrenos, a anexar entre si ap6s demolicio dos edificios
neles construidos, estdo descritos na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 1 080 a fls. 67 v. do livro B-7
en.° 1081 afls.68 v.do livro B-7 e inscritos a favor da requerente
sob 0 n.° 700 a fls. 112 do livro G5-L e o dominio directo encon-
tra-se inscrito a favor do Territorio através da inscrigio sem ni-
mero do livro B-9.

4. Encontram-se assinalados com as letras «A» e «B» na plan-
ta n.° 4 386/93, emitida, em 18 de Agosto.de 1995, pela Direcgio
dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), com a 4rea glo-
bal de 134 m?,

5. Por forga dos novos alinhamentos definidos para o local, a
parcela assinalada com a letra «B» na citada planta, com a 4rea
de 6 m?, destina-se a ser desanexada do terreno resultante da ane-
xagdo referida anteriormente e a integrar o dominio ptblico do
Territ6rio, passando o terreno a ser constituido pela parcela assi-
nalada com a letra «A» na mesma planta, com a 4rea de 128 m2

6. O terreno destina-se a ser aproveitado com a construcio de
um edificio, em regime de propriedade horizontal, com 4 pisos,
afecto as finalidades comercial e habitacional.

7. O Departamento de Solos da DSSOPT calculou, entéo, o
valor das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em minu-

ta de contrato, as condigdes a que o reaproveitamento deve obe-
decer, as quais foram aceites pela requerente, conforme declara-
¢io datada de 3 de Novembro de 1995.

8. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido en-
viado 4 Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 14 de De-
zembro de 1995, emitiu parecer favoravel.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condiges de revisdo da concessdo
foram notificadas a requerente e por esta expressamente aceites
mediante declaragio datada de 16 de Maio de 1996.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢es do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro outor-
gante, e por Ma In Mei, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessio, por aforamento, dos terrenos com
a drea global de 134 m? (cento e trinta e quatro metros quadra-
dos), situados em Macau, no Patio do Amparo, onde se encon-
tram construidos os prédios urbanos n.** 17 e 19, assinalados com
as letras «A» e «B» na plantan.®4 386/93, emitida,em 18 de Agosto
de 1995, pela DSCC, que se encontram descritos na CRPM sob o
n.°1080 a fls. 67 v. do livro B-7 e n.° 1 081 a fls. 68 v. do livro B-7
e inscritos a favor da segunda outorgante sob o n.° 700 a fls. 112
do livro G5 L;

b) A reversio, por forga dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de 6nus ou encargos, da parcela de ter-
reno com a drea de 6 m? (seis metros quadrados), a desanexar do
terreno resultante da anexagdo dos prédios referidos na alinea
anterior, ap6s demolicdo dos edificios neles existentes, a qual se
destina a integrar na via piblica, assinalada com a letra «B» na
planta mencionada e que faz parte integrante do presente con-
trato.

2. A concessdo do terreno agora com a area de 128 m?(cento e
vinte e oito metros quadrados), de ora em diante designado, sim-
plesmente, por terreno, assinalado com a letra «A» na referida
planta, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 4 (qua-
tro) pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior € afectado as seguin-
tes finalidades de utilizagdo:

Habitacional: com a drea de 362 m?;
Comercial: com a area de 174 m?.

3. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes a realizar no momento de vistoria para
efeito da emissdo da licencga de utilizagdo respectiva.
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Cldusula terceira — Preco do dominio titil e foro

1. O prego do dominio util do terreno € actualizado para
24 920,00 (vinte e quatro mil, novecentas e vinte) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizag¢io do prego do domi-
nio til, estipulada no n.° 1 da presente clausula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) més a contar da data da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para 101,00 (cento e uma) pata-
cas.

4. O nfo pagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta clau-
sula, do diferencial do preco do dominio til do terreno, torna
nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato € declarada sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comisséo de Terras, por despacho de
S. Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentagio do projecto e ini-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do des-
pacho mencionado no niimero anterior, para elaboragéo e apre-
sentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacao
da aprovagio do projecto de obra, para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
o anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para apreciacdo do projecto referido
no n.° 2, os Servicos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes néo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagao, por escrito,
4 DSSOPT, suyjeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢es aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, aceites pelo primeiro outorgante,

pelo incumprimento dos prazos fixados na clausula anterior, re-
lativamente & apresentacio do projecto, inicio e conclusio da obra,

a segunda outorgante fica sujeita a multa até 5 000,00 (cinco mil)
patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo, e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeita a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 409 221,00 (quatrocentas e
nove mil, duzentas e vinte e uma) patacas, integralmente e de
uma sé vez, 1 (um) més apds a publicacdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissao

A transmissdo de situacdes decorrentes desta concesséo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagio do primeiro outorgante € sujeita o trans-
missério a revisdo das condicdes do presente contrato, designa-
damente da relativa ao prémio.

Clausula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragdo que
af se desloquem no desempenho da sua acgfo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungio.

Clausula nona — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo ndo autorizada da finali-
dade de concessio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugéo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupcdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessdo;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem pré-
via autorizac¢io do primeiro outorgante;
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e) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula sex-
ta.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do dominio util do terreno:

b) Reverso, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo a segunda outorgante direito 4 indemnizacio a fixar
por aquele.

Cléusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolucio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cléausula décima primeira — Legislac@o aplicdvel

O presente contrato rege-se nos casos omissos pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretédrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 19 de Agosto de 1996. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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Terreno descrito sob 0 {n°1080,B-7) e parte da descrig3o
(n°1081,8-7)

N - Prédio n®15 do Pétio do Amparo {n°1200,B-7);
$ - Patio da Mina;

E - Patio do Amparo.

W - Parcela B e Pétio do Amparo;

-Parcela B
Parte do terreno descrito sob o (n°1081,B-7) a integrar no
dominio pUblico do Territério (Patio do Amparo)

N/W - Patio do Amparo;
S - Patio da Ming;
E -Parcela A

Obs:-As parcelas “A+B", comespendem 2 totalidade do
terrenc descrito sob os (n°s1080 e 1081,B-7)

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO

Datum Vertical: N(VEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.2 1T10/SATOP/96

Parecer da CT no.

161/95de14/12/95

4386/93 de 18/08/95





