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Despacho n.° 109/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito pela SAAM — Sociedade de
Abastecimento de Aguas de Macau, S A.R.L., de revisdo do
contrato de concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea
de 4 380 m?, sito em Macau, na Estrada Marginal da Ilha Verde,
por alteragdo de finalidade (Processo n.” 691.1 da Direcg¢do dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 9/
/96 da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura ptiblica de contrato, outorgada na Direcco dos
Servicos de Financas (DSF) em 25 de Janeiro de 1991, exarada a
fls. 117 e seguintes do livro 281, foi concedido a Sociedade de
Abastecimento de Aguas de Macau, S.A.R.L. com sede em
Macau, na Avenida do Conselheiro Borja, n.° 82, matriculada na
Conservatoria dos Registos Comercial e Automével (CRCA) sob
o n.° 215 a fls. 114 v. do livro C-1, um terreno com a drea de
4 380 m?, sito em Macau, na Estrada Marginal da Ilha Verde,
destinado a uma estacio de bombagem de dgua e armazéns.

2. Todavia,em 21 de Julho de 1994, a concessionéria submeteu
a apreciacdo da Direcgfo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes (DSSOPT), um projecto de arquitectura referente a
ampliagfo das instalagdes existentes,com a constru¢do de um novo
edificio para seu uso exclusivo, compreendendo trés pisos, des-
tinado a dormitério do pessoal e estacionamento, o qual foi con-
siderado passivel de aprovac@io condicionada a revisdo do con-
trato de concessio, dado haver alteracdo da finalidade autorizada.

3. Assim, por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador,
datado de 25 de Novembro de 1995, veio a concessiondria solici-
tar autorizacio para alterar a finalidade do aproveitamento do
terreno de acordo com o projecto ja aprovado condicionalmente
pela DSSOPT.

4. Nestas circunstancias, o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao cdlculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
fixou em minuta de contrato as condi¢des a que a revisdo deve
obedecer, as quais foram aceites pela concessiondria, conforme
declaracéo de 26 de Dezembro de 1995.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comiss@o de Terras que, reunida em sessdo de 7 de
Margo de 1996, nada teve a opor ao deferimento do pedido.

6. O terreno acha-se descrito na Conservatéria do Registo Pre-
dial (CRPM) sob o n.°22 191 a fls. 47 do livro B6M, estando ins-
crita a concessio proviséria a favor da requerente sobon.°163 a
fls. 18 do livro F2M e encontra-se demarcado na planta n.° 502/
/89, emitida, em 25 de Outubro de 1989, pela Direcgdo dos Servicos
de Cartografia e Cadastro (DSCC).

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢bes da presente revisdo da
concessdo foram notificadas a sociedade requerente e por esta
expressamente aceites, mediante declaracio, datada de 19 de Ju-
lho de 1996, subscrita por Chan Kam Ling, casado, natural da
Reptblica Popular da China, residente em Hong Kong, na qua-
lidade de administrador-delegado, com poderes para o acto, qua-
lidade e poderes que foram verificados pelo Primeiro Cartério
Notarial de Macau, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado entre o territério de Macau, como
primeiro outorgante, ¢ a Sociedade de Abastecimento de Aguas
de Macau, S.A.R.L., como segunda outorgante:

Artigo primeiro — Objecto do contrato

1. Pelo presente contrato é autorizada, além das finalidades
previstas no contrato de concessio titulado pela escritura piblica
outorgada na DSF, em 25 de Janeiro de 1991, a finalidade habi-
tacional.

2. A concessio do terreno, com a area global de 4 380 (quatro
mil, trezentos e oitenta) metros quadrados, situado na Estrada
Marginal da Itha Verde, descrito na CRPM sob o n.°22 191 a {ls.
47 do livro B6M, rege-se pelas cldusulas do contrato titulado pela
escritura publica referida no nimero anterior, com as alteragdes
ora introduzidas nas cldusulas terceira, quarta € nona, que passam
a ter a seguinte redacc¢ao:

Cldausula rerceira — Aproveitamento e finalidade do terre-
no

1. Para além da manutencio das construgdes existentes, o
terreno € ainda aproveitado com a construgfo de um novo
edificio, compreendendo 3 (trés) pisos, destinados a habitagéo
¢ estacionamento, para uso exclusivo da segunda outorgante.

2. O edificio referido no ndmero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizacdo:

Habitacional: com a drea de 391 m?%;

Estacionamento: com a drea de 133 m%

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco,
a segunda outorgante paga o montante global de 10 290,00
(dez mil, duzentas e noventa) patacas, resultante da seguinte
discriminacio:

i) Areabruta para habitacgo:
39Im2 X $4,00/m2 oo 1 564,00 patacas

if) Area bruta dos armazéns, estacio de bombagem e zona
de circulagio:

4363m2x$2,00/m? ., 8 726,00 patacas

2. As dreas referidas no nlimero anterior estio sujeitas a
eventual rectificacdo resultante da vistoria a realizar pelos
Servicos competentes, para efeito de emisséo da licenca de
utiliza¢do,com a consequente rectificagio do montante global
da renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos,
contados da data da publicacdo do despacho que titula o
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presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estipulados por legislacio que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula nona — Caucdo

L. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, a segunda outorgante actualizard a caucio
para o valor de 10 290,00 (dez mil, duzentas e noventa) pa-
tacas, por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caucfo referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Artigo segundo — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo

global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da

_publicacio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, a segunda
outorgante deverd, relativamente & apresentagdo do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacdo do
despacho mencionado no nitmero anterior, para elaboracdo e
apresentacdio do projecto de obra (projectos de fundagdes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagdo do projecto de obra, para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, o projecto s se considera efectivamente apresentado,
quando completa ¢ devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagiio do projecto referido
no n.” 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, a segunda outorgante poder4 dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra

disposto no Regulamento Geral da Construcio Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e ficando sujeita a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgio da
estabelecida para a falta de licenga.

Artigo terceiro — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
no artigo segundo do presente contrato, relativamente & apre-
sentacio do projecto, inicio e conclusio das obras, a segunda ou-
torgante fica sujeita a multa que poderd ir até 5 000,00 (cinco mil)
patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo. ¢ até ao mdximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeita a multa que poderd ir até ao dobro daquela impor-
tancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes, que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Artigo quarto — Prémio

A segunda outorgante paga, por forca da presente revisio, ao
primeiro outorgante, a titulo de prémio do contrato, o montante
de 15949500 (cento e cinquenta e nove mil, quatrocentas e
noventa e cinco) patacas, no prazo de 1 (um) més a contar da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

Artigo quinto — Foro

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Com-
peténcia Genérica de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 19 de Agosto de 1996. — O Secretdario-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Estrada Marginal da 1lha Verde
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS £ DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

H{m)
1 19 605,4
2 19 604,0
3 19 602,4
4 19 594,0
5 19 586,1
Confrontagtaes achuais: 6 19 577,6
719 569,4
N - Canal dos Patos; ’ g ;3 g;g’g
S - Terreno junto a Estrada Marginal da itha Verde ATea = 4 380 m2 16 19 6011
arrendado & Companhia de Construgao Tai Pong Fat; 11 19 562:1
E - Estrada Marginal da ltha Verde; 12 19 555,4
W - Zona maritima costeira; 13 19 537,2
14 19 545,3
15 19 549,0
16 19 559,2
17 19 575.4
18 19 71,9
19 19 560,8
200 19 563,6
21 19 562,4
22 19 561,4
23 19 560,6
24 19 560,0
25 19 559,6
26 19 559,4
27 19 $55,6
28 19 518,0
29 19 500,9
v B % 2 % w %9
SCAL 1:1000
B
10 20 30 40 50 60 70 80 90metros

A
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20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20
20

P(m)

188,0
187,8
188,7
184,9
181,2
177,4
173,6
143,2
179,4
182, 4
170,2
167,1
158,64
135,8
125,5
129,1
134,9
128,3
124,64
112,9
110,4
107,9
105,3
102,6
099,9
097,2
106,9
093,2
141,1

Despacho n.2 109/SATOP/96 Parecer da C.T. n®. 24/96 de 07/03/96
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