B35 —— 1996 F8 H28 H

BRI R ——

3651

Despacho n.° 108/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito pela sociedade Setwide Invest-
ments Limited, de revisdo do contrato de concessdo, por afo-
ramento, do terreno com a drea de 45 m?, sito em Macau, na
Avenida de Almeida Ribeiro, onde se encontra implantado o
prédio com o n.° 123. Doagéo ao Territério do terreno confinan-
te, com a drea de 80 m> Concessao, por aforamento, do terreno
doado, para tins de unificagdo do regime juridico e aproveitamento
conjunto com a constru¢do de um edificio afecto as finalidades
comercial e de escritérios (Processo n.° 1 439.1 da Direccdo dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes ¢ Processo n.® 10/
/96 da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. A sociedade comercial denominada Setwide Investments
Limited. com sede em Hong Kong, 18/F, Fairmont House, 8§,
CottonTree Drive, Central, € titular do dominio ttil de um terreno,
com a area de 45 m?, sito em Macau, na Avenida de Almeida
Ribeiro, onde se encontra implantado o prédio n.° 123, descrito
na Conservatoria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o
n.° 8477 a fls. 210 v. do livro B-25 e inscrito a seu favor sob o
n.° 15 572 afls. 85 de livro G-53 K, encontrando-se assinalado com
as letras «A» e «B» na planta n.° 3 947/92, emitida, em 15 de
Novembro de 1995, pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC).

2. A concessiondria é ainda proprietaria de um terreno con-
tiguo,com a drea de 80 m?, onde se encontra implantado o prédio
n.” 121, descrito na CRPM sob o n.° 8 469 a fls. 209 do livro B-25
¢ inscrito a seu favor sob o n.° 8 893 a fls. 147 do livro G-23 K,
encontrando-se assinalado com as letras «Al» e «Bl» na citada
planta.

3. Por requerimento dirigido a S. Ex." o Governador, apre-
sentado em 1 de Agosto de 1995, a concessiondria, pretendendo
proceder ao reaproveitamento conjunto dos terrenos em apreco
com a construgio de um edificio, em regime de propriedade
horizontal, com 6 pisos, destinado a comércio e escritdrios, so-
licitou a necesséria autorizagio e requereu a unificagio do seu
reginie juridico, pelo recurso a forma de aforamento, propondo-
-s¢ doar ao Territdério e receber por concessdo as parcelas que
possui em propriedade perfeita. Submeteu para o efeito, & apre-
ciacdo da Direcgiio dos Servicos de Solos, Obras Publicas e
Transportes (DSSOPT), o respectivo projecto de arquitectura o
qual foi considerado, passivel de aprovacdo condicionada con-
forme despacho do director, substituto, dos Servigos, de 19 de
Agosto de 1994.

4. Uma vez que os prédios em causa estio inseridos na Zona
de Proteccao da Avenida de Almeida Ribeiro, foi o projecto de
arquitectura submetido 2 apreciacio do Instituto Cultural de
Macau (ICM), tendo o respectivo Gabinete do Patriménio Cul-
tural emitido parecer favordvel condicionado, o qual foi
homologado por despacho, de 15 de Julho de 1994, do Ex.™ Se-
nhor Secretario- Adjunto para a Comunicagio, Turismo e Cultura.

5. As parcelas de terreno referidas, assinaladas pelas letras «A»,
«B», «Al» ¢ «Bl» na planta supra-referida, passam a constituir
um tnico lote com a drea global de 125 m*.

6. O Departamento de Solos da DSSOPT calculou, entéo, o
valor das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em minu-
ta de contrato. as condi¢des a que o reaproveitamento deve obe-

decer, as quais foram aceites pela requerente mediante carta, apre-
sentada em 8 de Janeiro de 1996, em que declara ainda, nos termos
¢ para os efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 39.° da Lei n.® 6/80/
/M., de 5 de Julho, que se submete as leis, autoridades, tribunais
locais € que renuncia, em eventuais litigios relacionados com a
concessao, a qualquer foro ou processo judicidrio estrangeiro.

7. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido en-
viado a Comissio de Terras que, reunida em sessdo de 15 de
Fevereiro de 1996, emitiu parecer favordvel.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.” 6/80/M. de 5 de Julho, as condicdes de reviszao da concessao
foram notificadas a requerente e por esta expressamente aceites
mediante declaragiio, datada de 9 de Julho de 1996, subscrita por
Ip Kai Ming, casado, natural de Hong Kong, de nacionalidade
britanica e residente em Macau, na Estrada da Vitéria, s/n, edificio
Pak Keng Garden, 3.° andar, «A», na qualidade de representan-
te,com poderes para o acto, qualidade e poderes que foram veri-
ficados pelo Notdrio Privado Pedro Branco.

9. Assisa foi paga na Recebedoria da Fazenda de Macau,em 17
de Julho de 1996, conforme conhecimento n.° 07 791/26 594, que
fot arquivado no processo da Comissao de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo:

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo II
da Declaracao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 940.° e seguintes do Cédigo
Civil e artigos 29.9, n.° 2, 44.° e seguintes, 107.° e 127.°, todos da
Lei n.? 6/80/M, de 5 de Julho, defiro os pedidos em epigrafe, nos
termos do contrato que se segue, acordado pelo territério de
Macau, como primeiro outorgante, e pela sociedade Setwide
Investments Limited, como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato
L. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdio da concessao, por aforamento, do terreno com a
drea de 45 m? (quarenta e cinco metros quadrados), situado em
Macau, na Avenida de Almeida Ribeiro, onde se encontra im-
plantado o prédio n.° 123, assinalado com as letras «A» e «B» na
planta n." 3 947/92, emitida, em 15 de Novembro de 1995, pela
DSCC, descrito na CRPM sob on.® 8 477 a fls. 210 v. do livro B-25
¢ inscrito a favor da segunda outorgante sob 0 n.° 15 572 a fls. 85
do livro G-53 K;

b) A doagilo, para fins de unificagdo do regime juridico, pela
segunda outorgante ao primeiro outorgante, que aceita, livre de
dnus ou encargos, do terreno resultante da demoli¢io do prédio
urbano n.” 121 da Avenida de Almeida Ribeiro, em Macau, com
a drea de 80 m* (oitenta metros quadrados), descrito na CRPM
sob o n.” 8469 a fls. 209 do livro B-25 e registado, em regime de
propriedade perfeita, a favor da segunda outorgante sob o n.°8 893
a fls. 147 do livro G-23 K, que se encontra assinalado com as le-
tras «Al» e «Bl» na citada planta e & qual se atribui o valor de
610 393,00 (seiscentas e dez mil, trezentas € noventa e trés) patacas;

¢) A concessdo a segunda outorgante, em regime de afo-
ramento, do terreno referido na alinea anterior.

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, as-
sinaladas com as letras «A», «B», «Al» e «Bl» na planta supra-
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-referida, destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjun-
tamente, em regime de aforamento, logo que demolidos os edi-
ficios nelas existentes, passando a constituir um tnico lote com a
drea de 125 m” (cento e vinte e cinco metros quadrados), de ora
em diante designado, simplesmente, por terreno e cuja concessio
passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construcio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (seis)
pisos.

2. O cdificio referido no ndmero anterior é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: com a drea de 190 m?;
Escritérios: com a drea de 475 m2.

3. As dreas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissao da licenca de utilizagdo respectiva.

4. Asdreas de 14 m’ (catorze metros quadrados) e 13 m? (treze
metros quadrados), assinaladas, respectivamente, com as letras
«B» ¢ «Bl» na planta n.” 3 947/92, emitida, em 15 de Novembro
de 1995, pela DSCC, situadas a nivel do solo sob arcadas, sdo
destinadas, mantendo abertos os espacos entre colunas, ao livre
transito de pessoas ¢ bens sem quaisquer restrigdes e sem poder
ser objecto de qualquer tipo de ocupagfio, tempordria ou definitiva,
¢ designam-se como zona de passeio sob arcada.

5. A segunda outorgante fica obrigada a reservar sempre
completamente desimpedido, ¢ até uma profundidade de 1,50 m
(um virgula cinquenta metros), todo o terreno subjacente a faixa
definida no nimero anterior, a excepgdo do espago ocupado pelas
fundacdes dos pilares das arcadas, que fica afecto 2 instalaco das
mfra-estruturas de abastecimento de dguas, electricidade e te-
lefone, a implantar na zona.

Cldusula terceira — Prego do dominio dtil e foro

L. O preco do dominio til do terreno € fixado globalmente
em 97 050,00 (noventa ¢ sete mil e cinquenta) patacas, assim
discriminado:

a) 3493800 (trinta ¢ quatro mil, novecentas e trinta e oito)
patacas, referentes ao valor actualizado da parcela j4 concedida,
assinalada com as letras «A» ¢ «B» na planta n.°3 947/92, emitida,
em 15 de Novembro de 1995, pela DSCC;

b) 62 112,00 (sessenta ¢ duas mil, cento e doze) patacas, re-
ferentes ao valor fixado para a parcela agora concedida, assina-
lada com as letras «<Al» e «B1» na mesma planta.

2. A segunda outorgante fica isenta do pagamento do preco
do dominio 1til, fixado na alinea b) do n.° 1 desta cldusula,
correspondente a parcela doada e ora concedida.

3. O diferencial resultante da actualizagio do prego do dominio
itil, estipulada na alinea a) do n.° 1 desta cldusula, é pago no prazo
de 1 (um) més a contar da publica¢fio no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

4. O loro anual € actualizado para 243,00 (duzentas e quaren-
ta ¢ (rés) patacas, assim discriminado:

a) 8700 (oitenta e sete) patacas, referentes a parcela assinala-
da com as letras «A» ¢ «B», anteriormente concedida;

h) 156,00 (cento ¢ cinquenta e seis) patacas, referentes a par-
cela assinalada com as letras «Al» ¢ «Bl», ora concedida.

5. O néo pagamento, no prazo estipulado no n.° 3 desta cldu-
sula. do diferencial do prego do dominio til do terreno, torna
nulo o presente contrato.

6. A nulidade do contrato ¢ declarada, sem qualquer forma-
lidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de
S.Ex.” o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula gquarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio no Bole-
tim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentagiio do projecto, inicio
¢ conclusio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados du data da publicacio do des-
pacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragéo e apre-
sentacdo do projecto de obra (projecto de fundacdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niimero
anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresentado
yuando completa ¢ devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para apreciagio do projecto referido
no n.” 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes n3o se pronunciem no prazo
tixado no niimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apGs comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana (RGCU),
ouem quaisquer outras disposices aplicdveis e ficando sujeita a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepciio da
estabelecida para a faita de licenca.

Clausula quinta — Multas

I. Salvo motivos especiais, aceites pelo primeiro outorgante,
pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula anterior,
relativamente 4 apresentagio do projecto, inicio € conclusio das
obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa até 5 000,00 (cinco
mil) patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para
além desse perfodo, e até ao médximo global de 120 (cento e vinte)
dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior, em casos de for¢a maior ou de outros
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[actos relevantes, cuja produciio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
{actos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 610 393,00 (seiscentas e dez
mil, trezentas ¢ noventa e trés) patacas, que € pago integralmente
¢ de uma sO vez, no prazo de I (um) més a contar da publicacdo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio 4 revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da referente ao prémio.

Clausnla oitava — Fiscalizag@o

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo €
s obras aos representantes dos Servigos da Administraggo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua func¢éo.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno
1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou

parcial, do terreno em caso de alteragdo nao autorizada da
finalidade de concessiao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula quinta;

b} Interrupcao do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concessao;

¢} Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissao de situagOes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na clausula sexta.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.”
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolucio do terreno produz os seguintes
cleitos:

a) Extingio, total ou parcial, do dominio dtil do terreno;

h) Reversao, total ou parcial, do terreno com as corres-
pondentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro
outorgante, tendo a segunda outorgante direito a indemnizacgio a
fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Com-
peténcia Genérica de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se nos casos omissos pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislag@o aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Puablicas, em Macau, aos 26 de Julho de 1996. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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-CONFRONTACOES ACTUAIS:

-Parcela A
Parte do terreno descrito sob o (n°8477,B-25(B))

NE - Parcela B em ocupagdo sobre arcadas com passeio publico ao
nivel do rlc.

SE - Parcela A1;

SW - Viela estreita junto ao prédio n°171 da Rua Cinco de Oulubro

NW - Prédios, n°s125 a 127A da Avenida Almeida Ribeiro (n®13215,
B-35),

-Parcela At
Parte do terreno descrito sob o {(n°8469,B-25(B))

NE - Parcela B1 em ocupagfo sobre arcadas com passeio publico ao
nivel do rfc.

SE - Prédios, n°119 da Avenida Almeida Ribeiro (n°8468,B-25(B)),
n°5105 a 109 da mesma Avenida e n°s15 a 27 da Rya da Caldei-
ra (Casino Kam Pek) (n°8605,B-26),(n°12511 e 12512,B-33),
(n°2408,B-12),(n°1447,B-8),(n°8186,B-5),(n°0978,B-27)
(n°1088,B-7),(n°784,B-5) e (n°5179,B-22);

SW - Prédio n°s11 e 13 da Rua da Caldeira (n°1015,B-8);

NW - Parcela A, prédios n°171 da Rua Cinco de Outubro (n°848,B-4)
tardoz dos n°s11 e 13 da Rua da Caldeira (n°1015,B-8) e vi-
ela estreita junto ao prédio n®171 da Rua Cinco de Outubro

Parcela B - . - - o

Parte do terreno descrito sob o (n°8477,B-25(B)) em ocupagdo Avenlda Almeida Rlbel ro, n-s 121 e 125
sobre arcadas com passeio publico ao nivel do r/c, a integrar

no dominio publico do Territdrio (Avenida Aimeida Ribeiro).

NE - Avenida Almeida Ribeiro;

’
SE - Parcela B1 em ocupagio sobre arcadas com passeio plblico - Area AN
ao nivel do rfc.

SW - Parcela A;
NW - Prédio n°s125 e 127A da Avenida Almeida Ribeiro em ocupa-

- r
gi: ;20‘?;83-35@?35 com passeio publico ao nivel do ric AI‘ ea "A1Y

F
o

-Parcela B1 ,

Parte do terreno descrito sob o (n°8469,B-25(B)) em ocupagdo Area " B "
sobre arcadas com passeio piiblico ao nivel do t/c, a integrar N

no dominio piblico do Territério {Avenida Almeida Ribeiro).
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NE - Avenida Almeida Ribeiro; A ngqn
SE - Prédio n°119 da Avenida Almeida Ribeiro em ocupagéio so- —— rea
bre arcadas com passeio publico ao nivel do rfc (n°8468,
B-25(B));
SW - Parcela A1;
NW - Parcela B em ocupagdo sobre arcadas com passeio plblico
ao nivel do r/c.
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Obs:- As parcelas A+B, corespondem 3 totalidade do terreno
descrito sob os (n°8477,B-25(B)).
- As parcelas A1+B1, comrespondem a totalidade do terreno
descrito sob o (n°8469,B-25(B)).
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