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Despacho n.° 93/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito pela Associacdo Islamica de Ma-
cau, de revisdo do contrato de concessio, por aforamento, do ter-
reno com a drea de 10 901 m?, sito em Macau, entre a Estrada de
Cacilhas, a Estrada de D. Maria II e o Ramal dos Mouros, e de
simultanea desisténcia de trés parcelas do terreno concedido, fi-
cando 0 mesmo a ser constituido por trés lotes com a drea global
de 7779 m* (Processo n.° 1 076.1 da Direcgao dos Servigos de So-
los, Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 11/96 da Comis-
sdo de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Diploma Legislativo n.? 118, publicado no Boletim Ofi-
cial n.° 16, de 19 de Abril de 1930, rectificado pelo Diploma
Legislativo n.° 155, publicado no Boletim Oficial n.° 4, de 22 de
Janeiro de 1931, foi autorizada a concessao, por aforamento, titu-
lada pelo alvard de concessdo de terreno n.° 5, de 12 de Maio de
1930, substituido pelo alvard n.° 1, de 23 de Fevereiro de 1931, do
terreno vulgarmente conhecido por «Horta dos Mouros», com a
area de 10 683,76 m?, ora rectificada por novas medigdes para
10 901 m?, situado em Macau, entre o Ramal dos Mouros € as Es-
tradas de D. Maria II e de Cacilhas, a favor da antiga Associacdo
de Beneficéncia Mahometéana, hoje denominada Associagio
Islimica de Macau, de acordo com os estatutos publicados nos
Boletins Oficiais n.> 43 e 49, de 26 de Outubro de 1992 e 7 de
Dezembro de 1992, com domicilio no Ramal dos Mouros, n.° 4,
em Macau.

2. O terreno em aprego estd descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 11 544 a fls. 38 do livro
B-31 ¢ inscrito a favor da concessiondria sob o n.° 2 357 a fls. 62
do livro F-4 e encontra-se assinalado com as letras «A», «Al»,
«B», «C2» e «D» na planta n.° 3 553/91, emitida, em 13 de No-
vembro de 1995, pela Direc¢éo dos Servicos de Cartografia e Ca-
dastro (DSCC).

3. Sucede, porém, que em 1949 parte do referido terreno foi ce-
dido ao Comando Militar de Macau, para instalagdes militares e
em 1958 as instalagdes passaram a ser utilizadas pela Policia de
Seguranca Publica (PSP).

4. Ora, pretendendo a concessiondria aproveitar todo o terre-
no que lhe estd concedido com a construgao de uma mesquita, de
um centro cultural e de um edificio, com 14 pisos, constituido em
regime de propriedade horizontal, a afectar as finalidades habi-
tacional e comercial, para esse efeito apresentou na Direcgfo dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) um
estudo prévio de aproveitamento do terreno que foi aprovado
condicionalmente por despacho do director, substituto, dos Ser-
vigos, de 22 de Agosto de 1995, disponibilizando-se a concessio-
ndria a suportar exclusivamente, como encargo especial, a trans-
feréncia das instalagdes da PSP e a construgiio para esta de um
novo edificio.

5. Por forca do alinhamento definido para o local, a parcela
assinalada com a letra «Cl» na citada planta, que foi cedida, em
troca de outra parcela, por arrendamento, através da Portaria
n.° 2 675, publicada no Boletim Oficial n.° 25, de 24 de Junho de
1939, a sobredita Associacfio e que se encontra omissa na CRPM,

reverte ao Territ6rio e destina-se a integrar o seu dominio ptibli-
co.

6. Dispde-se a concessiondria, ainda, a devolver ao Territdrio
o dominio til das parcelas de terreno assinaladas com as letras

«C2» e «D» na mesma planta, respectivamente, com as dreas de
1713 m? e de 1 409 m? a desanexar do terreno supra-identifica-
do, destinando-se a parcela «C2» a integrar o dominio publico do
Territdrio e a parcela «D» a uma via piiblica pedonal e acesso de
emergéncia do Corpo de Bombeiros.

7. O Departamento de Solos da DSSOPT calculou, entio, o
valor das contrapartidas a obter pelo Territdrio e fixou, em minu-
ta de contrato, as condi¢des a que o reaproveitamento deve obe-
decer, as quais foram aceites pela concessionaria, conforme carta
datada de 9 de Janeiro de 1996.

8. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido en-
viado a Comisséo de Terras que, reunida em sessfo de 22 de Fe-
vereiro de 1996, emitiu parecer favoravel.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessio
foram notificadas & concessiondria e por esta expressamente acei-
tes, mediante declaragio, datada de 19 de Junho de 1996, subscri-
ta por Sheik Yagob, casado, natural de Macau, de nacionalidade
portuguesa, residente em Macau, na Rua Nova a Guia, n.° 191,
na qualidade de presidente da Direc¢fo, com poderes para o acto,
qualidade e poderes que foram verificados e certificados pelo
Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimento
exarado naquela declaraciio em 19 de Junho de 1996.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declarac@o Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° ¢ 108.°, ambos da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos
do contrato que se segue, acordado pelo territdrio de Macau, como
primeiro outorgante, e pela Associac¢do Islamica de Macau, como
segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) Arevisdio da concessio, por aforamento, de um terreno com
adrea de 10 683,76 m* (dez mil, seiscentos ¢ oitenta e trés virgula
setenta e seis metros quadrados), rectificada por novas medigdes
para 10 901 m* (dez mil, novecentos e um metros quadrados), si-
tuado em Macau, entre o0 Ramal dos Mouros e as Estradas de D.
Maria Il e de Cacilhas, descrito na CRPM sob on.° 11 544 a fls. 38
do livro B-31 e inscrito a favor da segunda outorgante sob o
n.° 2 357 a fls. 62 do livro F-4, que se encontra assinalado com as
letras «A», «Al», «B», «C2» ¢ «D» na planta n.° 3 553/91, emiti-
da, em 13 de Novembro de 1995, pela DSCC, a qual faz parte
integrante do presente contrato;

b) A desisténcia pela segunda outorgante da concessdo, por
arrendamento, de uma parcela confinante com o terreno referido
na alinea anterior, com a drea de 1 100 m? (mil e cem metros qua-
drados), operada pela Portaria n.° 2 675, publicada no Boletim
Oficial n.° 25, de 24 de Junho de 1939, omissa na CRPM e assina-
lada pela letra «Cl» na mesma planta, em consequéncia de que a
mesma reverte, livre de quaisquer énus ou encargos, ao primeiro
outorgante, que a aceita, destinando-se a 4rea non aedificandi a
integrar o dominio ptiblico do Territério;
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¢} A devolugio ao primeiro outorgante, livre de quaisquer énus
ou encargos, do dominio 1til das parcelas de terreno assinala-
das com as letras «C2» e «D» na planta acima referida, com as
dreas de 1 713 m® (mil setecentos e treze metros quadrados) e de
1 409 m? (mil quatrocentos e nove metros quadrados), a desane-
xar do terreno referido na alinea a), descrito sobon.® 11 544 afls,
38 do livro B-31, destinando-se a parcela «C2» a drea non gedi-
ficandi, a integrar o dominio piblico do Territério e a parcela
«D» a uma via ptiblica pedonal e acesso de emergéncia do Corpo
de Bombeiros.

2. A concessdo, agora com a drea global de 7 779 m? (sete mil,
setecentos e setenta e nove metros quadrados}), constituida pelas
parcelas assinaladas com as letras «A», «Al» e «B» na planta aci-
ma mencionada, de ora em diante designadas, simplesmente, por
terreno, passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

3. O terreno € subdividido em trés lotes, que passam a consti-
tuir trés descricdes distintas, conforme a seguir se discrimina:

_a) A parcela assinalada com a letra «A», a desanexar da des-
cricio n.° 11 544 a fls. 38 do livro B-31, passa a constituir um lote
com a drea de 1 727 m® (mil setecentos e vinte e sete metros qua-
drados);

b) A parcela assinalada com aletra «Al», a desanexar da mes-
ma descrigdio, passa a constituir um lote com a drea de 1 881 m?
{mil oitocentos e oitenta ¢ um metros quadrados);

¢) A parcela assinalada com a letra «B», que integra o rema-
nescente da descrigiio n.® 11 544, passa a constituir um lote com a
drea de 4 171 m? (quatro mil, cento e setenta ¢ um metros qua-
drados).

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terrenc

1. O terreno destina-se a manter construido o cemitério exis-
tente (parcela «B»), & construgio de um complexo religioso com
mesquita e centro cultural (parcela «Al») e de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 14 pisos (par-
cela «A»).

2. O edificio referido no nimero anterior é afectado s seguin-
tes finalidades de utilizagdo:

Comercial: com a drea de 2 633 m?;
Habitacional: com a drea de 16 673 m?;
Estacionamento: com a drea de 4 225 m~

3. As dreas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio itil e foro

1. O prego do dominio util do terreno é fixado globalmente
em 2 208 280,00 {dois milhdes, duzentas e oito mil, duzentas e
oitenta) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizaciio do preco do domi-
nio ttil, estipulada no n.? I da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) més, a contar da publicaciio no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

3. Oforo anual é actualizado para 5 521,00 (cinco mil, quinhen-
tas e vinte e uma) patacas.

4. O nfio pagamento, no prazo estipulado no n.” 2 desta cldusu-
la, do diferencial do preco do dominio iitil do terreno, torna nulo
0 presente contrato.

5. A nulidade do contrato € declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de S, Ex." o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausila quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da data da recepgao
provisoria da obra de construgiio referida na alineac) don.®1 da
cldusula sexta. ‘

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentaciio dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacio no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato, para a
elaboracéo e apresentagiio do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificaciio da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragio e apresentacio
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

c) 45 {quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovago do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, 0s projectos sd se consideram efectivamente apre-
sentados quando completa ¢ devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciacio dos projectos referi-
dos no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

3. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nlimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicag¢io, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana
{RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepclo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
de resolugfio, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispen-
sa a segunda outorgante da apresentacio do respectivo projecto
de obra.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, aceites pelo primeiro outorgante,
pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula anterior, re-
lativamente a apresentagio dos projectos, inicio e conclusio das
obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa até 5 000,00 (cin-
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co mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldausula sexta

Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pela segunda outorgante:

a) A desocupacdo das parcelas de terreno assinaladas com as
letras «Cl» e «<D» na planta n.° 3 553/91, emitida, em 13 de No-
vembro de 1995, pela DSCC, e remocio de todas as construgdes,
materiais e infra-estruturas ai existentes;

b) Execucdo das placas ajardinadas e arruamentos envolventes
ao lote, devidamente infra-estruturados, em conformidade com o
previsto na planta de alinhamento oficial, aprovada em 15 de Se-
tembro de 1993;

¢) Transferéncia das instalagbes da PSP, do Ramal dos Mouros
para o terreno afecto a Esquadra n.° 2 junto ao Canidromo, assi-
nalado na planta n.° 4 562/93, emitida, em 29 de Novembro de
1995, pela DSCC, e construgio de um edificio com uma area bru-
ta global de 7 851 m? (sete mil, oitocentos e cinquenta e um me-
tros quadrados), de acordo com projectos a aprovar pelo primei-
ro outorgante ¢ em conformidade com o «Programa de Necessi-
dades» fornecido pelas Forgas de Seguranca de Macau, que faz
parte integrante deste contrato.

2. A obra de construcéo referida na alinea ¢) do nimero ante-
rior deve ser entregue ao primeiro outorgante no prazo de 24
(vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagio no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

3. Os materiais e equipamentos a aplicar devem ser da melhor
qualidade, adequados a finalidade pretendida e estdo sujeitos a
aprovagio prévia do primeiro outorgante.

4. A segunda outorgante garante, durante um periodo de 2
(dois) anos, contados da data da conclusio e entrega ao primeiro
outorgante das obras referidas non.° 1, a boa execugio e qualida-
de dos materiais e equipamentos aplicados, obrigando-se a repa-
rar e a corrigir todas as deficiéncias que se vierem a manifestar
durante aquele periodo.

Clausula sétima — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 22 652 822,00 (vinte e dois
milhdes, seiscentas e cinquenta e duas mil, oitocentas e vinte e
duas) patacas, que ¢é liquidado da seguinte forma:

a) 9652 822,00 (nove milhdes, seiscentas e cinquenta e duas
mil, oitocentas e vinte e duas) patacas, 1 (um) més apds a publica-
cdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contra-
to;

b) O remanescente, no montante de 13 000 000,00 (treze mi-
lhdes) de patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, é pago em
6 (seis) prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no mon-
tante de 2 439 684,00 (dois milhdes, quatrocentas e trinta e nove
mil, seiscentas e oitenta e quatro) patacas cada uma, vencendo-
-se a primeira 6 (seis) meses, contados a partir da data da publica-
cao do despacho referido na alinea anterior.

Clausula oitava — Transmissao

A transmissdo de situactes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato, de-
signadamente da referente ao prémio.

Clausula nona — Fiscalizac¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragio, que
af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cldusula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio ndo autorizada da finali-
dade da concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessdo;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, enquan-
to o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem pré-
via autorizagéio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sexta e sétima.

3. A devolugio do terreno € declarada por despacho de S.Ex.®
o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragiio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
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gante, tendo a segunda outorgante direito & indemnizacéo a fixar
por aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-

cia Genérica de Macau.

Clausula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se nos casos omissos pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacéo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piiblicas, em Macau, aos 28 de Junho de 1996. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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-CONFRONTACOES ACTUAIS:

Parcela A
Parte do terreno deserito scb o (n°11544,8-31)

No| Hm | P tm NE -ParcelaAl;
482 SE -ParcelasAteD;
Cc% % 54922 %ﬁ:i SWNW - Parcelas C2e D;
1227 i
- - -Parcala A1

‘2 % %%%:% %8:19 Parte do terreno descrito sob o (n°11544,B-31)

2 2l 12e

7 21586.8 10 NE - Parcela B;

8 21562.4 18038.6 SE - Parcela D;

18 %55%.3 903:11.8 SE -ParcelasAeD;

11 5182202 18001, 7 NW - Parcela C2,

12 21507.8 18%67.4

}2 5%’8 8981.% -Parcela B ) )
15 31807.8 90902429:0 Parte do tereno descrito sob o (n°11544,8-31), destinado 2
16 21511.0 9061, 2 manter o cemitério

15 3zms |8

18 21825.1 18001.7 NEMW - Parcela C2;

SE -ParcelaD,
SW -ParcslaAl;

Parcela C1

Terreno concedido por arendamento pela Portaria n°2675 de 24/
10811938, destina-se a rea NON AEDIFICAND] e a integrar no
dominio publico do Teritério.

NE - Parcela C2;
SE - Faixa de temreno do Territério junto ao Reservatério de
dgua da SAAM;
SW - Estrada de Cacithas;
. NW - Ramal dos Mourcs;
AREA "A" = 1 727 mZ
-Parcela C2
Parte do temeno descrito sob o (n°11544,8-31), destinado a
4rea NON AEDIFICANDY, e a imtegrar no dominio piblico do

AREA "A1" = 1 881 m2 Temtorio.

NE - Parcela A e Estrada de D. Maria If;
P SE - Faixa de terreno do Temitério junto ao Reservatério de
AREA "B" = 4 171 m2 &gua da SAAM, e Parcelas AA1,B e D;
SW-Parcelas Be C1;
NW - Ramal dos Moures;

AREA "C1" = 1 100 m2 -Percela D

Parte do terreno descrito sob o (n°11544,B.31), destinado a
via do acesso pedonal @ a emergéncia de Corpo de Bombeiros.

A\

/

1] 0 o_ NE - Parcelas A,A1 e Esirada D. Maria il
AREA "C2z" =1 713 m2 SE - Faixa de tereno do Territdrio junto ao Reservatério de

&gua da SAANM, prédio n°8 da Estrada de D.Maria ll
, {n°20779,B-45) e o mesmo Reservatério.

npn —_ SW - Parcela C2 e faixa de terreno do Territdrio junto ao

AREA "D = 1 409 m2 Reservatério de dgua da SAAM;
NW - Parcelas AA1eB.

7

Obs:-As parcelas A+A1+B+C2+D, comespondem & tolalidade do
terrenc descrito sob o (n®11544,B-31)

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e ] “ ) 3 I 3 &l

Anexo a Planta n® 3553/91 de 13/11/95
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ESQUADRA N°2 DA PSP NO CRUZAMENTO
DA AVENIDA ALMIRANTE LACERDA COM Mol Mim | Pm

A AVENIDA CONSELHEIRO BORJA

1 20772. 9 9820. 2
2 20781.2 9837, 1
3 20791.3 o9857.7
4 20791.6 o858, 2
5 20794.2 9863. 8
& 20805.3 o886. 2
7 20805.8 o887. 1
C] 20804. 2 2888. 1
g 20804.4 9889, 9
10 20785.3 o892, 3
- CONFRONTAGOES ACTUAIS: 11 29798-8 188823
‘ 13 205272 18828
N - Avenida Conselheiro Borja; - . -
S/W - Campo Desportivo do Canidromo; AREA = 5 750 m2 %g %8;2?' 52; 83% ]6
E - Avenida Almirante Lacerda. 17 20750.6 3896, 7
c2 20750.0 9895, O
19 0748. 1 o895, 2
20 20747.5 2895, 3
21 Q729. 8 9897, 5
22 20729.6 9897. 6

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
B O &® H OB x #F F
ESCALA 1:1000
10 5 0 10 20 30 40 50 60 70 8
CEEEEH P EE—— e, (==

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR ¢MSL)

0 90metros
]

ca .6 .7
24 el . &
25 .9 .0
26 . 8 .7
27 . 4 2. 8
28 .6 L]
23 . 9 .9
30 L 4 .3
31 o . 3
32 . 5 . 3
33 .2 . 3
34 9. 7 .1
35 L 5 . ]
36 . 4
37 .7
38 .6
39 .7
40 . ]
47 .0
a2 .gs

.7
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