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Despacho n.° 8§/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito pelasociedade Hestmona Limited,
S.A.R.L.,derevisdo do contrato de transmiss@o da concessio, por
arrendamento, do terreno com a 4rea rectificada de 11 633 (onze
mil, seiscentos e trinta e trés) metros quadrados, sito na Baixa da
Taipa, quarteirdo 1.

Desanexago de uma parcela com a drea de 2 601 (dois mil,
seiscentos € um) metros quadrados e a sua anexagdo a outro
terreno confinante pertencente & mesma concessionaria, onde se
encontra construido o Hotel Hyatt.

Reversdo de uma parcela com a drea de 2 110 (dois mil, cento e
dez) metros quadrados para integrar o dominio ptiblico do Terri-
tério, devido aos novos alinhamentos.

Multa por incumprimento do prazo global de aproveitamento
(Processo n.° 6 024.2 da Direccdo dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes e Processo n.° 114/94 da Comissao de
Terras).

Considerando que:

1. Porescriturade contrato de transmissdo de direitos resultan-
tes de concessdo, outorgada na Direcgdo dos Servigos de Financas
(DSF) em 1 de Junho de 1989, lavrada a{ls. 93 e seguintes do livro
n.° 269, a sociedade comercial denominada Hestmona Limited,
S.A.R.L., com sede em Hong Kong e sucursal na Avenida de
Lisboa, Ala Nova do Hotel Lisboa, 2.° andar, em Macau, matricu-
lada na Conservatéria dos Registos Comercial e Automével sob
on.°2922 afls. 98 v. do livro C-8, ficou titular da concessao, por
arrendamento, do terreno coma drea de 11 572 m?, orarectificada
para 11 633 m?, situado na Baixa da Taipa, quarteirdo 1, e que se
encontra descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau
(CRPM) sobon.°21 799 afls. 125 v. do livro B-92 e inscrito a seu
favor sob o n.° 24 107 a fls. 196 v. do livro F-27.

2. De acordo com o estipulado na clausula terceira da mencio-.

nadaescritura o terrenoseriaaproveitado comaconstrucdode um
conjunto de edificios destinados a habitac¢io, comércio, escritdrios
e estacionamento.

3. Em Junho de 1989, a concessiondria submeteu a apreciacdo
dos entdo Servigos de Programacio e Coordenagio de Empreen-
dimentos (SPECE) um estudo prévio de um hotel e hotel-aparta-
mento a implantar no referido terreno, do qual, no entanto, veio
a desistir, porquanto, em 1992, apresentou na Direcgéo dos Servi-
cos de Solos, Obras Piblicas € Transportes (DSSOPT) um novo
estudo prévio de edificios para serem afectos as finalidades previs-
tas no contrato de concessdo, que foi considerado passivel de
aprovagao.

4. Considerando todavia que as dreas de construcao por finali-
dades previstas neste estudo prévio ndo coincidiam com as estipu-
ladas no contrato de concessdo e que o prazo global de aproveita-
mento ja havia caducado, foi solicitado a concessiondria que
formalizasse o pedido de revisdo da concessdo e justificasse o
atraso na apresentacgdo dos projectos.

5. Na sequéncia daquela solicitagdo a concessiondria, em final
de 1992, veio justificar o atraso alegando a necessidade de reapre-
ciagiio da concessdo, tendo solicitado a alteracdo de finalidade
para hotel e posteriormente, com a constatacido da entrada em

funcionamento de varias unidades hoteleiras, ter de regressar ao
projecto inicial.

6. Entretanto, a alteracio da rede vidria da Baixa da Taipa
originou uma alteracio da configura¢do do quarteirdo onde o
terreno em aprego se integra, passando este a constar de uma area
de 6 922 m?. Do restante terreno, 2 110 m? revertem ao Territério
para integrar o dominio piblico e 2 601 m* deverao ser anexados
ao terreno confinante, onde se encontra construido o Hotel Hyatt.

7. Em consequéncia foi emitida nova planta de alinhamento e
elaborada a minuta de contrato de revisdo da concessdo que,
submetida a apreciacio da concessionaria, mereceu a sua aceita-
¢do em 16 de Dezembro de 1994.

8. O terreno em aprego, que passa a ter a area global de
6922 m? encontra-se assinalado pelas letras «Al» e «A2» na
plantan.®192/89, emitida pela Direccéio dos Servicos de Cartogra-

fia e Cadastro (DSCC) em 11 de Junho de 1996. A parcela a

desanexar e a anexar ao Hotel Hyatt, com a drea de 2 601 m?, esté
assinalada pela letra «A3» na mesma planta e a parcela que se
destina areverter ao Territorio, com a drea de 2 110 m?, encontra-
-s¢ assinalada pela letra «B».

9. O processo seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido
enviado a2 Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 9 de
Fevereirode 1995, emitiu parecer no sentido de poder ser deferido
o pedido de revisdo da concessdo e de ser aplicada a multa de
270 000,00 (duzentas e setenta mil) patacas, proposta pelo Depar-
tamento de Solos da DSSOPT, pelo incumprimento do prazo
global de aproveitamento do terreno.

A multa em apreco foi paga na Recebedoria de Fazenda de
Macau, em 16 de Fevereiro de 1996, através da guia n.° 6 do
Governo de Macau, cujo quadruplicado se encontra arquivado no
processo da Comissio de Terras.

10. Nostermos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condic¢Ges de revisdo da concesséao
foram notificadas a requerente, e por esta expressamente aceites,
mediante declaragio, datada de 22 de Maio de 1996, subscrita por
Joaquim Morais Alves, casado, natural de Vila Real, de naciona-
lidade portuguesa, residente em Macau, na Rua de Cantéo, n.° 56,
5.°,CD, na qualidade de representante legal da sociedade, quali-
dade e poderes que foram verificados e certificados pelo Primeiro
Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimento exarado
naquela declaracio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo I1
da Declarac@o Conjunta Luso-Chinesa;

Aoabrigododispostonosartigos 107.° € 129.°da Lein.® 6/80/M,
de 5 de Julho, e no uso da delegacéo de competéncias conferida
pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, determino a reversdo da
parcela de terreno com a area de 2 110 m?, a desanexacdo da
parcela com a drea de 2 601 m* e defiro o pedido identificado em
epigrafe, nos termos do contrato que se segue, outorgado pelo
territério de Macau, como primeiro outorgante, e pela sociedade
comercial denominada Hestmona Limited, S.A.R.L., como se-
gunda outorgante:

Artigo primeiro

1. Constitui objecto do presente contrato:
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a) Arevisdo do contrato de concessdo, por arrendamento, do
terrenocom a areade 11 572 m”, rectificada para 11 633 (onze mil,
seiscentos e trinta e trés) metros quadrados, assinalado com as
letras «Al», «A2», «A3» ¢ «B», na planta n.° 192/89, emitida, em
11 de Junho de 1996, pela DSCC, descrito na CRPM sob o
n.°21 799 a fls. 125 v. do livro B-92 e inscrito a favor da segunda
outorgante sob o n.° 24 107 a fls. 196 v. do livro F-27, situado no
quarteirdo 1 da Baixa da Taipa, cuja concessdo € titulada por
escritura piiblica de 1 de Junho de 1989;

b) A desanexacdo, autorizada pelo primeiro outorgante, da
parcela de terreno assinalada com a letra «A3» na planta supra-
-referida, com a drea de 2 601 (dois mil, seiscentos e um) metros
quadrados e com o valor atribuido de 1 170 228,00 (um milho,
cento e setenta mil, duzentas e vinte e oito) patacas, que faz parte
da descrigdo n.° 21 799 do livro B-92, para ser incorporada no
terreno concedido também 2 segunda outorgante, descrito sob o
n.°21 552 do livro B-51 e assinalado na planta n.° 2 570/89, de 16
de Fevereiro de 1993, da DSCC, onde se encontra construido o
Hotel Hyatt e destinada a estacionamento deste hotel;

c) Areversao, livre de quaisquer 6nus ou encargos, em confor-
midade com o estipulado nos n.** 5 e 6 da cldusula primeira da
escritura de 1 de Junho de 1989, a favor do primeiro outorgante,
daparcela de terreno assinalada com a letra «B» na mesma planta,
com a area global de 2 110 (dois mil, cento e dez) metros quadra-

dos, destinada a integrar o dominio publico do Territério;

d) Em consequéncia do referido nas alineas b) e ¢) don.° 1 do
presente artigo, o terreno concedido passa a ter a drea de 6 922
(seis mil, novecentos e vinte e dois) metros quadrados e esti
assinalado pelasletras «Al» e «A2» na planta emitida pela DSCC.

2. Emconsequéncia doreferido no niimero anterior, as clausu-
las quinta e oitava do contrato de concessio, titulado pela escritu-
ra publica supra-referida, passam a ter a seguinte redacgio:

Clausula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
a segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execuco da obra de aproveita-
mento do terreno 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno,nomontante global de 69 220,00 (sessenta e nove mil,
duzentas e vinte) patacas;

Clausula oitava — Caucgdo

1. Nostermos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho, a segunda outorgante actualiza a caugio para
o valor de 69 220,00 (sessenta e nove mil, duzentas e vinte)
patacas, por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite

pelo primeiro outorgante.

Artigo segundo

Nos termos don.® 5 da cldusula quarta do contrato de concessao
titulado pela escritura de 1 de Junhode1989,0 Territério substi-

tuiu-se a segunda outorgante na execugio da totalidade das infra-
-estruturas da Baixa da Taipa. Assim, a parte do encargo global a
suportar pelasegunda outorgante é de 2 604 825,00 (dois milhdes,
seiscentas e quatro mil, oitocentas e vinte e cinco) patacas, que
deve ser paga no prazo de 1 (um) més, a contar da publicacio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Artigo terceiro

Por forga da presente revisdo, o aproveitamento integral do
terreno deve operar-se no prazo global de 30 (trinta) meses,
contados a partir da data de emissdo da licenga de obras.

Artigo quarto

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, acei-
tes pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo
fixado no artigo terceiro do presente contrato, a segunda outor-
gante fica sujeita a multa que pode ir até 5000,00 (cinco mil)
patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo, € até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeita a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.°2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Artigo quinto

Sem prejuizo do pagamento pela segunda outorgante do
prémio estipulado na cldusula nona do contrato de concessao,
titulado pela escritura piiblica de 1 de Junho de 1989, a segunda
outorgante, por forga da presente revisao, paga ainda aimportan-
cia de 30 726 858,00 (trinta milhdes, setecentas e vinte e seis mil,
oitocentas e cinquenta e oito) patacas, da seguinte forma:

a) 15000 000,00 (quinze milhdes) de patacas, 1 (um) més apds
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato;

b) O remanescente, no montante de 15726 858,00 (quinze
milhdes, setecentas e vinte e seis mil, oitocentas e cinquenta e oito)
patacas, que vence juros a taxa de 7%, é pago em 3 (trés)
prestacGes semestrais, iguais de capital e juros, no montante
de 5613 450,00 (cinco milhdes, seiscentas e treze mil, quatro-
centas e cinquenta) patacas cada uma, vencendo-se a primeira
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data da publi-
cacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

Artigo sexto

1. Por forca da alinea b) do n.? 1 do artigo primeiro do
presente contrato,asegundaoutorgante paga, a titulo de prémio,
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a importancia de 1170 228,00 (um milh&o, cento e setenta mil,
duzentas e vinte e oito) patacas, que é paga integralmente no
prazo de 1 (um) més, a contar da publicagio no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo darevisio, em momento posterior, do contrato
de concessdo do terreno onde se encontra construido o Hotel
Hyatt, asegunda outorgante paga ainda, de acordo com a Portaria
n.°50/81/M, de 21 de Margo, a renda anual de 5,00 (cinco) patacas
por metro quadrado do terreno ora concedido, no montante
global de 13 005,00 (treze mil e cinco) patacas.

3. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma cauc¢do no valor de
13 005,00 (treze mil e cinco) patacas, por meio de depésito ou por
garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

Artigo sétimo

A concessdo do terreno rege-se pelas cldusulas do presente
contrato e pelas cldusulas do contrato titulado pela escritura
ptblica de 1 de Junho de 1989, que as néo contrariem.

Artigo oitavo

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio, emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 25 de Junho de 1996. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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CONFRONTAGOES DO ACTUAL'Lote BT1'(A1+A2)

N - Terreno arrendado & Macau Hotel Company Lda.(Hotel Hyatt)
a Estrada Almirante Marques Esparteiro e parcela A3;

E - Avenida de Kwong Tung (parcela B);

S - Rua do Minho;

. o W - Ti amendado 4 M Com Lda,{Hotel tt
Quarteirfio 1 - Lote BT1 e e sa oy coau Company Lda,(Hotel Hyet)
(Baixa da Taipa)

Gbs-A parcela’A1"é terreno incluido na concesso titulada por
DESP/n®67/SAOPH/BS de 30 de Maio,ent3o destinada a
via ptiblica, e que segundo a nova P.A.O. de 20/01/93 se
h65 m2 destina a incluir no'Lote BT1! Este tereno faz parte da
descriggo predial (n°21799,B-92).

Area YA

-As parcelas’A2 e A3'sEo terreno concedido por DESP/n®87/
6 457 m2 ISATOP/E8 de 30 de Maio, destinando-se segundo a nova P.A.
0.’A2"a integrer no'Lote BT1"e’A3"a zona NON AEDIFI
CANDY'para estacionamento descoberto.
O terreno das parcelas'A2 e A3, faz parte da descrigio
2 601 m2 predial (n°21799,8-92).

Area np2n

H

Area WASRT

H

-A parceld B"é termeno incluido no DESPMST/SATOP/ES de
7 1 ’f U m2 30 de Maio, destinado a via piblica. Este temreno faz parte
da descriggo predial (n"21789,8-92).
-As parcelas’ A1+A2+A3+B; comespondem 2 lotalidade do
terreno descrito sob o (n°21789,B-92) (drea de 11 572 m2).

Area "B"

11

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS GURVAS £ DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.2 88/SATOR/96 192/89 de 11/06/96





