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GOVERNO DE MACAU
GABINETE DO GOVERNADOR

Despacho n.° 43/GM/96

Ao abrigo do disposto na cldusula 22.% do contrato de concessio
e nos termos dos n.” 1 e 2 do artigo 2.°e n.° 1 do artigo 15.° do De-
creto-Lei n.° 13/92/M, de 2 de Mar¢o, o Governador determina:

1. E renovada a nomeagcio, como delegado do Governo junto
da Air Macau — Companhia de Transportes Aéreos Air Macau,
S.A.R.L., do licenciado José Tomas Gouveia Enes Baganha, pelo
prazo de um ano, a partir de 1 de Julho de 1996.

2. O exercicio dessas fun¢des é remunerado pela quantia mensal
de MOP 6 600,00.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 13 de Junho de 1996.
— O Governador, Vasco Rocha Vieira.

Gabinete do Governador,em Macau, aos 19 de Junho de 1996.
— O Chefe do Gabinete, substituto, Alcino de Jesus Raiano.

GABINETE DO SECRETARIO-ADJI}NTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 76/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito pela sociedade Kong Fok — Desen-
volvimento Predial, Limitada, de transmissdo dos direitos resultan-
tes da concessdo, por arrendamento, relativamente ao lote «M/
/M1»,com a drea de 11 034 m?, sito no Novo Aterro da Areia Pre-
ta,aleste do Bairro do Hipédromo, em Macau, a favor da socieda-
de Fok On — Desenvolvimento Predial, Limitada (Processo
n.° 1 185.1 da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes e Processo n.° 47/95 da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Pelo meu Despacho n.° 79/SATOP/92, publicado no Boletim
Oficial n.° 27/92, de 6 de Julho, rectificado pelo também meu
Despacho n.° 42/SATOP/93, publicado no Boletim Oficial n.° 13/
193, de 29 de Margo, foi titulado o contrato de concessio, por
arrendamento, do terreno, sito em Macau, no Novo Aterro da
Areia Preta, a leste do Bairro do Hip6dromo, adjudicado a Ng
Fok em hasta publica, mais tarde substituido no processo pela
sociedade comercial denominada Kong Fok — Desenvolvimento
Predial, Limitada, com sede em Macau, na Rua da Praia Gran-
de, n.° 26, 16.° andar, edificio Banco Comercial de Macau, des-
tinado a construgao de vérios edificios, em regime de propriedade
horizontal, para fins habitacionais e comerciais.

2. O terreno em apre¢o é composto por cinco lotes e estd
descrito na Conservatdria do Registo Predial de Macau (CRPM)
sob os n.*22 392 a 22 396, de fls. 113 a 117 do livro B-75M, encon-
trando-se os referidos lotes assinalados na planta n.° 3 755/91,
emitida, em 18 de Margo de 1992, pela Direcgo dos Servicos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), com as letras «M/M1», «N/N1»,
«R/R1», «T/T1» e «U/Ul», com a area global de 66 630 m

3. Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, apresen-
tado em 16 de Dezembro de 1994, a concessionéria veio solicitar

autorizagdo para transmitir o seu direito de arrendamento a cinco
novas sociedades, compostas pelos mesmos sécios da sociedade
requerente, sendo cada um dos lotes transmitido a cada uma delas,
fundando o seu pedido na possibilidade de, assim, obter os finan-
ciamentos necessdrios para o aproveitamento de cada um dos lo-
tes,em separado, sem onerar, portanto, a globalidade da drea con-
cedida € sem pdr em causa a economicidade global do empre-
endimento.

4. Deferido o pedido,a concessiondria promoveu, em conformi-
dade, a constitui¢do de cinco sociedades e veio, através de re-
querimento dirigido a.S. Ex.* o Governador, apresentado em 10
de Fevereiro de 1995, solicitar autorizagao para transmitir o lote
designado por quarteirdo «M/M1», com a drea de 11 034 m?, a
sociedade comercial Fok On — Desenvolvimento Predial, Limi-
tada, também com sede na Rua da Praia Grande, n.° 26,16.° andar,
edificio Banco Comercial de Macau, em Macau, e matriculada na
Conservatéria dos Registos Comercial e Automével (CRCA) sob
on.°9 647 a fls. 157 do livro C-24.

5. O referido lote encontra-se descrito na CRPM sob o
0.°22392 afls. 113 do livro B-75M e assinalado com as letras «M>»
e «M1» nanova planta n.° 4 873/94, emitida, em 18 de Novembro
de 1994, pela DSCC.

6. O Departamento de Solos da Direcgdo dos Servicos de Solos,
Obras Publicas ¢ Transportes (DSSOPT) calculou, entdo, o valor
das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em minuta de
contrato, as condi¢des da transmissio, estabelecendo-se na clau-
sula sexta o dever de prestacio de uma caugo para garantia da
execucdo das infra-estruturas.

7. O processo seguiu a sua tramita¢io normal, tendo sido envia-
do a Comissdo de Terras que, reunida em sess@o de 17 de Julho
de 1995, emitiu parecer favordvel.

8. Posteriormente, em 11 de Dezembro de 1995, as sociedades
transmitente e transmissdria vieram solicitar a S. Ex.* o Gover-
nador autorizagdo para a transferéncia da obrigagio do pagamento
da prestacdo em divida para a transmissdria, proporcionalmente
a drea dorespectivo lote de terreno, bem como para a prorrogacgao
do prazo global de aproveitamento por mais 36 meses.

9. Deferido o pedido por meu despacho de 14 de Dezembro
de 1995, em conformidade o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu & alteragdo da minuta de contrato e fixou as novas
condi¢des da transmisséo.

10. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de transmissdo foram
notificadas as sociedades transmitente e transmissaria e por estas
expressamente aceites mediante declaragdes, datadas de 10 de
Abril de 1996, subscritas por Ng Fok, casado, natural de Macau,
com domicilio profissional na Avenida da Praia Grande, n.° 594,
16.° andar, edificio Banco Comercial de Macau, na qualidade de
gerente, com poderes para o acto, qualidade e poderes que foram
verificados pelo Notario Privado Carlos Duque Simdes, conforme
reconhecimentos exarados naquelas declaragdes em 15 de Abril
de 1996.

11. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau, em
29 de Maio de 1996, conforme conhecimento n.° 05 559/19 385,
que foi arquivado no processo da Comissio de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;
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Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 142.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e non.°1 dacldusula 11.* do contrato de concessio titulado
pelo despacho supramencionado, defiro o pedido identificado em
epigrafe, nos termos do contrato que se segue, pelo territério de
Macau, como primeiro outorgante, pela sociedade comercial Kong
Fok — Desenvolvimento Predial, Limitada, como segunda outor-
gante, e pela sociedade comercial Fok On — Desenvolvimento
Predial, Limitada, como terceira outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

O territério de Macau, como primeiro outorgante, a sociedade
Kong Fok — Desenvolvimento Predial, Limitada, como segunda
outorgante, e a sociedade Fok On — Desenvolvimento Predial,
Limitada, como terceira outorgante, acordam no seguinte contra-
to:

A segunda outorgante, com autoriza¢io do primeiro outorgante
pelo presente contrato e pelo preco de 3 310 200,00 (trés mithdes,
trezentas e dez mil e duzentas) patacas, transmite para a terceira
outorgante as situagdes decorrentes da concesso, por arrenda-
mento, do lote de terreno respeitante ao quarteirdo «M/M1», in-
tegrante da concessao titulada pelo Despacho n.° 79/SATOP/92,
publicado no Boletim Oficial n.° 27/92, de 6 de Julho, rectificado
pelo Despacho n.° 42/SATOP/93, publicado no Boletim Oficial
n.° 13/93, de 29 de Marco. O terreno, com a drea de 11 034 (onze
mil e trinta e quatro) metros quadrados, acha-se descrito na CRPM
sob o n.° 22 392 a fls. 113 do livro B-75M, e assinalado com as
letras «M» e «M1» na planta n.® 3 755/91, emitida, em 18 de Mar¢o
de 1992, pela DSCC, anexa aquele despacho.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos a contar de 6 de Julho de 1992, data da publicacdo, no Bole-
tim Oficial n.° 27/92, do Despacho n.° 79/SATOP/92, que titula a
concessao.

2. O prazo do arrendamento fixado no niimero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldausula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O lote do terreno, com a area de 11 034 (onze mil e trinta e
quatro) metros quadrados, assinalado com as letras «M» e «M1»
na nova planta n.° 4 873/94, emitida, em 18 de Novembro, pela
DSCC, que faz parte integrante do presente contrato, € aproveita-
do em conformidade com as seguintes condicionantes urbanisticas:

a) As finalidades permitidas sdo habitagido e comércio;

b) O alinhamento da edifica¢do é definido pelos limites do
quarteirdo, nao devendo ser ultrapassado pela construgio e nio
sendo também permitida ocupagao vertical;

¢) A construgio é obrigada a prever arcadas, obedecendo aos
seguintes pardmetros:

— Altura fixa do pédio — 10,5 metros, contados a partir da
cota 0,00 metros da cota do passeio;

— Altura da arcada — 4,5 metros livres, contados da cota do
pavimento do passeio interior da arcada;

— Profundidade — 3,0 metros, para o interior do alinhamento;
— Distanciamento entre eixos dos pilares:

e minimo — 4,0 metros;

e maximo — 7,0 metros;

d) Os volumes edificados acima do pédio séo obrigados a
manter uma distancia de 3,00 metros ao alinhamento do lote;

) Ao nivel dorés-do-chio devem prever-se frentes com conti-
nuidade, de forma a estabelecer-se uma imagem de rua, podendo
considerar-se rasgamentos que possibilitem o acesso ao interior
do mesmo e a respectiva utilizacdo, nomeadamente para estabe-
lecimento ou equipamento social;

) O acesso automdvel as zonas de estacionamento no interior
dos quarteirdes ou na edificagdio deve processar-se unicarmente
nas zonas marcadas para esse efeito na planta de alinhamentos;

g) Altura permitida — classe «A2» (méximo 50 m);

h) Indice Liquido de Utilizacéo do Solo (ILUS) permitido —
7.5;

i) Norestante deve ser cumprida a legislacdo geral e especifica
aplicdvel noTerritério, bem como as restantes normas reguladoras
da construcéo, incluindo as circulares da DSSOPT.

2. A parcela de terreno,com a drea de 1 188 (mil, cento e oitenta
e oito) metros quadrados, assinalada com a letra «M1» na planta
n.° 4 873/94, emitida, em 18 de Novembro, pela DSCC, situada ao
nivel do solo sob as-arcadas, € destinada, mantendo abertos os
espagos entre colunas, ao livre trénsito de pessoas e bens sem
quaisquer restri¢des e sem poder ser objecto de qualquer tipo de
ocupagio, tempordria ou definitiva, e chama-se zona de passeio
sob a arcada.

3. A terceira outorgante fica obrigada a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20 (um
virgula vinte) metros, todo o terreno subjacente as faixas defini-
das no ntimero anterior, a excepg¢ao do espaco ocupado pelas fun-
dacdes dos pilares das arcadas, que fica afecto a instalacdo das
infra-estruturas de abastecimento de dguas, electricidade e tele-
fone a implantar na zona.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
terceira outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do lote, paga 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado da drea
do lote, no montante global de 165 510,00 (cento e sessenta e cinco
mil, quinhentas e dez) patacas;

b) Apdso aproveitamento do lote de terreno,arenda é a resul-
tante dos seguintes valores:

10,00 (dez) patacas por metro quadrado de drea bruta de cons-
trugfo para comércio;

6,00 (seis) patacas por metro quadrado de drea bruta de cons-
trugdo para habitacio;
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6,00 (seis) patacas por metro quadrado de drea bruta de cons-
trugdo para estacionamento.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacio imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagio que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

O aproveitamento do terreno, incluindo os prazos para a apre-
ciagdo e aprovagio dos projectos, deve operar-se no prazo global
de 96 (noventa e seis) meses, contados desde 6 de Julho de 1992,
data da publicac¢do do Despacho n.° 79/SATOP/92.

Clausula sexta — Encargos especiais

1. A terceira outorgante obriga-se a cumprir o disposto na
clausula sexta do contrato de concessio titulado pelo Despacho
n:° 79/SATOP/92, rectificado pelo Despacho n.° 42/SATOP/93, e
relativa a encargos especiais, solidariamente com os titulares das
outras parcelas, assinaladas na planta n.° 3 755/91, emitida, em 18
de Margo de 1992, pela DSCC, a seguir discriminadas:

— Parcela «N/N1»,descritana CRPM sobon.°22393afls. 114
do livro B-75M;

— Parcela «R/R1»,descrita na CRPM sob o n.°22 394 a fls. 115
do livro B-75M;

— Parcela «T/T1», descrita na CRPM sob 0 1.° 22 395 a fls. 116
do livro B-75M;

— Parcela «U/Ul», descrita na CRPM sob o n.°22 396 a fls.
117 do livro B-75M.

2. A terceira outorgante para garantia do referido no niimero
anterior, designadamente a boa execugéo dos trabalhos relativos
aos encargos especiais e a qualidade dos materiais aplicados nas
infra-estruturas, presta uma caugfo, através de depésito ou de
garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante, no montante
de 4 910 130,00 (quatro milhdes, novecentas e dez mil, cento e
trinta) patacas, a qual € libertada 2 (dois) anos contados da data
darespectiva recepgio proviséria, periodo durante o qual se obriga
areparar e a corrigir todas as deficiéncias que vierem a manifestar-
-se.

Cldusula sétima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a terceira outorgante presta uma caugio no valor de
165 510,00 (cento e sessenta e cinco mil, quinhentas e dez) patacas,
por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. Ovvalor da caugdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados

na cldusula quinta, relativamente 2 apresenta¢do do projecto,
inicio e conclusdo das obras, a terceira outorgante fica sujeita a
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas por cada dia de atraso até
60 (sessenta) dias; para além desse periodo, e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela
importéncia.

2. A terceira outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu con-
trolo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisivelis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.°2 desta cldusula, a terceira
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula nona — Prémio

1. A terceira outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio deste contrato, o montante de 19 714 153,00 (dezanove
milhdes, setecentas e catorze mil, cento e cinquenta e trés) patacas,
correspondente a parte da prestagdo em divida pela segunda
outorgante, da seguinte forma:

a) 7 885 661,00 (sete milhdes, oitocentas e oitenta e cinco mil,
seiscentas e sessenta ¢ uma) patacas, 1 (um) més apés a publicacéio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato;

b) 11 828 492,00 (onze milhdes, oitocentas e vinte e oito mil,
quatrocentas e noventa e duas) patacas, que vencerd juros i taxa
anual de 7%, serd pago em 3 (trés) prestagdes semestrais, iguais
de capital e juros, no montante de 4 221 991,00 (quatro milhées,
duzentas e vinte e uma mil, novecentas e noventa e uma) patacas
cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a publicacio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. A segunda outorgante obriga-se a pagar os juros de mora
relativos ao atraso na liquidagio da dltima prestaciio fixada na
cldusula nona do Despacho n.° 79/SATOP/92, publicado no
Boletim Oficial n.° 27/92, de 6 de Julho, no prazo de 1 (um) més a
contar da data da publicagio do presente contrato.

3. O presente contrato pode ser rescindido pelo incumprimen-
to das obrigacdes estabelecidas nos n.* 1 e 2 desta cldusula.

4. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima — Remissdo

E aplicavel ao presente contrato o disposto nas cldusulas décima
primeira, décima segunda, décima terceira e décima quarta do
Despacho n.° 79/SATOP/92, rectificado pelo Despacho n.° 42/
/SATOP/93.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.
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Cldusula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se nos casos omissos pela Lei n.” 6/
/S0/M, de 5 de Julho, e demais legislagg@o aplicdvel.

Cldausula décima terceira — Transitéria

1. A terceira outorgante paga as rendas correspondentes ao
lote transmitido, nos termos da cldusula quarta do presente
contrato, que ndo tenham sido entretanto pagas pela segunda
outorgante.

2. A caugiio da renda passa a constituir obrigacdo da terceira
outorgante, no que respeita ao lote transmitido, nos termos da
clausula sétima deste contrato, e, uma vez prestada, € o correspon-
dente montante reduzido na caugio prevista na cldusula décima
do Despacho n.° 79/SATOP/92.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 7 de Junho de 1996. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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NOVOS ATERROS DA AREIA PRETA-QUARTEIRAQ "M"
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Despacho n.2 76/SATOP/96 Parecer da C.7. n®93/95 de 13/07/95 4873/94 de 18/11/94





