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Despacho n.° 61/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito pela sociedade denominada Com-
panhia de Fomento Predial Sei Hoi, Limitada, de revisdo do con-
trato de concessdo, por aforamento, do terreno com a drea de
423 m?, sito em Macau, na Rua da Ribeira do Patane, onde se
encontra implantado o prédio com os n.” 88 ¢ 88-A, com porta
lateral n.° 5 para o Largo do Pagode do Patane, destinado as fina-
lidades comercial e habitacional.

Concessio, no mesmo regime, de uma parcela de terreno do
Territério contigua ao terreno da requerente, com a drea de 3 m?,
que se destina ao aproveitamento conjunto, em virtude do ali-
nhamento definido para o local (Processo n.° 1 905.1 da Direc¢iio
dos Servicos de Solos, Obras Piblicas ¢ Transportes e Processo
1.2 91/95 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex." o Governador, em 9 de
Janeiro de 1995, a sociedade comercial denominada Compa-
nhia de Fomento Predial Sei Hoi, Limitada, com sede na Ave-
nida Doutor Mdrio Soares, n.° 323, edificio Banco da China, 13.°
andar, em Macau, e matriculada na Conservatéria dos Registos
Comercial ¢ Automovel sob o n.° §373 a fls. 111 do livro C-21,
solicitou autorizacdo para modificar o aproveitamento do terre-
no, que the estd concedido por aforamento, com a drea de 423 m?,
sito em Macau, na Rua da Ribeira do Patane, onde se encontra
implantado o prédio com os n.* 88 e 88-A, com porta lateral n.®5
para o Largo do Pagode do Patane, de acordo com o projecto
submetido A apreciagiio da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras
Piiblicas e Transportes (DSSOPT).

2. O terreno, com a drea arredondada para 423 m?, assinalado
com a letra «A» na planta n.® 733/89, emitida pela Direcglio dos
Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 3 de Janeiro de
1995, encontra-se descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Macau (CRPM) sob o n.? 20477 a {ls. 157 v. do livro B-44 ¢
inscrito o dominio til, a favor da requerente, sob on.® 5229 a {ls.
131 do livro G-35L.

3. Por forga dos novos alinhamentos definidos para o local, a
parcela de terreno contigua ao terreno da requerente, com a drea
de 3 m?, assinalada na referida planta com a letra «B», € concedi-
da, por aforamento, e anexada a parcela «A» para aproveitamen-
to conjunto, em cumprimento do n.° 2 do artigo 29.° da Lei de
Terras, formando um Gnico lote com 426 m%

A parcela a conceder estd omissa na CRPM, conforme certi-
dao de teor negativo, emitida em 27 de Junho de 1995, e serd
anexada a descrigao da parcela «A».

4. Apo6s apresentacio da documentagio necessdria a instrugéo
do processo, 0 Departamento de Solos da DSSOPT calculou o
valor das contrapartidas a obter pelo Territério ¢ fixou em minu-
ta de contrato as condi¢des a que a revisdo e concessdo devem
obedecer, a qual mereceu a concordincia da concessiondria, con-
forme carta datada de 26 de Junho de 1995.

5. O processo seguiu a tramitacdo normal, tendo sido enviado
a Comissao de Terras que, reunida em sessio de 19 de Outubro
de 1995, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pedido.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condices de revisdo da concessdo

foram notificadas a sociedade requerente ¢ por esta expressamen-
te aceites mediante declaraciio, datada de 17 de Abril de 1996,
subscrita por Leong Keng Seng ¢ Lee Hung Sang, ambos casa-
dos, de nacionalidade chinesa, residentes na Avenida Doutor
Mario Soares, n.° 323, 13.° andar, em Macau, na qualidade de ge-
rentes-gerais, com poderes para o acto, qualidade ¢ poderes que
foram verificados pelo Notédrio Privado Leonel Alberto Alves,
conforme reconhecimento exarado naquela declaragéo.

7. A sisa referente a parcela ora concedida foi paga na Rece-
bedoria de Fazenda de Macau em 20 de Mar¢o de 1996, confor-
me conhecimento n.” 02 951/10 245, que se encontra arquivado
no processo da Comissdo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢oes do Titulo II do Anexo II
da Declaracgiio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.%, n.° 2, 44.° e seguintes,
47.° n.° 2, alinea d), e n.° 3, ¢ 107.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, e a Companhia de Fomento Predial Sei Hoi,
Limitada, como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato
. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio da concessio, por aforamento, respeitante ao ter-
reno com a drea de 423,10 (quatrocentos e vinte ¢ trés) metros
guadrados, arredondada para 423 (quatrocentos ¢ vinte e trés)
metros quadrados, onde se encontra implantado o prédio com os
n. 88 ¢ 88-A da Rua da Ribeira do Patane, com porta lateral
n.” 5 para o Largo do Pagode do Patane, descrito na CRPM sob o
n.° 20 477 a {Is. 157 v. do livro B-44 e inscrito a favor da segunda
outorgante sob o n.? 5229 a fls. 131 do livro G-35L, assinalado
com a letra «A» na planta n.° 733/89, emitida, em 3 de Janeiro de
1995, pela DSCC;

b) A concesso, por aforamento, a favor da segunda outorgan-
te, por for¢a dos novos alinhamentos, da parcela de terreno com
a drea de 3 (trés) metros quadrados e com o valor atribuido de
43 388,00 (quarenta ¢ trés mil, trezentas e oitenta ¢ oito) patacas,
omissa na CRPM, assinalada com a letra «B» na mencionada plan-
ta e contigua a parcela de terreno supra-identificada.

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior desti-
nam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, no regime
de aforamento, passando a constituir um dnico lote com a drea de
426 (quatrocentos e vinte e seis) metros quadrados, de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, ao qual ¢ atribuido
o valor de 3 102 084,00 (trés milhdes, cento e duas mil ¢ oitenta e
quatro) patacas.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno
L. O terreno é aproveitado com a construciio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)

pisos.

2. O edificio referido no niimero anterior é afectado as seguin-
tes finalidades de utilizagéo:

Comercial: com a darea de 562 m?
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Habitacional: com a drea de 2 325 m?%

3. As dreas referidas no ndmero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissio da licenca de utilizacéo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio titil e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno é fixado globalmente
em 316 800,00 (trezentas e dezasseis mil e oitocentas) patacas,
assim discriminado:

a) 314 569,00 (trezentas e catorze mil, quinhentas e sessenta e
nove) patacas, referentes ao valor actualizado da parcela j4 con-
cedida, assinalada com a letra «A» na planta n.° 733/89, emitida,
em 3 de Janeiro de 1995, pela DSCC;

b) 2231,00 (duas mil, duzentas e trinta e uma) patacas, refe-
rentes ao valor fixado para a parcela ora concedida, assinalada
com letra «B» na citada planta.

2. O diferencial resultante da actualizagado do pre¢o do domi-
nio 1til, estipulado no n.° 1 da presente clausula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) més, a contar da publicagio no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual ¢ actualizado para 792,00 (setecentas e noven-
ta e duas) patacas, assim discriminado:

a) 786,00 (setecentas e oitenta e seis) patacas, referentes a par-
cela ja concedida, assinalada com a letra «A» na planta acima
referida;

b) 6,00 (seis) patacas, referentes a parcela ora concedida, assi-
nalada com a letra «B» na mesma planta.

4. O néo pagamento, no prazo estipulado no n.°2 desta clausu-
la, do diferencial do prego do dominio titil do terreno torna nulo
o presente contrato.

5. A nulidade do contrato ¢ declarada sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publica¢do no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentagio do projecto ¢ ini-
cio de obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagéo no Bole-
tim QOficial do despacho mencionado no niimero anterior, para a
elaboragdo ¢ apresentacio do projecto de obra (projecto de fun-
dagOes, estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalagdes es-
peciais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciaciio do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se en-
contra disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenga.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pe-
lo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente a apresentacdo do projecto,
inicio e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica sujeita a
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas por cada dia de atraso até
60 (sessenta) dias; para além desse perfodo, e até ao maximo glo-
bal de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro
daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no namero anterior em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes cuja producéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 2 785 284,00 (dois milhdes,
setecentas e oitenta e cinco mil, duzentas e oitenta e quatro) pa-
tacas, da seguinte forma:

a) 1393 000,00 (um milhdo, trezentas e noventa e trés mil) pa-
tacas, no prazo de 1 (um) més a contar da publicacdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de 1392 284,00 (um milhio,
trezentas ¢ noventa e duas mil, duzentas e oitenta e quatro) pata-
cas, que vence juros a taxa anual de 7%, € pago numa tnica pres-
tacdo, no montante de 1441 014,00 (um milhdo, quatrocentas e
quarenta e uma mil e catorze) patacas, vencendo-se a primeira 6
(seis) meses ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissao de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario & revisdo das condi¢des do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.
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Cldusula oitava — Fiscalizac¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administraglo, que
ai se desloquem no desempenho da sua ac¢fo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcéo.

Cléausula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragéio nio autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucéo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessiio, enquan-
to o aproveitamento do terreno nfo estiver concluido, sem pré-
via autorizagdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula sex-
ta.

3. A devolugao do terreno é declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingéo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outor-
gante, tendo a segunda outorgante direito 4 indemnizacéo a fixar
por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Cldausula décima primeira — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se nos casos omissos pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piiblicas, em Macau, aos 29 de Abril de 1996. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 62/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito pela Companhia de Telecomuni-
cacbes de Macau, S.A.R.L., de concesséo, por arrendamento e
com dispensa de hasta piblica, do.terreno com a drea de 646 m?,
sito em Macau, na zona dos Novos Aterros do Porto Exterior

(NAPE), designado por lote A2/a, para instala¢do de uma central
de comutacao digital (Processo n.° 1 325.1 da Direccdo dos Ser-
vicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.° 109/
/95 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.” o Governador, datado
de 31 de Marc¢o de 1993, a Companhia de Telecomunicagdes de
Macau, S.A.R.L., com sede na Taipa, na Rua de Lagos, edificio
Telecentro, s/n, matriculada na Conservatdria dos Registos Co-
mercial e Automodvel (CRCA) sob on.°1342 afls. 94 do livro C-
-4, veio solicitar aconcessdo, por arrendamento e comdispensa de
hasta piiblica, de uma parcela de terreno situada em Macau, no
lote A/2a, dazona dos Novos Aterros do Porto Exterior (NAPE),
parainstalagio de um concentrador digital, cuja implementagéo é
deelevadointeresse para Macau, face ao desenvolvimento previs-
to para essa zona, € integra-se na estratégia e programa de desen-
volvimento definidos e desejados para o Territério.

2. O pedido, instruido com um estudo prévio, foi analisado na
Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes
(DSSOPT), que emitiu parecer favordvel a implantagio do
concentrador digital, mas com a condigio de ser instalado no sub-
solo de forma a preservar o arranjo urbanistico da Alameda de
Heong San, proposta esta que foi aprovada por meu despacho
de 6 de Julho de 1993.

3. Todavia, apenas em 21 de Julho de 1995 a requerente apre-
senta um novo estudo prévio que prevé a ocupacdo de uma area
bruta de construcio de 486 m?, o qual foi considerado passivel de
aprovacao condicionada por despacho do director da DSSOPT
de 2 de Agosto de 1995.

4. Emface deste parecer e apds a instrucdo do processo com os
documentos necessdrios, o Departamento de Solos calculou o
valor das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em minuta
de contrato, as condig¢des a que a concessdo deve obedecer, as
quais foram aceites pela requerente, conforme declaragio datada
de 27 de Outubro de 1995.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 4 de
Janeiro de 1996, emitiu parecer favoravel.

6. O terreno objecto da concessdo estd omisso na Conservato-
riado Registo Predial de Macau (CRPM), encontrando-se assina-
lado na planta n.° 4 225/92, emitida, em 25 de Setembro de 1995,
pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC),
com a drea de 642 m?.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da concessdo foram no-
tificadas & requerente e por esta expressamente aceites mediante
declaracdo, datada de 11 de Abril de 1996, subscrita pelo seu
administrador-delegado George Russell, casado, natural de
Edimburgo, Inglaterra, de nacionalidade britdnica, residente na
ilha da Taipa, na Estrada dos Sete Tanques, Ocean Gardens,
edificio Cypress Court, 3.° andar, «B», cuja qualidade e poderes
para o acto foram verificados pelo Notdrio Privado Paulo Tava-
res, conforme reconhecimento exarado naquela declaracdo em 15
de Abril de 1996. '

8. A sisa fol paga na Recebedoria de Fazenda de Macau em 27
de Outubro de 1995, conforme conhecimenton.®1014/35227, que
se encontra arquivado no processo da Comissio de Terras.





