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Despacho n.° 59/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito por Si Tou Nam Wa, de revisdo do
contrato de concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea
de 99 m?, situado em Macau, na Rua de Jorge Alvares,n" 6 e 8,
destinado as finalidades habitacional e comercial (Processo
n.°1 273.1, da Direcgéio dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e
Transportes, e Processo n.° 87/95, da Comiss@o de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex." o Governador, datado de
30 de Julho de 1992, Si Tou Nam Wa, casado com Lio Iat Wa no
regime de comunhao geral de bens, natural de Macau, de naciona-
lidade portuguesa, residente na Estrada dos Sete Tanques, s/n,
edificio Ocean Gardens, Pine Court, 8.° andar «By, na ilha da
Taipa, veio solicitar autorizagio para proceder ao reaproveitamen-
to do terreno que lhe estd concedido por aforamento, sito em
Macau, na Rua de Jorge Alvares,n.* 6 e 8, de acordo com o estudo
prévio apresentado na Direccio dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes (DSSOPT).

2. Posteriormente, a Companhia de Investimento Predial
Sunny, Limitada, com sede em Macau, na Rua do Dr. Pedro José
Lobo, n.* 1 a 3, edificio Banco Luso Internacional, 22.° andar,
apartamentos 2 204 a 2 208, matriculada na Conservatéria dos
Registos Comercial e Automével (CRCA) sobon.°476afls. 55 v.
do livro C-2, na qualidade de procuradora do requerente e de sua
muther, veio apresentar o projecto de arquitectura, que foi con-
siderado passivel de aprovagéo condicionada, conforme despacho
de 17 de Fevereiro de 1995 do subdirector.

3. Oterreno estd descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Macau (CRPM) sob o n.° 19 349 a fls. 45 do livro B-40 e inscrito
o dominio 1til a favor da requerente sob o n.° 113 839 a fls. 79 do
livro G-127 e o dominio directo encontra-se inscrito a favor do
Territdrio através da inscricdo n.° 6 124 a fls. 199 do livro F-6.
Encontra-se assinalado na planta n.° 3 905/92, emitida em 10 de
Abril de 1995, pela Direcgéo dos Servigos de Cartografia e Cadas-
tro (DSCC), com a 4rea rectificada de 99 m?.

4. O terreno destina-se a ser aproveitado com a construgéo de
um edificio, em regime de propriedade horizontal, com 7 pisos,
destinado a habita¢io e comércio.

5. O Departamento de Solos da DSSOPT calculou, entéio, o
valor das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em minuta
de contrato, as condigdes a que o reaproveitamento deve obedecer,
as quais foram aceites pela procuradora do requerente, conforme
declaracdo datada de 7 de Julho de 1995.

6. O processo seguiu a sua tramita¢io normal, tendo sido en-
viado & Comissdo de Terras que, reunida em sessfio de 28 de
Setembro de 1995, nada teve a opor ao deferimento do pedido.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicbes de revisio da concessio
foram notificadas a procuradora do requerente e conjuge, tendo
sido expressamente aceites mediante declaragio datada de 20 de
Margo de 1996, subscrita por Van Keng Vai, casado, residente em
Macau, na Avenida Doutor Mdrio Soares, n.° 93, 1.° andar, e por
Si Tou Tek Lam, solteiro, maior, residente na Estrada dos Sete
Tanques, s/n, edificio Ocean Gardens, Pine Court, 8.° andar «B»,
na ilha da Taipa, ambos na qualidade de representantes da socie-

dade procuradora, qualidade e poderes para o acto que foram
verificados pelo Primeiro Cartério Notarial, conforme re-
conhecimento exarado naquela declaracdo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo Il do Anexo II
da Declaracido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do contrato que
se segue, acordado pelo territdrio de Macau, como primeiro ou-
torgante, e por Si Tou Nam Wa e mulher Lio Iat Wa, no acto re-
presentado pela sua procuradora, Companhia de Investimento
Predial Sunny, Limitada, como segundos outorgantes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato arevisao da concessio,
por aforamento, do terreno com a drea de 92,85 (noventa e dois
virgula oitenta e cinco) metros quadrados, rectificada por novas
medicdes para 99 (noventa e nove) metros quadrados, situado na
Rua de Jorge Alvares, n.” 6 ¢ 8, assinalado na planta n.° 3 905/92,
emitida em 10 de Abril de 1995, pela DSCC.

2. O terreno encontra-se descrito na CRPM sob o n.° 19349 a
fls. 45 do livro B-40 e inscrito a favor dos segundos outorgantes
sob o n.° 113 839 a fls. 79 do livro G-127 e o dominio directo en-
contra-se inscrito a favor do Territdério sob o n.° 6 124 a fls. 199 do
livro F-6.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno € aproveitado com a construcio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio referido no niimero anterior é afectado s se- -
guintes finalidades de utilizaco:

Habitacional: com a drea de 597 m?%;
Comercial: com a drea de 123 m?.

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a realizar no momento de vistoria para
efeito de emissdo da licenga de utilizacfio respectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio iitil do terreno é actualizado para
46 890,00 (quarenta e seis mil, oitocentas e noventa) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualiza¢do do prego do dominio
itil estipulado no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) mé&s contado da data da publicacio no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual ¢ actualizado para 117,00 (cento e dezassete)
patacas.

4. O ndo pagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta clausula,
do diferencial do prego do dominio 4til do terreno, torna nulo o
presente contrato.
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5. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, os segundos
outorgantes devem, relativamente a apresentagio do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do despa-
cho mencionado no ntmero anterior, para elaboragdo e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalacdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacfo
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niimero
anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagfio do projecto referido
no n.° 2, os Servicos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagio, por
escrito, & DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis
e ficando sujeitos a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepcio da estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, aceites pelo primeiro outorgante,
pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula anterior, relati-
vamente & apresentaciio do projecto, inicio e concluséo das obras,
os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa até § 5 000,00
(cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse perfodo e até ao maximo global de 120 (cento e
vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro daquela impor-
tancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de forca maior ou
de outros factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cliusula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 608 512,00 (seiscentas e
oito mil, quinhentas e doze) patacas, da seguinte forma:

a) $ 300 000,00 (trezentas mil) patacas, 1 (um) més apds a
publicacio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato;

b) O remanescente, no valor de $ 308 512,00 (trezentas ¢ oito
mil, quinhentas e doze) patacas, que vence juros 2 taxa anual de
7%, é pago numa so prestagdo semestral, de capital e juros, no
montante de $ 319 310,00 (trezentas e dezanove mil, trezentas e
dez) patacas, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a publicacio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Cldustla sétima — Transmissdo

A transmissio de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacio do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missdrio a revisdo das condicdes do presente contrato, designada-
mente da relativa ao prémio.

Clausula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao mes-
mo e as obras aos representantes dos Servigos da Administracio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcdo.

Clausula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante ppde declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo néo autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugiio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupcdo do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem pré-
via autorizac¢iio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugho do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugfio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extincdo, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro ocutorgante,
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tendo os segundos outorgantes direito & indemnizacao a fixar por

aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolucdio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-

cia Genérica de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 19 de Abril de 1996. — O Secretario-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, evaacau, aos 2 de Maio de 1996. — O Chefe do Gabi-
nete, J. A. Ferreira dos Santos.





