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N.©17 — 24-4-1996

Despacho n.° 56/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito pela Companhia de Electricidade
de Macau — CEM, S A.R.L., de concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a area de
2 640 m?, sito na ilha da Taipa, no aterro do Complexo Desporti-
vo, junto ao dique de Kei Choi, destinado a constru¢io de uma
subestacdo eléctrica (Processon.® 1 461.1, da Direc¢do dos Servigos
de Solos, Obras Publicas e Transportes, € Processo n.° 93/95, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A Companhia de Electricidade de Macau— CEM, S A.R L.,
com sede na Estrada de D. Maria II, n.* 32-36, em Macau,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Automoé-
vel de Macau (CRCAM) sob o n.° 590 a fls. 112 v. do livro C-2, €
concessiondria, em regime de exclusivo, da produgiio, importacio,
exportacio, transporte, distribuicio e venda de energia eléctrica
no Territério, nos termos do contrato de concesso de servigo pi-
blico, outorgado em 15 de Novembro de 1985, ¢ publicado no
Boletim Oficial de Macau n.° 51/85, de 21 de Dezembro.

2. Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, com a
data de 2 de Agosto de 1994, a concessiondria, representada pelo
engenheiro Custédio Alexandre Rouxinol Miguens e engenheiro
Rogério Anténio Coimbra Domingues, respectivamente, na
qualidade de presidente e vice-presidente do Conselho de Admi-
nistracéio, solicitou, nos termos do artigo 118.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, a concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta piblica, de um terreno sito na ilha da Taipa, junto ao novo
Estédio, tendo em vista a construgdo de uma subestacgio de
distribuicdo de energia eléctrica, com possibilidade de vir a ser
ampliada para efeito de interligacio & rede da China no ano 2000.

3. O terreno com a area de 2 640 m? encontra-se assinalado
pela letra «A» na planta n.° 4 602/93, emitida pela Direc¢io dos
Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 24 de Qutubro
de 1994, e estd omisso na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRPM).

4. Arequerente fundamentou o pedido na necessidade de au-
mentar a sua capacidade de transporte e distribuicio de energia,
tendo em vista a satisfacéio das necessidades que, a curto prazo,
se fardo sentir, em virtude do aumento significativo do nimero
de unidades habitacionais construidas na ilha da Taipa e da entrada
em funcionamento do Aeroporto Internacional de Macau, o que,
de acordo com as previsdes para o periodo entre 1995 e 1998, se
traduz num aumento de consumo de energia eléctrica da ordem
de 11%.

5. A localizagdo do terreno para a implantagio da referida
subestacio, inicialmente com 1 650 m? foi aprovada por meu
despacho de 19 de Julho de 1993. No entanto, por razdes que se
prendem com as dimensdes dos equipamentos a instalar e com a
projectada extensao da utilizagio a rede da China e a consequente
necessidade de ampliar a subestagio, optou-se por disponibili-
zar,desde ja, uma drea de 2 640 m? tendo em vista a satisfacio
destes requisitos.

6. Neste sentido, a requerente submeteu 4 apreciacio da Di-
recgdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT) um estudo prévio do aproveitamento do terreno, o

qual mereceu parecer concordante, condicionado, embora, a
algumas alteracoes.

7. Em face deste parecer o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao cdlculo das contrapartidas e fixou, em minuta de
contrato, as condicdes a que o aproveitamento do terreno deve
obedecer, as quais foram aceites pela requerente, conforme
declaracdo datada de 28 de Julho de 1995.

8. O processo seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido en-
viado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 19 de Ou-
tubro de 1995, emitiu parecer favordvel.

9. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes da concessdo foram notifica-
das a sociedade requerente e por esta expressamente aceites em
27 de Marco de 1996, mediante declaragao subscrita por Rogério
Antoénio Coimbra Domingues, na qualidade de vice-presidente
do Conselho de Administragio, qualidade e poderes para o acto
que foram verificados e certificados pelo notdrio privado Frederico
Rato, conforme reconhecimento exarado naquela declaragio.

10. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau em
13 de Marcgo de 1996, conforme conhecimento n.° 02 737/09 345,
que foi arquivado no processo da Comisséo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.° n.° 1, alinea ¢), 49.° e
seguintes ¢ 57.°, n.° 1, alinea a), todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Jutho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro outor-
gante, ¢ pela Companhia de Electricidade de Macau — CEM,
S.A.R.L., como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a concessdo, por ar-
rendamento e com dispensa de hasta piblica, a favor da segunda
outorgante, de um terreno situado no aterro do Complexo Despor-
tivo da Taipa, junto ao dique de Kei Choi, ndo descrito na CRPM,
com a drea de 2 640 (dois mil seiscentos e quarenta) metros
quadrados, assinalado com a letra «A» na planta n.° 4 602/93,
emitida em 24 de Outubro de 1994, pela DSCC, ao qual se atribui
o valor de 979 850,00 (novecentas e setenta e nove mil, oitocentas
e cinquenta) patacas, de ora em diante designado, simplesmente,
por terreno, e cuja concessio se rege pelas clausulas do presente
contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagio no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior pode,
nos termos da legislacéo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

O terreno € aproveitado com a construgdo da subestacio da
Nova Taipa.
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Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, a
segunda outorgante paga, a titulo de renda anual, o montante de
47 520,00 (quarenta e sete mil, quinhentas e vinte) patacas, cor-
respondente a 18,00 (dezoito) patacas por metro quadrado de
terreno.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislacdo que duran-
te a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicacdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentacdo dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacdo do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracfo e apre-
sentacio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagéo da apro-
vagio do anteprojecto de obra, para a elaboracio e apresentacéo
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovacdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niimero
anterior, os projectos so se consideram efectivamente apresen-
tados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagiio de cada um dos projec-
tos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observem um prazo
de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e ficando sujeita a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgio da
estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta de resolugio,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa a segunda
outorgante da apresentacio do respectivo projecto de obra.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pela
segunda outorgante:

a) A desocupaciio do terreno assinalado pelasletras «A», «Al»,
«A2» ¢ «B», na planta n.° 4 602/93, emitida em 24 de Outubro de
1994, pela DSCC, e remogdo do mesmo de todas as construgdes e
materiais, porventura af existentes;

b) Proceder ao tratamento paisagistico das parcelas de terreno
com as dreas de 507 m?, cada uma, assinaladas com as letras «Al»
e «A2» na planta supramencionada, e a execugio das infra-estru-
turas da parcela «B».

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de remo-
ver do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro outor-
gante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nivelamento
do terreno.

2. SO sao dadas autorizacdes, pelo primeiro outorgante, de
remocio dos materiais que nfo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacio do primeiro outor-
gante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizac@o a ser fixada por peritos
da DSSOPT em funcio dos materiais efectivamente removidos,
a segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

— Na 1.7 infracg¢ao: 20 000,00 a 50 000,00 patacas;
— Na 2." infrac¢é@o: 51 000,00 a 100 000,00 patacas;
— Na 3. infrac¢ao: 101 000,00 a 200 000,00 patacas;

— A partir da 4." e seguintes infrac¢des o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula quinta, relativamente a apresentagdo dos projectos,
a0 inicio e conclusfo das obras, a segunda outorgante fica sujeita
a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas por cada dia de atraso,
até sessenta dias; para além desse perfodo e até ao maximo global
de cento e vinte dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela
importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior, em casos de forca maior ou de outros
factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisivels e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldausula nona ~— Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 979 850,00 (novecentas e
setenta € nove mil, oitocentas e cinquenta) patacas, que serd li-
quidado integralmente e de uma sé vez, um més apds a publica-
cdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.
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Clausula décima — Caucao

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caugio no valor de
47 520,00 (quarenta e sete mil, quinhentas e vinte) patacas, por
meio de depdsito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugfo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Transmissdo

Dada a natureza especial da concessdio, a sua transmissio
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante.

Clausula décima segunda

Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administracéo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungio.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:
a) Findo o prazo de multa agravada, previsto na clausula oitava;

b) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nfo estiver concluido;

¢) Interrupgiio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex." o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

BOLETIM OFICIAL DE MACAU — I SERIE

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte da se-
gunda outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

L. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteraco, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessfo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessao, com vio-
lagdio do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obriga¢es estabelecidas nas cldusulas
sétima € nona.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 12 de Abril de 1996. — O Secretirio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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