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Despacho n.° 43/5ATOP/YG

Respeitante a rectificagdo do Despacho n.° 149/SATOP/95,
publicado no Boletim Oficial n.° 47/95, 11 Série, de 22 de Novem-
bro (Processo n.° 12591, da Direcciio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, e Processo n.° 59/93, da Comissiio
de Terras).

O Despacho n.” 149/SATOP/95, publicado no Boletim Oficial
n.247/95, 11 Série, de 22 de Novembro, que autoriza a venda, para
cumprimento dos novos alinhamentos, de uma parcela de terreno
com a drea de 18 m?, sita em Macau, no Pitio da Papaia, para
anexar ao terreno conlinante sito na Rua do Almirante Sérgio,
onde se encontrava implantado o prédio n.° 73, contém impreci-
sbes que importa corrigir.

Nestes termos;

Rectifico o Despacho n.” 149/SATOP/95, publicado no Bolerim
Oficial n.° 47/95, 11 Série, de 22 de Novembro, no sentido de nele
passar a constar que a drea da parcela de terreno objecto davenda
¢de 19 (dezanove) metros quadrados, conforme se achademarcada
¢ assinalada com a letra «C» na plantan.®2 175/89, emitida em 14
de Junho de 1995, pela Direcciio dos Servicos de Cartografia e
Cadastro, anexa ao despacho ora rectificado e do qual faz parte
integrante.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 19 de Marcgo de 1996. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 44/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito pela Companhia de Construcio e
Investimento Predial Trust, Limitada, de revisiio do contrato de
concessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 454 m?, sito
em Macau, na Rua de Tomads Vieira, n.° 25, afecto as finalidades
comercial e habitacional.

Reversio a favor do Territério, por forca dos novos alinhamen-
tos definidos para o local, de uma parcela de terreno concedida,
com a drea de 50 m’, destinada a integrar o dominio publico do
Territério (Processo n.° 1 947.1, da Direc¢io dos Servigos de So-
los, Obras Publicas e Transportes, e Processo n.° 107/95, da Co-
missao de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, datado
de 31 de Malo de 1995, a sociedade por quotas denominada Com-
panhia de Construcio e Investimento Predial Trust, Limitada, com
sede em Macau, na Rua de Pequim, n.* 173-177, rés-do-chio, «P-
-Q», edificio Marina Plaza, matriculada na Conservatdria dos Re-
gistos Comercial e Automével (CRCA) sobon.°2 665 a fls. 167 v.
do livro C-7, veio solicitar autoriza¢io para proceder & modifica-
¢do do aproveitamento do terreno que lhe estd concedido, por
aforamento, com a drea rectificada de 454 m?, sito em Macau, na
Rua de Tomds Vieira, onde se encontra implantado o prédio com
0 n.°25, de acordo com o projecto de arquitectura apresentado
na Direcgiio dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes
(DSSOPT), 0 qual foi considerado passivel de aprovagio confor-
me despacho de 21 de Margo de 1995, do subdirector dos Servi-
cos.

2. Oterreno estd descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Macau (CRPM) sob o n.° 12759 a {ls. 82 v. do livro B-34 ¢

inscrito a favor da concessiondria sob o n.° 121 350 a fls. 142 v. do
livro G-124 e o dominio directo acha-se inscrito a favor do Terri-
tério através da inscricio n.°2 841a fls. 2 do livro F-5, destinando-
-s¢ aser aproveitado com a construgdo de um edificio, em regime
de propriedade horizontal, com 8 pisos, afecto a comércio e a
habitacao.

3. O terreno encontra-se assinalado com as lefras «A» e «B»
na planta n.” 3 421/91, emitida em 13 de Fevereiro de 1995, pela
Direcgio dos Servigos de Cartografia ¢ Cadastro (DSCC), desti-
nando-se¢ a parcela assinalada com a letra «B», com a drea de
50 m?, a ser desanexada & descri¢io mencionada e a integrar o
dominio ptblico do Territdrio, por for¢a dos novos alinhamentos
definidos para o local, passando o terreno concedido a ser consti-
tuido pela parcela assinalada com a letra «A» da mesma planta,
com a drea de 404 m2

4. Encontrando-se o referido terreno onerado com a hipoteca
registada sob o n.” 48 381 a fls. 116 do livro C-91, foi prestado nos
termos legais, pelo banco credor, em 16 de Junho de 1995, o con-
sentimento para o cancelamento dessa hipoteca, quanto a parce-
la com a area de 50 m?, que reverte para o Territdrio, conforme
fotocdpia do documento que se encontra arquivada no processo
da Comissio de Terras.

5. O Departamento de Solos da DSSOPT calculou, entdo, o
valor das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em minu-
ta de contrato, as condigBes a que o reaproveitamento deve obe-
decer, as quais foram aceites pela requerente, conforme declara-
¢do datada de 1 de Julho de 1995.

6. O processo seguiu a sua tramitagfo normal, tendo sido en-
viado a Comissfio de Terras que, reunida em sessio de 9 de No-
vembro de 1995, emitiu parecer favoravel.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de revisdo da concessiio
foram notificadas & requerente ¢ por esta expressamente aceites
mediante declaracdo datada de 2 de Marco de 1996, subscrita pelo
seu gerente-geral Pedro Chiang, casado, natural do Camboja, de
nacionalidade portuguesa, com domicilio profissional em Macau,
na Rua de Pequim, n.* 173-177, rés-do-chéo, «P-Q», edificio
Marina Plaza, cuja qualidade ¢ poderes para o acio foram verifi-
cados pelo Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaragdo em 5 de Marco de 1996.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo I do Anexo 11
da Declarac@o Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de S de
Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro outor-
gante, e pela Companhia de Construcéo e Investimento Predial
Trust, Limitada, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio da concessdo, por aforamento, respeitante ao ter-
reno com a drea de 450 (quatrocentos e cinquenta) metros qua-
drados, rectificada por novas medi¢Bes para 454 (quatrocentos e
cinquenta e quairo) metros quadrados, onde se encontra implan-
tado o prédio n.° 25, da Rua de Tomas Vieira, descrito na CRPM
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sob 0 n.° 12759 a fls. 82 v. do livro B-34 e inscrito a favor da se-
gunda outorgante sob o n.° 121 350 a fls. 142 v. do livro G-124,
assinalado com as letras «A» e «B» na plantan.® 3 421/91, emitida
em 13 de Fevereiro de 1995, pela DSCC;

b} Areversao, por forca dos novos alinhamentos, livre de quais-
quer 6nus ou encargos, a favor do primeiro outorgante, da parce-
la de terreno com a drea de 50 (cinquenta) metros quadrados,
assinalada com a letra «B» na planta supramencionada, a desa-
nexar do terreno referido na alinea anterior, destinada a integrar
o dominio ptblico do Territério.

2. A concesso do terreno, agora com a drea de 404 (quatro-
centos e quairo) metros quadrados, assinalada com a letra «A»
na referida planta, de ora em diante designado, simplesmente,
por terreno, ao qual € atribuido o valor de 2 510 125,00 (dois mi-
Ih&es, quinhentas e dez mil, cento e vinte e cinco) patacas, passa a
reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a constru¢io de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 8 (oito)
pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior é afectado 2s seguin-
tes finalidades de utilizacfio;

Comercial: com a drea de 339 m%

Habitacional: com a drea de 2 654 m2.

3. As areas referidas no ntimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenga de utilizagfio respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio Gtil do terreno ¢é actualizado para
189 750,00 (cento e oitenta ¢ nove mil, setecentas e cinquenta)
patacas.

2. O diferencial resultante da actualizacio do preco do domi-
nio ttil, estipulada no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) més, apds a publicaciio no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para 474,00 (quatrocentas e se-
tenta e quatro) patacas.

4. O nao pagamento,no prazo estipulado no n.° 2 desta cldusu-
la, do diferencial do preco do dominio ttil do terreno torna nulo
o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de S. Ex.* o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitaimento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente conirato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentacio do projecto e ini-
cio de obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagiio do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para elaboragio e apre-
senta¢do do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacio do projecto de obra, para infcio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no ntime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para apreciagdo do projecto referido
no n.° 2, os Servicos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no ntimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicacao, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se en-
contra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposicdes aplicdveis e fican-
do sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcio da estabelecida para a falta de licenga.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, aceites pelo primeiro outorgante,
pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula anterior, re-
lativamente a apresentacdo do projecto, inicio e conclusio das
obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa até 5 000,00 (cin-
co mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse periodo, e até ao maximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 2 320 375,00 (dois milhdes,
trezentas e vinte mil, trezentas e setenta e cinco) patacas, da se-
guinte forma:

a) 1160 200,00 (um milhio, cento e sessenta mil ¢ duzentas)
patacas, no prazo de 1 (um) més ap6s a publicacio no Boletim
QOficial do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de 1 160 175,00 (um milhéo,
cento e sessenta mil, cento e setenta e cinco) patacas, que vence
juros a taxa-anual de 7%, € pago em duas prestacdes semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de 610 716,00 (seiscentas e
dez mil, setecentas ¢ dezasseis) patacas cada uma, vencendo-se a
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primeira 6 (seis) meses apds a publicacdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissiio de situacdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacdo do primeiro outorgante ¢ sujeita o
transmissdrio & revisdo das condicdes do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

Clausula oitava — Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo ¢
as obras aos representantes dos Servigos da Administracio, que
af se desloquem no desempenho da sua acgo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cldausula nona — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de altera¢do ndo autorizada da finali-
dade de concessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula quin-
ta;

b) Interrupcio do aproveitamento do terreno ¢/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situacdes decorrentes da concesséo, enquan-
to o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem pré-
via autorizagio do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula sex-
ta.

3. A devolucao do terreno € declarada por despacho de 8. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extincdo, total ou parcial, do dominio util do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo a segunda outorgante direito & indemnizacgfo a fixar
por aquele.

Cldausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, peia Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 21 de Marco de 1996. — O Secretario-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Rua Tomds Vieira,N°25
-CONFRONTAQOES ACTUANS:

-Parcela A
Parte do terreno da desc. (n°12759, B-34).

N - Prédio N°s113 a 121 da Rua Almirante Costa Cabral

7

wim | Pm wan (N°18049, B-42);
20478.5 18584. 1 Area A - 404 m2 S -Parcela B, Rua Tomas Vieira;
20463.6 18584.9 E - Parcela B e prédio N°s a 10 do Beco Tomas Vieira
20461.8 18554.7 (N°14126,B-38);
204782 18004.0 W - Prédio N°5123 a 127 da Rua Almirante Costa Cabral ¢
20478.0 18573.13 N°s23 a 23B da Rua Tomas Vieira (N°14435, B-39).
20476.5 18553.9

% Al‘ea npes

50 m2

ParcelaB

Parte do terreno da desc. (N°12759, B-34), a integrar no
dominio publicn do Tenitério, (Beco Tomas Vieira).
NW - Parcela A;

$ - Rua Tomas Vieirg;

E -Beco Tomas Vieira.

-OBS:-As parcela A e B, comespondem a totalidade do
terreno da desc. (N°12759, B-34).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTO
BB @

E CADASTRO
2 o £ 9
1:1000
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g, ]

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR {MSL)
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Despacho n.2 44/SATOP/96 Parecer da C.T. n®.150/95 de 09/11/95  3421/91 de 13/02/95





