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Despacho n.° 36/SATOP/96

Respeitante ao pedido feito, por Chang Lok Choi ou Chang
Kam Vai, e Kam WaiTong, de revisdo dos contratos de concessdo,
por aforamento, de trés terrenos contiguos, com a drea global de
83 m?, sitos em Macau, na Travessa dos Anjos, n.* 11,13 e 15, que
se destinam a ser anexados ¢ aproveitados, conjuntamente, com a
construcio de um edificio afecto as finalidades de utilizagao
comercial e habitacional.

Reversdo a favor do Territério, por forga dos novos alinhamen-
tos definidos para o local, de uma parcela de terreno concedido,
com a drea de 6 m?, destinada a integrar o dominio piblico do
Territorio (Processo n.°1957.1, da Direcgio dos Servigos de
Solos, Obras Publicas e Transportes, ¢ Processo n.° 99/95, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. PorrequerimentodirigidoaS. Ex.* o Governador, datadode
21 de Junho de 1995, Chang Lok Choi ou Chang Kam Vai, natural
de Macau, de nacionalidade portuguesa, casado com Chan Wai U
no regime de comunhdo de adquiridos, e Kam Wai Tong, natural
de Macau, de nacionalidade portuguesa, casado com Ho Im Leng,
alids Teresa Ho, também no regime de comunh&o de adquiridos,
todos residentes em Macau, na Rua de S. Paulo, n.° 34-G, rés-do-
-chio, na qualidade de contitulares do dominio util de trés terre-
nos contiguos, com a drea global de 83 m?, sitos em Macau, na
Travessa dos Anjos, n.** 11, 13 e 15, vieram solicitar autorizagio
para proceder ao reaproveitamento dos terrenos, de acordo com
o projecto de arquitectura apresentado na Direcgdo dos Servigos
de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT), o qual foi
considerado passivel de aprovagéo, conforme despacho de 27 de
Abril de 1995, do subdirector dos Servigos.

2. Os terrenos estdo descritos na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM) sob os n.* 11 637 a fls. 88 v. do livro
B-31,3 571 a fls. 54 v. do livro B-18 e 3 756 a fls. 248 v. do livro
B-18 e inscrito o dominio (til a favor dos concessiondrios pelas
inscricdes n.* 14 638 a fls. 144 do livro G-48K, 10394 a fls. 171 do
livro G-31K e 10 393 a fls. 170 do livro G-31K, respectivamente,
encontrando-se o dominio directo inscrito a favor do Territério
através da inscri¢io sem nimero do livro B-18.

3. Os terrenos, que se destinam a ser aproveitados conjunta-
mente comaconstrugio de umedificio,emregime de propriedade
horizontal, com 4 pisos, afecto as finalidades de utilizagdo comer-
cial e habitacional, encontram-se assinalados com as letras «A» e
«B» na planta n.® 3 661/91, emitida em 12 de Junho de 1995, pela
Direcgdo dos Servigos de Cartografia ¢ Cadastro (DSCC). Por
for¢a do alinhamento definido para o local a parcela assinalada
com a letra «B», com a drea de 6 m?, ¢ a desanexar a descricdo
mencionada, passard a integrar o dominio publico do Territério,
ficando o terreno concedido a ser constituido pela parcela assina-
lada com a letra «A» da mesma planta, com a area de 77 m?,

4. O Departamento de Solos da DSSOPT calculou, ento, o
valor das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em minuta
de contrato, as condi¢des a que o reaproveitamento deve obede-
cer, as quais foram aceites pelos requerentes, conforme declara-
¢ao datada de 19 de Setembro de 1995.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 3 de
Novembro de 1995, emitiu parecer favoravel.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessao
foram notificadas aos requerentes e por estes expressamente
aceites mediante declaragfo datada de 13 de Fevereiro de 1996.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° € 129.°, ambos da Lei
1n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos
do contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau,
como primeiro outorgante, e por Chang Lok Choi ou Chang Kam
Vai, e Kam Wai Tong, como segundos outorgantes:

Cléausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, respeitante aos
terrenos com a drea global de 83 m?(oitenta e trés metros quadra-
dos), onde se acham implantados os prédios n.* 11, 13 e 15, da
Travessa dos Anjos, em Macau, descritos na CRPM sob os
n."11 637 a fls. 88 v. do livro B-31, 3 571 a fls. 54 v. do livro B-18
e 3756 a fls. 248 v. do livro B-18, inscritos a favor dos segundos
outorgantes pelas inscrigdes n.” 14 638 a fls. 144 do livro G-48K,
10394 afls. 171 do livro G-31K ¢ 10 393 a fls. 170 do livro G-31K,
respectivamente, assinalados com as letras «A» e «B» na planta
n.°3 661/91, emitida em 12 de Junho de 1995 pela DSCC, e que se
destinam a ser anexados apés demoligao dos edificios neles exis-
tentes;

b) A reversdo, livre de quaisquer énus ou encargos, a favor do
primeiro outorgante, da parcelade terreno com a drea de 6 m? (seis
metros quadrados), assinalada com a letra «B» na mencionada
planta, a desanexar do terreno resultante da anexagio dos prédios
referidos na alinea anterior e destinada a integrar o dominio
ptblico do Territdrio.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 77 m? (setenta
¢ sete metros quadrados), de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, assinalado com a letra «A» nareferida planta,
passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Oterreno ¢ aproveitado com a construc¢io de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 4 (quatro)
pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior € afectado as seguin-
tes finalidades de utilizagéo:

Habitacional: com a drea de 246 m?
Comercial: com a drea de 62 m?%,

3. As éreas referidas no ndmero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissfio da licenga de utilizagio respectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio util do terreno € actualizado para
$ 27 120,00 (vinte e sete mil, cento e vinte) patacas.
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2. O diferencial, resultante da actualizagio do prego do domi-
nio util estipulada no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de:1 (um) més, apés a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para 68,00 (sessenta e oito)
patacas.

4. O néo pagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta cldusu-
la, do diferencial do preco do dominio itil do terreno, torna nulo
o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de S. Ex.* o
Governador a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. Oaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo, no Boletim
_Oficial, do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ntimero anterior, os segundos
outorgantes devem, relativamente a apresentagdo do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do despa-
cho mencionado no nimero anterior, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagBes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalacdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacg@o do projecto de obra, para inicio da-obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.°1 desta
cladusula, entende-se que, para apreciagio do projecto referido no
n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (sessen-
ta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
inicio & obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto atudo o que se
encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢Ses aplicdveis e ficando
sujeitos a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepe¢do da estabelecida para a falta de licenga.

Cldausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, aceites pelo primeiro outorgante,
pelo incumprimento dos prazos fixados na clausula anterior,
relativamente a apresentagio do projecto, inicio e conclusio das
obras, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa até 5 000,00
(cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse periodo, e até ao maximo global de 120 (cento e

vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro daquela importan-
cia.

2. Ossegundos outorgantes ficam exonerados da responsabili-
dade referida no niimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outrosfactosrelevantes cuja producio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cldausula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de 273 794,00 (duzentas
e setenta e trés mil, setecentas € noventa e quatro) patacas, no
prazo de 1 (um) més apds a publica¢io no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizac@o do primeiro outorgante e sujeita o transmis-
sdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato, designada-
mente da relativa ao prémio.

Clausula oitava — Fiscalizacao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, os
segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, pres-
tando-thes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cldusula nona — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio ndo autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugfio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula quin-
ta;

b) Interrupg¢io do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concesséo;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmiss@o de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagfo do primeiro outorgante;
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¢} Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de S.
Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingéo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tesbenfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outorgante,
tendo os segundos outorgantes direito & indemnizagio a fixar por
aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Cléausula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas,emMacau, aos 28 de Fevereiro de 1996.— O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.



976 BOLETIM OFICIAL DE MACAU — II SERIE N.°10 — 6-3-1996

- CONFRONTAGOES ACTUAIS:

. o -Parcela A
Travessa dos Anjos n°®s11a15 Parte do terreno descrito sob os (11637, B-31) (n*3571, B-18)
e (n*3756, B-18).

z
°
e

- | NE - Travessa dos Anjos;

SE - Parcela B, e o prédio n*2 do Patio do Banco (n*2657, B-13);

1 e g 2 SW - Prédios, n*2 do Patio do Banco (n*2657, B-13)eon*17e
% z igr%. _} , 17A da Travessa dos Anjos (n°738, B-5);
a ; 2IN ? . 3 AI‘PB "A" - 77 mz NW - Prédio n*17 e 17A da Travessa dos Anjos (n*738, B-5).
61, 2 ]
g 2 58. 4 § -Parcela B
50387, g a Parte do terreno descrito sob os (n*11637, B-31), (n*3571, B-18)
§ 356, 4 g e (n*3756, B-18), a integrar no dominio publico do Territério
} g& 326. 3 3 ’ (Patio do Banco)
12 53298 | Area "B" = & m?
i3 20361.7 3 NE - Travessa dos Anjos;
'lg 20364, 6 ] SE - Patio do Banco
2 8 . 5 SW . Prédio n*2 do Patio do Banco (n*2657, B-13);
& 7.6 o]
0387 * NW - Parcela A,
Obs:-As parcelas "A+B", correspondem a totalidade do terreno
descrito sob os (n*11637, B-31), (n*3571, B-18) e (n*3756,
B-18)
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
. B & R ¥ o #HF
10 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90metros
[a=azaznz0z) et = s IR —
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
Despacho n.2 36/SATOP/96 Parecer da CT no. 147/95 de 03/11/95 3661/91 de 12/06/95

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Piblicas, em Macau, aos 6 de Margo de 1996. — O Chefe do Gabinete,
J. A. Ferreira dos Santos.





