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Despacho n.° 35/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito por Manuel Vong, de revisdo do
contrato de concessio, por arrendamento, de um terreno sito em
Macau, na Estrada Marginal da Itha Verde,com a drea de 1 430 m?,
por alteragio da finalidade industrial para habitacional e comer-
cial.

Reversio ao Territério de duas parcelas de terreno com as dre-
as de 3 e 237 m?, que se destinam a integrar o dominio ptiblico e
concessio de uma parcela com a drea de 32 m?, por forga dos
novos alinhamentos definidos para o local, ficando o terreno com
a area global de 1222 m? (Processo n.° 298.2, da Direcgdo dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, € Processo
n.° 40/95, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 54/SAOPH/SS, publicado no Boletim
Oficial n.° 20/88, de 16 de Maio, foi autorizada a concesséo, por
arrendamento, a favor de Manuel Vong, casado com Yvonne Lam
Lai Ha, também conhecida por Lam Lai Ha Yvonne, no regime
de comunhdo de adquiridos, natural de Macau, onde reside na
Rua da Ribeira do Patane, n.° 16, de um terreno com a édrea de
1 430 m? sito na Estrada Marginal da Itha Verde, destinado & cons-
trugéo de um edificio industrial com seis pisos, para uso proprio e
instalacdo de unidades fabris de baixo custo.

2. Todavia, em 21 de Outubro de 1989, o concessionério veio
solicitar a alteracdo da finalidade do terreno, de industrial para
habitacional, alegando, para o efeito, que a oferta de espago in-
dustrial suplanta largamente a procura e que a construgfio de um
edificio industrial no terreno concedido poder4 revelar-se econo-
micamente nio rentdvel, uma vez que a zona em que o terreno se
insere é predominantemente habitacional.

3. Este pedido depois de analisado mereceu despacho de
indeferimento do entdo Secretdrio-Adjunto para os Transportes
e Obras Publicas, de 15 de Margo de 1990.

4. Em 9 de Maio de 1992, por requerimento dirigido a S. Ex." o
Governador, a sociedade por quotas de responsabilidade limita-
da denominada «Companhia de Construgdo Imobilidria Chan
Hung, Limitada», com sede em Macau, na Rua de Pequim,
n.* 173 a 177,1/c, letras «P» e «Q», matriculada na Conservatéria
dos Registos Comercial e Automdével de Macau sob o n.°4 886 a
fls. 145 v.do livro C-12, na qualidade de bastante procuradora do
concessiondrio, veio solicitar, de novo, a alteragdo da finalidade
do aproveitamento do terreno de inddstria para habitacgio e co-
mércio, invocando as mesmas razdes ja anteriormente apresenta-
das e juntando para o efeito novo estudo prévio.

5. Em face do pedido foi solicitado parecer a Direc¢iio dos
Servigos de Economia (DSE), que se pronunciou favoravelmen-
te, dado haver de momento espago industrial vago.

6. Nestas circunstincias e em conformidade com o meu despa-
cho de 8 de Abril de 1994, a determinar a revisdo do contrato de
concessdo, o Departamento de Solos da DSSOPT procedeu ao
calculo das contrapartidas a obter pelo Territério e elaborou a
respectiva minuta de contrato, que mereceu a concordincia do
requerente, conforme carta de 11 de Maio de 1995.

7. O terreno encontra-se demarcado na planta n.° 2 275/89,
emitida em 2 de Marco de 1994 pela Direccio dos Servigos de

Cartografia e Cadastro (DSCC). As parcelas assinaladas com as
letras «B» e «E», que fazem parte do terreno inicialmente conce-
dido, destinam-se a integrar o domfnio publico do Territério, pas-
sando o terreno a ser constituido pelas parcelas assinaladas com
as letras «<D» e «C», com a area de 1 222 m?, sendo esta tltima
parcela a conceder «ex-novo» por for¢a dos novos alinhamentos
definidos para o local.

8. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido en-
viado a Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 15 de Ju-
nho de 1995, nada teve a opor ao deferimento do pedido.

9. A sisa respeitante a parcela de terreno ora concedida foi
paga na Recebedoria da Fazenda de Macau, em 2 de Fevereiro
de 1996, conforme cdpia do conhecimento n.° 01 425/05 320, que
se encontra arquivada no processo da Comissao de Terras.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein.® 6/80/M, de 5 de Julho, as condicOes da presente revisdo da
concessdo foram notificadas ao requerente e por este expressa-
mente aceites, mediante declaragio datada de 5 de Fevereiro de
1996, assinada por Cheang Mio Lin, alids Zheng Miao Lian, casa-
da, natural da Republica Popular da China, de nacionalidade chi-
nesa, residente em Macau, na Estrada de Coelho do Amaral,
n.° 58,4.° andar, ¢ Pedro Chiang, casado, natural do Camboja, de
nacionalidade portuguesa, com domicilio profissional na Rua de
Pequim,n.* 173 a 177, 1/c, «P» e «Q», em Macau, na qualidade de
gerentes da procuradora Companhia de Construcio Imobilidria
Chan Hung, Limitada, com poderes para o acto, qualidade e po-
deres que foram verificados pelo Primeiro Cartério Notarial de
Macau, em 6 de Fevereiro de 1996.

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo I do Anexo II
da Declaracido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo.56.° e seguintes ¢ 107.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido identificado em epigra-
fe, nos termos do contrato que se segue, acordado entre o territé-
rio de Macau, como primeiro outorgante, ¢ Manuel Vong, repre-
sentado pela Companhia de Construgio Imobilidria Chan Hung,
Limitada, como segundo outorgante: ' '

Artigo primeiro — Objecto do contrato

1. Pelo presente contrato € autorizada:

a) A alteracio da finalidade industrial, fixada na clausula ter-
ceira do contrato de concessio, por arrendamento, do terreno com
a drea de 1430 (mil quatrocentos e trinta) metros quadrados, si-
tuado em Macau, na Estrada Marginal da Itha Verde, titulado
pelo Despacho n.° 54/SAOPH/88, publicado no Boletim Oficial
n.° 20/88, de 16 de Maio, omisso na CRPM, assinalado com as
letras «B», «D» e «E» na planta n.° 2 275/89, emitida em 2 de
Margo de 1994 pela DSCC, anexa ao presente contrato e que dele
faz parte integrante, destinando-se o edificio a construir as finali-
dades habitacional e comercial;

b) A reversio a favor do primeiro outorgante, livre de quais-
quer 6nus ou encargos, das parcelas de terreno assinaladas com
as letras «B» e «E» na planta supra-referida, com as 4reas de 3
(trés) e 237 (duzentos e trinta e sete) metros quadrados, respecti-
vamente, a desanexar do terreno referido na alinea anterior, des-
tinando-se, depois de desocupadas, a integrar o dominio publico
do Territério; :
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¢) A concessio, por for¢a dos novos alinhamentos, da parcela
de terreno com a area de 32 (trinta e dois) metros quadrados,
assinalada com a letra «C» na mesma planta, omissa na CRPM, a
qual é atribuido o valor de 342 406,00 (trezentas e quarenta e duas
mil, quatrocentas e seis) patacas, e que se destina a ser anexado a
parcela de terreno assinalada com a letra «D».

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 1 222 (mil du-
zentos e vinte e dois) metros quadrados e com o valor atribuido
de 13 075 643,00 (treze milhGes, setenta e cinco mil, seiscentas e
quarenta e trés) patacas, assinalado com as letras «C» e «D» na
referida planta, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, rege-se pelas cldusulas do contrato titulado pelo Despa-
cho n.° 54/SAOPH/88,com as alteracdes ora introduzidas nas cldu-
sulas segunda, terceira, quarta, quinta, sétima e nona, que pas-
sam a ter a seguinte redac¢io:

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 (vinte e cin-
co) anos, contados a partir de 16 de Maio de 1988, data da
publicacdo do Despacho n.° 54/SAOPH/S8 no Boletim Ofi-
cial n.° 20/88, de 16 de Maio.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ntimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira —— Aproveitamento e finalidade do terre-
" hno

1. O terreno € aproveitado com a construcdo de um edifi-
cio,em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7
(sete) pisos.

2. O edificio referido no ntimero anterior seré afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: com a drea de 1 552 m%

* Habitacional: com a drea de 6 837 m?.
Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugio da obra de aproveita-

mento do terreno, paga 8,00 (oito) patacas, por metro qua-

..drado do terreno concedido, no montante global de 9 776,00
{(nove mil, setecentas e setenta e seis) patacas;

b) Apds aconclusdo da obra de aproveitamento do terre-
no, passard a pagar o montante global de 36 660,00 (trinta e
seis mil, seiscentas e sessenta) patacas, resultante da seguin-
te discriminagéo:

i) Area bruta para habitagio:

6837m?’x$4,00/m...... SO OPR 27 348,00 patacas;

if) Area bruta para o comércio:
1552m?x$6,00/m? ..o, 9 312,00 patacas.

2. As 4reas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagio resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes, para efeito da emissdo da licenca de

utilizagdo, com a consequente rectificacdo do montante glo-
bal da renda, se for caso disso.

3. Asrendas serdio revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da publicagdo do despacho que titula o presente
contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de novos mon-
tantes de renda estipulados por legislacio que, durante a vi-
géncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no pra-
zo global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da
data da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula
0 presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o se-
gundo outorgante devera, relativamente a apresentac¢do do
projecto e inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacio do
despacho mencionado no nimero anterior para elaboracio
e apresentacdo do projecto de obra (projectos de fundagdes,
estruturas, dguas, esgolos, electricidade e instalagdes espe-
ciais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifi-
cacfio da aprovacio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
niimero anterior o projecto so se considerard efectivamente
apresentado, quando completa e devidamente instruido com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referidonon.® 1 des-
ta clausula, entender-se-4 que, para apreciacio do projecto
referido no n.°2, os Servicos competentes observario um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no
prazo fixado no niimero anterior, o segundo outorgante po-
dera dar inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comu-
nicagio, por escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o pro-
jecto a tudo o que se encontra disposto no Regulamento Geral
de Construcdo Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras dis-
posicdes aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgido da estabelecida para
a falta de licenca.

Cldusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, acei-
tes pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos pra-
zos fixados na cldusula quinta, relativamente & apresentacio
do projecto, inicio e conclusido das obras, o segundo outor-
gante fica sujeito a multa que podera ir até 5 000,00 (cinco
mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse periodo e até ao mdximo global de 120 (cen-
to e vinte) dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao do-
bro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabili-
dade referida no nimero anterior, em casos de forga maior
ou de outros factos relevantes que estejam, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.
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3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o se-
gundo outorgante obriga-se a comunicar, por €scrito, ao pri-
meiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/
/M, de 5 de Julho, 0 segundo outorgante actualizard a caugio
para o valor de 9 776,00 (nove mil, setecentas e setenta e seis)
patacas, por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da cauciio, referida no niimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Artigo segundo

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

a) A desocupacio das parcelas de terreno assinaladas com as
letras «A», «B», «C», «D» e «E» na planta n.° 2 775/89, emitida
em 2 de Marco de 1994 pela DSCC, e remocdo de todas as cons-
trugdes e materiais existentes;

b) A execugio de infra-estruturas urbanas nas parcelas de ter-
reno assinaladas com as letras «A», «B», «E» e «F» destinadas a
vias publicas.

2. O segundo outorgante garante a boa execugio e qualidade
dos materiais aplicados nas infra-estruturas a que se refere on.® 1
desta cldusula e, durante o periodo de 1 (um) ano, contado da

data da recepgio daquelas, obrigando-se a reparar e a corrigir
todas as deficiéncias que vierem a manifestar-se durante aquele
periodo, desde que as mesmas resultem de deficiente execugio.

Artigo terceiro

1. Sem prejuizo do pagamento pelo segundo outorgante da
quantia de 501 060,00 (quinhentas e uma mil e sessenta) patacas,
nas condigdes estipuladas na cldusula oitava do contrato de con-
cessdo, titulado pelo Despacho n.® 54/SAOPH/8S, o segundo ou-
torgante, por for¢a da presente revisdo, paga, ainda, a importén-
cia de 12 574 583,00 (doze milhdes, quinhentas e setenta e quatro
mil, quinhentas e oitenta e trés) patacas, da seguinte forma:

a) 6000 000,00 (seis milhdes) de patacas, 1 (um) més apds a
publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato;

b) Oremanescente, no montante de 6 574 583,00 (seis milhoes,
quinhentas e setenta e quatro mil, quinhentas e oitenta e trés)
patacas, que vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em 2
(duas) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no mon-
tante de 3 460 860,00 (trés milhdes, quatrocentas e sessenta mil,
oitocentas e sessenta) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira
6 (seis) meses apds a publicagdo no Boletim Oficial, do despacho
que titula o presente contrato.

Artigo quarto

Para efeitos de resolucéo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente serd o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 28 de Fevereiro de 1996. — O Secreta-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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As parcelas (B+D+f), correspondem ao
terreno da concessdo inicial (Desp.
n®54/5A0PH/88-B0 N°20 de 16.05).

As parcelas (B+f), correspondem a

parte do terreno da concesséio ini-
cial (Desp. n"%4/SAOPH/88 - B0 n°20
de 16.05), a integrar no dominio pd
blico do Territério (via projectada
ESTRADA MARGINAL VERDE e alargamento projectado da Estra-
‘ da Marginal da Ilha Verde);
A parcela "C", é terreno do Territd
rio a conceder, por motivo de alit

‘ 4 nhamentos.
/// Area "A" m2 As parcelas (D+[), correspondem a0
Z terreno da actual concessao.

As parcelas (A+B). destinam-se a
via projectada, a ser executada
4 nan pelo concessionario.
Area "B m2 As parcelas (E+F), destinam- se a
via publica (alargamento projectado
da Fstrada Marginal da [lha Verde ,
a ser executado pelo concessionario),

/
Area "C" m2 CONFRONTAGDE S DO 1OTE:
(Parcelas D+()

N - Prédio N°s1162 a 1186 da Estrada Margi
y nal da [lha Verde (N°21684, B-65);
unn S - Prédio em construgdo no terrenc na
Area D mz Estrada Marginal da [lha Verde concedi
do 3 Companhia de Engenharia e Indls™
tria Guandeng (Macau), lda. (Escritu-
4 ra de 08.05.1991);
Area "E" m2 E - Alargamento projectado da Estrada Mar-
ginal da Ilha Verde (parcela £);
W - Via puoblica projectada (parcelas A e B).
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