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Despacho n.” 34/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito pela Companhia de Construciio e
Investimento Predial Paramont, Limitada, de revisao do contrato
de concessdo, por aforamento, de um terreno com a drea de
229 m?, situado em Macau, na Calgada das Chécaras, n.° 12 (Pro-
cesson.”1965.1, da Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Piibli-
cas e Transportes, e Processo n.° 98/95, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Porrequerimento dirigido a S. Ex.* 0 Governador, datado de
4deJulhode 1995, asociedade comercial denominada Companhia
de Construgao e Investimento Predial Paramont, Limitada, com
sede na Rua de Sacadura Cabral, n.° 19-A, r/c, em Macau, ma-
triculada na Conservatdria dos Registos Comercial e Automoével
(CRCA),sobon.’5100afls. 55 dolivro C-13, solicitou autorizacio
para proceder ao reaproveitamento do terreno com a drea de
229 %, que lhe estd concedido, por aforamento, sito em Macau, na
Calgada das Chdcaras, onde se encontra construido o prédio
n.° 12, em conformidade com o projecto de arquitectura subme-
tido & apreciagio da Direc¢do dos Servicos de Solos, Obras Pi-
blicas e Transportes (DSSOPT), o qual foi considerado passivel de
aprovacao.

2. Dado que o terreno se localiza na zona sujeita ao Plano da
Penha/Barra € no sitio classificado da Colina das Chécaras, o
projecto de arquitectura foi submetido a parecer do Instituto
Cultural de Macau (ICM), que se pronunciou no sentido da sua
aprovagdio, condicionada, porém, ao aumento para 3 metros da
largura da caldeira para plantagéio de uma drvore de grande porte,
parecer este que foi homologado por despacho do Ex.™Senhor
Secretdrio-Adjunto para a Comunicagéo, Turismo e Cultura, de 5
de Maio de 1995.

3. Oterreno, quese encontrademarcado e assinaladona planta
n.° 2 010/89, emitida pela Direcgio dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC) em 10 de Agosto de 1994, estd descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o
n.° 13 956 a fls. 134 do livro B-37, estando o dominio (til inscrito
a favor da requerente sob o n.° 14 116 a fls. 113 do livro G-47K.

4. Reunidos os documentos necessdrios o Departamento de
Solos procedeu ao cdlculo das contrapartidas a obter pelo Terri-
tério e fixou, em minuta de contrato, as condigdes a que a revisio
deve obedecer, as quais foram aceites pela requerente, conforme
declaraciio datada de 4 de Agosto de 1995.

5. O processo seguiu a respectiva tramitacdo tendo sido envia-
do a Comissdo de Terras que, reunida em sesso de 3 de Novem-
bro de 1995, nada opds ao pedido.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.°6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des darevisdo foram notificadas
a requerente e por esta expressamente aceite mediante declara-
¢dodatadade | de Fevereiro de 1996 e subscrita por Pedro Chiang,
casado, natural do Camboja, de nacionalidade portuguesa, com
domicilio profissional em Macau, na Rua de Pequim, n.*173-177,
rés-do-chéo, «P» e «Q», na qualidade de gerente-geral, com po-
deres para o acto, qualidade e poderes que foram verificados e
certificados pelo Primeiro Cartério Notarial, conforme reconhe-
cimento exarado em 2 de Fevereiro de 1996, naquela declaracio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo I1
da Declaracéio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe nos termos do
contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, ¢ pela Companhia de Construgio e Investi-
mento Predial Paramont, Limitada, como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sio, por aforamento, respeitante ao terreno com a area de 229
(duzentos e vinte e nove) metros quadrados, situado na Calgada
das Chdcaras, onde se encontra implantado o prédio com on.°12,
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na CRPM sobon.® 13956 a
fls. 134 do livro B-37 ¢ inscrito a favor da segunda outorgante sob
on.’14 116 afls. 113 do livro G-47K.

3. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com 0 n.°2 010/89, emitida em 10 de Agosto de 1994, pela DSCC,
passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

L. O terreno ¢ aproveitado com a constru¢iio de uma moradia
unifamiliar, compreendendo 4 (quatro) pisos, dos quais um em
cave, com as seguintes dreas: .

Habitacional: 314 m?*
Estacionamento: 108 m%
Area livre: 129 m2

2. As dreas referidas no ndmero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissio da licenga de utilizagio respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio util do terreno é actualizado para
165 300,00 (cento e sessenta e cinco mil e trezentas) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagio do prego do domi-
nio qtil estipulada no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de um més, apds a publicagio, no Boletim Oficial, do des-
pacho que titula o presente contrato.

3. Oforoanual é actualizado para413,00 (quatrocentas e treze)
patacas.

4. Ondopagamento,no prazoestipuladonon.®2 destacldusula,
do diferencial do pre¢o do dominio ttil do terreno, torna nulo o
presente contrato.

5. A nulidade do contrato € declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de S. Ex." o
Governador a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. Oaproveitamentodo terreno deve operar-se no prazo global
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publica¢io, no Boletim
Oficial, do despacho que titula o presente contrato.
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2. Sem prejuizo do estipulado no ntimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentagdo do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo do despa-
cho mencionado no niimero anterior, para a elaboragéo e apre-
sentacdo do projecto de obra (projecto de fundacdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalacOes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovacdo do projecto de obra, para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula entende-se que, para apreciacdo do projecto referido no
1n.°2, os Servicos competentes observam um prazo de 60 (sessenta)
dias.

5. Caso os Servigos competentes nfio se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se en-
contra disposto no Regulamento Geral da Construcdo Urbana
(RGCU), ouem quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de licenga.

Clausula quinta — Multas

L. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente & apresentacéio do projecto,
inicio € conclusdo das obras, a segunda outorgante fica sujeita a
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas por cada dia de atraso, até
60 (sessenta) dias; para além desse periodo, € até ao mdximo glo-
bal de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢a maior, ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 515 247,00 (quinhentas e
quinze mil, duzentas e quarentae sete) patacas, integralmente e de
uma so vez, 1 (um) més apds a publicagio, no Boletim Oficial, do
despacho que titula o presente contrato.

Cldusula sétima — Transmissdo e licenca de utilizacio

A transmissao de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o transmis-
sario a revisdo das condigdes do presente contrato, designada-
mente da referente ao prémio.

Clausula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e s
obras aos representantes dos Servigos da Administra¢io que af se
desloquem no desempenho dasua acgio fiscalizadora, prestando-
-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desempenho da sua
fungdo.

Clausula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo néo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugéo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo oprazodamultaagravada previstonacldusula quinta;

b) Interrupc¢io do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessio;

c) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdodesituages decorrentes daconcessdo, enquanto
o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem prévia
autorizag¢do do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolucdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.®
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolugiio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tesbenfeitoriasneleincorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo a segunda outorgante direito & indemnizagéo a fixar por
aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolucgéo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contratorege-se, nos casos omissos, pela Lein.® 6/80/
/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 26 de Fevereiro de 1996. — O Secretario-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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- CONFRONTAC?)ES ACTUAIS:
1 19393.1 % ;22? g i
% }‘ %8% % i 7%%0: g Area - 229 m2 N - Terreno montant}oso, A
4 18387.% 17200, S - Calgada das Chacaras: .
5 19392.0 17201. % E - Prédio n°10 da Calgada das Chacaras (n°14280, B-38);
6 193%2.3 17206.3 W - Prédio n°14 e 16 da Calgada das Chacaras (n®14219, B-38).
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