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Despacho n.° 32/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito pela sociedade denominada Da
Ming — Participacdes Sociais ¢ Investimentos, Limitada, de revi-
siio do contrato de concessdo, por arrendamento, dos terrenos
contiguos, com a drea de 3 689 m?, sitos em Macau, na Avenida de
Artur Tamagnini Barbosa, n.” 7 a 29, Rua Sul da Miss&o de Fati-
ma,n." 7 a 17, Travessa do Conselheiro Borja,n.» 2 a 32, ¢ Aveni-
da do Conseclheiro Borja, n.> 6 a 20, para aproveitamento con-
junto, destinado a comércio, habitagdo ¢ estacionamento.

Reversio, por forca do alinhamento definido para o local, de
duas parcelas de terreno, com as dreas de 683 m*e 84 m?, respec-
tivamente, ficando o terreno com a drea de 2 922 m? (Processo
n.° 1 951.1, da Direcc¢io dos Servigos de Solos, Obras Publicas ¢
Transportes, ¢ Processo n.° 80/95, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.” o Governador, datado de
1 de Junho de 1995, a sociedade denominada Da Ming — Partici-
pagOes Sociais e Investimentos, Limitada, com sede em Macau,
na Avenida da Amizade, n.° 1 023, edificio Nam Fong, 1.° andar,
AF, matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Au-
tomédvel sob on.®4 996 a fis. 2 v. do livro C-13, veio solicitar auto-
riza¢do para proceder ao reaproveitamento conjunto dos terre-
nos que lhe estio concedidos por arrendamento, com drea global
de 3 689 m? sitos em Macau, onde se encontram implantados os
prédios n.” 7 a 29, da Avenida de Artur Tamagnini Barbosa, n.* 7
a 17, da Rua Sul da Missdo de Fatima, n.” 2 a 32, da Travessa do
Conselheiro Borja, e n.* 6 a 20, da Avenida do Conselheiro Borja,
de acordo com o projecto submetido a apreciagdo da Direccéo
dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT),
o qual foi considerado passivel de aprovacio.

2. Nestas circunstancias, o Departamento de Solos da DSSOPT
calculou o valor das contrapartidas a obter pelo Territério e fi-
xou, em minuta de contrato, as condigdes a que o reaprovei-
tamento deve obedecer, as quais foram aceites pela requerente
conforme declaragio de 6 de Julho de 1995.

3. Os terrenos, que se destinam a ser anexados entre si apos
demolicido dos cdificios neles existentes, encontram-se descritos
na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob os
n.% 19411 a 19452 de {ls.91 v.a 112 do livro B-40 ¢ 14 156-A
afls. 139 v. do livro B-39 ¢ inscritos a favor da concessiondria sob
on.’ 1054 afls. 69 do livro F-8M.

Tem a drea global de 3 689 m? que se acha assinalada e de-
marcada na planta n.° 4 299/93, emitida pela Direc¢do dos Servi-
cos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 22 de Junho de 1995,
com as letras «A», «Al» e «A2».

4. Por forca do alinhamento definido para o local, as parcelas
«Al» e «A2», com as dreas de 683 m? e 84 m?, respectivamente,
destinam-se a integrar o dominio priblico do Territério, ficando o
lerreno a ser constituido apenas pela parcela assinalada com a
letra «A», com a drea de 2 922 m2

5. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido en-
viado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 24 de Agosto
de 1995, nada teve a opor ao deferimento do pedido.

6. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de § de Julho, as condi¢des da presente revisdo da
concessdo foram notificadas a sociedade requerente, e por esta
expressamente aceites, mediante declaracdo datada de 1 de Fe-
vereiro de 1996, assinada pelo seu gerente-geral Cheang Tak Lei,
casado, de nacionalidade chinesa, residente em Macau, na Aveni-
da da Amizade, n.° 1 023, edificio Nam Fong, 1.° andar, AF, com
poderes para o acto, qualidade e poderes que foram verificados
pelo Cartério do Notdrio Privado Carlos Duque Simdes, confor-
me reconhecimento exarado naquela declaragdo em 7 de Feve-
reiro de 1996.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declara¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° e 129.° da Lei n.® 6/80/
/M, de 5 de Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, ¢ pela sociedade Da Ming — Participa¢des
Sociais ¢ Investimentos, Limitada, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contraio

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) Arevisdo da concessio, por arrendamento, dos terrenos com
a drea global de 3491 (irés mil, quatrocentos € noventa ¢ um)
metros quadrados, rectificada por novas medigoes para 3 689 (trés
mil, seiscentos ¢ oitenta e nove) metros quadrados, situados em
Macau, onde se encontram implantados os prédios n.** 7 a 29, da
Avenida de Artur Tamagnini Barbosa, n.* 7 a 17, da Rua Sul da
Missao de Fatima,n.” 2 a 32, da Travessa do Conselheiro Borja e
n.” 6 a 20, da Avenida do Conselheiro Borja, assinalados pelas
letras «A», «Al» ¢ «A2» na planta n.° 4 299/93, emitida em 22 de
Junho de 1995 pela DSCC e descritos na CRPM sob os n.% 19 411
a 19452 de fls. 91v.a 112 do livro B-40 e 14 156-A a fls. 139 v. do
livro B-39, respectivamente, e que se destinam a ser anexados
entre si, ap6s demoliciio dos edificios neles existentes;

b) A reversio,livre de quaisquer énus ou encargos, ao primei-
ro outorgante, das parcelas de terreno com as areas de 683 (seis-
centos ¢ oitenta e trés) ¢ 84 (oitenta e quatro) metros quadrados,
assinaladas, respectivamente, pelas letras «Al» e «A2» na men-
cionada planta da DSCC, a desanexar do terreno referido na ali-
nea anterior ¢ que se destinam a integrar o dominio publico.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 2 922 (dois
mil, novecentos e vinte ¢ dois) metros quadrados, assinalada pela
letra «A» na referida planta, de ora em diante designado, sim-
plesmente, por terreno, ao qual se atribui o valor de 30 015 001,00
(trinta milhdes, quinze mil e uma) patacas, passa a reger-se pelo
presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 50 anos a contar de
19 de Maio de 1951, data da escritura publica da concessfo ini-
cial.

2. O prazo de arrendamento fixado no ntmero anterior pode,
nos termos da legislaciio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.



HI0H——1996 43 F6 H

BFTETRER —— F M 961

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, constituido por um pédio
com quatro pisos e duas torres com 27 pisos cada uma, num total
de 31 pisos.

2. O edificio referido no niimero anterior é afectado as seguin-
tes finalidades de utilizacio:

Comercial: com a drea de 2 393 m?;
Habitacional: com a drea de 33 963 m?
Estacionamento: com a drea de 9 177 m>.

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizagfio respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, paga 6,00 (seis) patacas por metro quadrado do terre-
no concedido, no montante global de 17 532,00 (dezassete mil,
quinhentas e trinta e duas) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de 140 188,50 (cento e quarenta
mil, cento ¢ oitenta e oito patacas e cinquenta avos), resultante
da seguinte discriminacio:

i) Area bruta para comércio:

2393 m*x $4,50/m? L, $10768,50;
if) Area bruta para habitag#o:
33963m? x $3,00/m% ..o $ 101 889,00,
iii) Area bruta para estacionamento:
9177 m*x $3,00/m? ..., $ 27531,00.

2. Asdreas referidas no nimero anterior estio sujeitas a even-
tual rectificagio resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes para efeito de emisséo da licenga de utiliza¢do, com
a consequente rectificacio do montante global da renda, se for
caso disso.

3. As rendas sfo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacdo, no Boletim Oficial, do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacio imediata de
novos montantes de renda estabelecidos em legislagio que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados da data da publicaciio, no
Boletim Oficial, do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentagio dos projectos e
inicio da obra observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagiio do despa-
cho mencionado no nimero anterior, para a elaboracfio e apre-
sentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacfio da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para a elaboracéo e apresentagiio
do projecto de obra (projecto de fundagSes, estruturas, dguas, es-
gotos, electricidade e instalagdes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacéo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, 0s projectos sé se consideram efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciagio de cada um dos pro-

jectos, referidos no n.° 2, os Servicos competentes observam um

prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagéo, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU), ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a falta
de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispen-
sa a segunda outorgante da apresentacdo do respectivo projecto
de obra.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados,aceites pe-
lo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente & apresentacio dos projectos,
inicio e conclusio das obras, a segunda outorgante fica sujeita a
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até
60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo glo-
bal de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem, exclu-
sivamente, de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.°2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sétima

Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pela
segunda outorgante, a desocupagcio do terreno e das parcelas as-
sinaladas pelas letras «Al» e «A2» ¢ remogio dos mesmos de
todas as construgdes e materiais porventura af existentes.
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Clausula oitava — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 30 015 001,00 (trinta milhoes,
quinze mil e uma) patacas, da seguinte forma:

a) 15000 000,00 (quinze milhdes) de patacas, 1 (um) més apés
a data da publicacdo, no Boletim Oficial, do despacho que titula o
presente contrato;

b) O remanescente no montante de 15 015 001,00 (quinze mi-
lhoes, quinze mil e uma) patacas, que vence juros a taxa anual de
7%, € pago em 4 (quatro) prestacdes semestrais, iguais de capital
e juros, no montante de 4 087 849,00 (quatro milhdes, oitenta e
sete mil, oitocentas e quarenta e nove) patacas, cada uma, ven-
cendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a data da publicagiio, no
Boletim Oficial, do despacho que titula o presente contrato.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Jutho, a segunda outorgante actualiza a caugio para o valor
de 17 532,00 (dezassete mil, quinhentas e trinta e duas) patacas,
por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. Ovalor da caucio referida no ndmero anterior devera acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissio de situacdes decorrentes desta concesso, en-
quanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdio do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missdrio a revisio das condi¢des do presente contrato, designa-
damente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreen-
dimento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria, a favor de institui¢cdes de crédito sediadas ou com sucursal no
Territério, sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima primeira

Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragio que
af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula sexta;

b) Alteracio, nao consentida, da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho de S.
Ex." o Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias nele
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizago por parte da
segunda outorgante.

Cldausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, ndio consentida, do aproveitamento do terreno ¢/
/ou da finalidade da concessfo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissio de situacdes decorrentes da concessdo enquanto
o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula nona.

2. A rescisiio do contrato é declarada por despacho de S. Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Qficial.

Clausula décima quarta Foro competente

Para efeitos de resolugiio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Clausula décima quinta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/180/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 26 de Fevereiro de 1996. — O Secretd-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.



FHI10H——19964F3 H6 H

BT fFL 8 — FZ#H 963

WX =k

1.9

D

X
o

HAEE

N
.
”.

:
3
S

Conselheiro

Estrada do Arco }ﬁﬁ“?; Eox
T2 RIS

<l

Ay

Av.Artur Tamagnini Barbosa,n®s7a 29,
Rua Sul da Miss3o de Fatima,n®s7 a 17,
Travessa Conselheiro Borja,n®s2 a 32

e Av. Conselheirc Borja,n%s6 a 20

L)
2

OBS: - A totelidade do teweno des parceles d d pon~
dem a0s prédios 1°7 a 29 da Avenida Artur Tamagnind

TN T o NN T O

A E
ONANONYWTIOWNGNOORMNNWW

Q= SN NNON PO~ QU OO U

e1

10 5

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

(EEEEH B ey, ey et 1}

Barbosa (n°s19411 a 19422,B-40), n°s7 a 17 da Rua Sul da
MissEo de Fatima (n°s19423 2 19428,B-40), n"s2232 da
Travessa do Conselheiro Borja (n°19429 a 19444,B-40),
1°s6 a 20 da Avenida Conselheiro Bogja (n°s19445 a 19452,
B-40) ¢ o temreno te dad ¢So dos ditos
prédios (n°14156,B-39).

- As parcelas A1+A2, destina-se a equipamento delazer e a
passeios e vias publicas.

CONFRONTAGGOES DO LOTE (Parcela A).

Area "A" = 2 922 m2

Area "A1" = 683 m2

Area npZn 84 m2

N - Rua Sul da MissZo de Fétima,

S - Av, Conselheiro Borja ¢ 0 prédio n°5 da Av. Artur Temegnini
Barbose (1°14412,B-38),

E- Av. Artur Tempegnini Barbosa, prédios, n°1 (1°14410,B-38),
°3 (n°14411,B-38) e n°5 (17°14412,B-38) da mesma Avenida
e on°s2 e 4da Av. Consetheiro Bogja (n°11831,B-31);

W - Travessa Conselheiro Borja.
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ESCALA 1:1000

0 90metros

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: N[VEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.2 32/SATOP/96

4299793 de 22/06/95

Parecer da C.T.n°.122/95 de 24/08/95





