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Despacho n.° 31/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito por Cai Weiqiu, de revisdo do con-
trato de concessao, por arrendamento, do terreno com a drea de
223 m?, sito na Rua do Chunambeiro, n.° 2, em Macau, em virtu-
de da modificaciio do seu aproveitamento com a construgio de
um novo edificio destinado a habita¢o e a comércio.

Reversao a favor do Territério, por forga dos novos alinhamen-
tos definidos para o local, de uma parcela do terreno concedido,
com a drea de 41 m? e simultdnea concessfio «ex-novoy, em com-
pensacdo, de uma parcela de terreno do Territério, com a drea de
18 m? (Processo n.° 1 350.1, da Direc¢iio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.° 60/95, da Comissio
de Terras).

Considerando que:  ~

1. Cai Weigiu, solteiro, maior, natural de Guangdong, Repi-
blica Popular da China, de nacionalidade chinesa, domiciliado na
Avenida Doutor Mdrio Soares, n.° 323, 32.° andar, «B», edificio
do Banco da China, em Macau, € titular do direito resultante da
concessao, por arrendamento, de um terreno com a drea cadastral
de 223 m?, situado em Macau, na Rua do Chunambeiro, onde se
encontra construido o prédio n.° 2, descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 14 342 a fls. 150 do
livro B-38, inscrito a seu favor conforme inscri¢des n. 1 185 a fls.
33 dolivro F-4 ¢ 2 902 a fls. 74 do livro F-13R, que se acha assina-
lado pelas letras «A» e «B» na planta n.° 1 210/89, emitida em 25
de Novembro de 1994 pela Direcgiio dos Servigos de Cartografia
e Cadastro (DSCCQ).

2. Através de requerimento datado de 1 de Fevereiro de 1994,
dirigido a S. Ex.* o Governador, Cai Weiqiu requereu a modifica-
¢do do aproveitamento do terreno em conformidade com o pro-
jecto de arquitectura ja aprovado condicionalmente, em 25 de
Junho de 1993 pela Direc¢iio dos Servigos de Solos, Obras Puibli-
cas ¢ Transportes (DSSOPT), ¢ a troca, para cumprimento dos
alinhamentos, de uma parcela desse terreno, com a drea de 41 m?,
assinalada com a letra «B» na planta supramencionada, por ou-
tra, pertencente ao Territério, com a drea de 18 m?, assinalada
com a letra «C» na mesma planta, nfo descrita na CRPM.

3. Em consequéncia, a drea global do terreno da concessio
passa a ser de 200 m?, correspondente a duas parcelas assinaladas
na referida planta com as letras «A» e «C», sendo o terreno em
causa reaproveitado com a construgdo de um edificio em regime
de propriedade horizontal, compreendendo 7 pisos, destinado as
finalidades comercial e habitacional.

4. Neste sentido, o Departamento de Solos da DSSOPT pro-
cedeu ao cdlculo das contrapartidas a obter pelo Territério e ela-
borou a minuta de contrato que foi aceite pelo requerente, con-
forme declaragfio datada de 25 de Margo de 1995.

5. O processo seguit a sua tramita¢fio normal, tendo sido en-
viado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 3 de Agos-
to de 1995, emitiu parecer favoravel.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.? 6/80/M, de 5 de Julho, as condictes de revisdo da concessio
foram notificadas ao requerente e por este expressamente acei-
tes, mediante declaragio datada de 24 de Qutubro de 1995.

7. A sisa [oi paga na Recebedoria da Fazenda de Macau em 24
de Janeiro de 1996, conforme conhecimento n.° 00 890/04 031, que
foi arquivado no processo da Comissao de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo IT
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 30.°, n.° 1, alinea b), 76.°,
107.°¢ 129.° todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedi-
doidentificado em epigrafe, nos termos do contrato que se segue,
acordado entre o territério de Macau, como primeiro outorgan-
te, e Cai Weiqiu, como segundo outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por arrendamento, respeitante ao
terreno com a drea de 223 (duzentos e vinte e trés) metros qua-
drados, onde se encontra implantado o prédio n.° 2, da Rua do
Chunambeiro, assinalado pelas letras «A» e «B», na planta
n.° 1210/89, emitida em 25 de Novembro de 1994 pela DSCC,
que faz parte integrante do presente contrato, descrito na CRPM,
sob o n.° 14 342 a fls. 150 do livro B-38, e inscrito a favor do se-
gundo outorgante sob o n.° 1 185 a {fls. 33 do livro F-4 (aquisi¢do
de 1/2),e n.°2 902 a fls. 74 do livro F-13K (aquisi¢do de 1/2);

b) A reversao, livre de quaisquer énus ou encargos, a favor do
primeiro outorgante, da parcela de terreno com a drea de 41 (qua-
renta e um) metros quadrados, assinalada pela letra «B» na plan-
ta supramencionada que serd desanexada do terreno referido na
alinea anterior, apds demoli¢iio do edificio nele existente, desti-
nando-se a integrar o dominio piiblico do Territdrio;

c) A concessdo, por arrendamento, a favor do segundo outor-
gante, da parcela de terreno com a drea de 18 (dezoito) metros
quadrados, e com o valor atribuido de 142 743,00 (cento e qua-
renta e duas mil, setecentas e quarenta e trés) patacas, assinalada
na mesma planta pela letra «C», néio descrita na CRPM ¢ que
serd anexada a descricdo n.® 14 342,

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 200 (duzentos)
metros quadrados, assinalado pelas letras «A» e «C» na referida
planta, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno,
passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

I. O arrendamento € vélido pelo prazo de 50 (cinquenta) anos,
contados desde 7 de Maio de 1949, data da outorga da escritura
piblica de concessao inicial.

2. O prazo de arrendamento, fixado no niimero anterior, pode,
nos termos da legislagio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.
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2. O edificio referido no niimero anterior € afectado as seguin-
tes finalidades de utilizagio:

Comercial: com a area de 250 m?;

Habitacional: com a drea de 1253 m?.
Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marcgo, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveitamento
do terreno, paga 8,00 (oito) patacas por metro quadrado do ter-
reno concedido, no montante global de 1 600,00 (mil e seiscen-
tas) patacas;

b) Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de 6 512,00 (seis mil, quinhentas
e doze) patacas, resultante da seguinte discriminagéo:

Area bruta para habitaco:
1253 m2x$4,00/m2 . $5012,00

Area bruta para comércio:
250m?*x $6,00/m> ..o $ 1500,00

2. Asdreasreferidas no nimero anterior estdo sujeitas a even-
tual rectificagao resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes para efeito de emisséo da licenga de utilizacio, com
a consequente rectificagio do montante global da renda, se for
caso disso.

3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos
montantes de renda estabelecidos por legislagdo que durante a
vigéncia do contrato venha a ser publicada.

Clausula quinta — Encargo especial

Constitui encargo especial, a suportar exclusivamente pelo se-
gundo outorgante, a execucdo do alargamento das escadas, con-
forme planta de alinhamento oficial, emitida em 11 de Maio de
1993.

Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

L. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentagio do projecto e ini-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagiio do des-
pacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalacdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagéio do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no ntime-
ro anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresenta-

do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos. ‘ i

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula entende-se que, para a apreciagdo do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 90 (no-
venta) dias.

5. Caso os Servicos competentes nfo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30-(trinta) dias apds comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana
(RGCU), ou em quaisquer outras disposicdes aplicdveis e fican-
do sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepeio da estabelecida para a falta de licenca.

Cldausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente a apresentacdo do projec-
to, inicio e conclusao das obras, o segundo outorgante fica sujeito
a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso,
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo, € até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao do-
bro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 1 586 036,00 (um milthao, qui-
nhentas e oitenta e seis mil e trinta e seis) patacas, da seguinte
forma:

a) 800 000,00 (oitocentas mil) patacas, 1 (um) més, contado a
partir da publicagfio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato;

b) O remanescente, no montante de 786 036,00 (setecentas e
oitenta e seis mil e trinta e seis) patacas, que vence juros 2 taxa
anual de 7%, é pago em uma prestagio de. capital e juros, no
montante de 813 547,00 (oitocentas e treze mil, quinhentas e qua-
renta e sete) patacas, vencendo-se 6 (seis) meses, contados a par-
tir da publicacdio no Boletim Oficial do despacho referido na ali-
nea anterior.

Cldusula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualiza a caugdo para o valor
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de 1 600,00 (mil e seiscentas) patacas, por meio de depésito ou
garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugfo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessiio,
enquanto o terreno nédo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo & revisdo das condi¢bes do presente contrato, nomea-
damente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca voluntéria
a favor de institui¢Ses de crédito sediadas ou com sucursal no
Territério, sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

. Clausula décima primeira

Fiscalizacdao

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso aoc mesmo e
as obras, aos representantes dos Servigos da Administrago, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcéo.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula séti-
ma;

h) Alteracio niio consentida da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢} Interrupgdio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.” o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversiio do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagéio por parte do
segundo outorgante.

Cldusula décima terceira — Rescisdo

iI. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteracéo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessiio, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessio, enquan-
to o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem pré-
via autorizac¢@o do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagéo estabelecida na clausula oita-
va.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.”
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima quinta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 26 de Fevereiro de 1996. — O Secrets-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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CONFRONTACOES ACTUAIS:

no 2 - Parcela A
Parte do terreno descrito sob o (N°14342,8-38)
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1 19755.6 7414.3 .
2 19755.6 7413.9 . Nf - Parcelas B e [ e tardoz do prédio N°7 da
2 g;%.g ;ﬁ}% % Escada da Arvore; !
. SE -~ Parcela B; .
g 8;%-? 3%-; SW - Prédio NP4 da Rua do Chunambeiro
7 19745.6 173946 182 m2 C aetaan, 8-39)
8 s iRl ol
. - : Parcela 8 g
]l(_!) gggg.g ;ﬁ-]l ﬁ-.; Parte do terreno descrito sob o (N®14342,B-38)
cl13 975-!: a 7401: o) a integrar no dominio publico do Territério
13 i8741.8 7410, 9 41 m2 (Rua do Chunambeiro e [scada da Arvore).
]lg g;gg.% ;405.? Nf - Tardos do prédio N°7 da Escada da i\rvore;
“ 08, S - Escada da Arvore;
%9 3;%34:; ;28%:? 18 2 SW - Prédio N°4 da Rua do Chunambeiro
18 19736.5 7400.8 m . (N°14470, B-39).
19 19742.7 17409.3 N - Parcela A.
20 19743.8 7410.8
3hgae e g teerea f
0 B T do Territério, ado mas ndo o =
55 18%45: 8 4133 d(;(rj:no o Territério, ocupado mas ndo conce
24 19741.6 7410.2 .
25 9740, 6 7408.9 NE - Tardoz do prédio N°7 da Escada da Arvore

e a mesma Escadaj
St - Parcela A; .
SH - Parcela A e o prédio N° da Rua do Chu-
nambeiro (N°14470,8-39);
N# - Escada da Arvore e o prédio N°52 da mes-
" ma Escada (N®11954,B-32).

0BS: - As parcelas A+B, correspondem & totali-
dade do terreno da descrigio (N®14342,
B-38).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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