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GABINETE DO SECRETARIO-ADJI:JNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.” 25/SATOP/96

O Despacho n.” 31/SATOP/91, publicado em suplemento ao
Boletim Oficial n.° 10/91, de 11 de Margo, que titula a concesséo,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, do terreno
com a drea de 4 557w, feita a favor da CPM — Companhia de
Parques de Macau, S. A. R. L., contém algumas imprecisdes que
importacorrigir (Processon.®1 015.1, da Direccio dos Servigos de
Solos, Obras Publicas e Transportes, ¢ Processo n.° 18/91, da
Comussdo de Terras).

Nestes termos:

No uso da delegagio de competéncias conferida pela Portaria
0. 85/91/M, de 20 de Maio;

Rectifico o Despacho n.° 31/SATOP/91, publicado em suple-
mento ao Boletim Oficial n.° 10/91, de 11 de Marco, que titula o
contrato supra-referido, no sentido de passar a constarnosn.” L e
2 da clausula terceira:

1. O terreno sera aproveitado com a construgiio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreen-
dendo 22 (vinte e dois) pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizacdo:

Comercial: parte da 3." cave e parte do r/c, com cerca de
2 058m?;,

Habitacional: do3.°ao 17.°andares, com cerca de 15 082m?;

Estacionamento ptblico: parte da3." cave,na2. e 1. caves,
parte dorés-do-chio, mezanino, 1.°andar e parte do 2.° andar
(terrago do pddio, como tal drea comum), com cerca de
18 912m?%

Estacionamento privado descoberto: em parte do 2.° andar
(terrago do pddio, como tal drea comum, afecto ao uso
exclusivodosconddéminosdo3.°ao 17.°andares) comcercade
3 941m?

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 12 de Fevereiro de 1996. — O Secretario-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.” 26/SATOP/96

Respeitante ao pedido, feito pela Companhia de Construcio
e Investimento Predial Trust, Limitada, de revis@o do contrato de
concessao, por aforamento, dos terrenos contiguos com a area
global de 611 m? sitos em Macau, na Rua de Inécio Baptista,
n." 1 a3A, destinados as finalidades comercial, habitacional € es-
tacionamento.

Reversdo de uma parcela com a drea de 68 m?, por forca do
alinhamento definido para o local, ficando o terreno com a drea
total de 543 m* (Processo n.° 1 497.1, da Direccéo dos Servicos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.° 64/95, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Porrequerimento dirigido a S. Ex.” o Governador, datado de
27 de Margo de 1995, a sociedade comercial denominada Com-
panhia de Construcio e Investimento Predial Trust, Limitada, com
sede em Macau, na Rua de Pequim, n.* 173 a 177, 1/c, «P» ¢ «Q»,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
movel (CRCA) sob on.°2 665 afls. 167 v.do livro C-7, veio solicitar
autorizagao para proceder ao reaproveitamento dos terrenos con-
tiguos que lhe estao concedidos, por aforamento,com a drea global
de 611 m?, sitos em Macau, na Rua de Indcio Baptista, onde se
encontram construidos os prédios n.”* 1 a 3A, em conformidade
com o projecto submetido a apreciacfo da Direc¢io dos Servicos
de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), o qual foi con-
siderado passivel de aprovacao.

2. Apds a apresentacdo de toda a documentagio necesséria a
instrugéo do processo, o Departamento de Solos da DSSOPT cal-
culou o valor das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou
em minuta de contrato as condi¢gdes a que o reaproveitamento
deve obedecer, as quais foram aceites pela requerente conforme
declaracéo de 5 de Junho de 1995.

3. O processo seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido en-
viado & Comisséo de Terras que, reunida em sessio de 27 de Julho
de 1995, emitiu parecer favoravel.

4. Os terrenos em aprego encontram-se descritos na Conserva-
toria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob os n.** 19 786 a
19789 de fls. 11 a fls. 12 v. do livro B-42 e inscrito o dominio ttil a
favor da requerente sob o n.°7 783 a {ls. 25 do livro G-18K.

5. Destinam-se a ser anexados e aproveitados conjuntamente
¢ encontram-se assinalados na planta n.° 374/89, emitida em 18
de Abril de 1995 pela Direcgéo dos Servigos de Cartografia e Ca-
dastro (DSCC), com as letras «A» e «B», destinando-se esta, com
a drea de 68 m? e por forga do alinhamento definido para o local,
aintegrar o dominio piblico do Territério, ficando assim o terreno
com a drea global de 543 m?

6. Encontrando-se o referido terreno onerado com hipoteca
registada sob o n.? 5 788 a fls. 158 do livro C-17K, foi prestado,
nos termos legais, pelo banco credor, em 25 de Janeiro de 1996, 0
consentimento para o cancelamento dessa hipoteca, quanto a par-
cela com a drea de 68 m? que reverte para o Territério.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicOes da presente revisio foram
notificadas & requerente e por esta expressamente aceites, me-
diante declara¢iio datada de 7 de Novembro de 1995, assinada
pelo seu gerente-geral Pedro Chiang, casado, natural do Camboja,
de nacionalidade portuguesa e com domicilio profissional na Rua
de Pequim, n.** 173 a 177, 1/c, «P» e «Q», em Macau, com poderes
para o acto, qualidade e poderes que foram verificados pelo Pri-
meiro Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimento exa-
rado naquela declaragido em 14 de Dezembro de 1995.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢oes do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.°da Lein.° 6/S0/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado entre o territério de Macau, como primeiro ou-
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torgante, e a sociedade Companhia de Construgio e Investimen-
to Predial Trust, Limitada, como segunda outorgante:

Clausula primeira — QObjecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, respeitante aos
terrenos com a drea global de 611 (seiscentos e onze) metros qua-
drados, onde se encontram implantados os prédios n.* 1 a3A, da
Rua de Indcio Baptista, descritos na CRPM sob os n.** 19 786 a
19789 de fls. 11 a 12 v.do livro B-42 e inscrito a favor da segunda
outorgante sob o n.° 7 783 a fls. 25 do livro G-18K, assinalados
com as letras «A» e «B» na planta n.° 374/89, emitida em 18 de
Abril de 1995, pela DSCC, e que se destinam a ser anexados apds
demolicdo dos edificios neles existentes;

b) A reversdo,por forca dos alinhamentos, a favor do primeiro
outorgante, da parcela de terreno com a drea de 68 (sessenta ¢
oito) metros quadrados, a desanexar do terreno referido na alinea
anterior e destinada a ser integrada na via piblica, assinalada com
aletra «B» na planta supra-referida e que faz parte integrante do
presente contrato.

2. A concessio da parcela de terreno, agora com a drea de 543
(quinhentos e quarenta e trés) metros quadrados, de ora em diante
designada, simplesmente, por terreno, assinalada com a letra «A»
na referida planta, passa a reger-se pelas cldusulas do presente
contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo trés caves
e mais 7 (sete) pisos.

2. O edificio referido no ntiimero anterior é afectado As seguin-
tes finalidades de utilizacdo:

Comercial: com a drea de 387 m?%;
Estacionamento: com a drea de 1 147 m?%
Habitacional: com a drea de 3 722 m?.

3. Asdreas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio til do terreno € actualizado para
1089 900,00 (um milhdo, oitenta e nove mil e novecentas) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualiza¢do do prego do domi-
nio til estipulada no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) més, apds a publicacio no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para 2 725,00 (duas mil, setecentas
€ vinte e cinco) patacas.

4. O nio pagamento, no prazo estipulado non.°2 desta clausula,
do diferencial do preco do dominio Util, torna nulo o presente
contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada, sem outra formalidade,
sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de S. Ex* o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitaimento

1. Oaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicaciio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve,relativamente & apresentacio do projecto e inicio
da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagiio do des-
pacho mencionado no ndmero anterior, para a elaboraciio e apre-
sentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgolos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento do prazo referido no nimero
anterior, o projecto so se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para apreciacao do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio

‘a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicacio, por escrito,

a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposicdes aplicdveis ¢ ficando sujeito a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgio da
estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta ~— Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente & apresentacgio do projecto,
infcio e conclusao das obras, a segunda outorgante fica sujeita a
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até
60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.
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Clausula sexta — [Lncargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pela
segunda outorgante, a desocupacdo do terreno e remogao do mes-
mo de todas as construgdes ¢ materiais ai existentes.

Clausula sétima — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 2 763 789,00 (dois milhdes,
setecentas e sessenta e trés mil, setecentas e oitenta e nove)
patacas, da seguinte forma:

a) 1381 895,00 (um milhdo, trezentas e oitenta ¢ uma mil,
oilocentas ¢ noventa e cinco) patacas, 1 (um) més apés a publi-
cacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contra-
to:

b) O remanescente, no montante de 1 381 894,00 (um milhdo,
trezentas e oitenta ¢ uma mil, oitocentas e noventa e quatro) pa-
tacas, que vence juros a taxa anual de 7%, € pago em duas pres-
tacOes semestrails, iguais de capital e juros, no montante de
727 429,00 (setecentas e vinte e sete mil, quatrocentas e vinte e
nove) patacas, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses, apés a publi-
cagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato.

Clausula oitava — Transmissdo

A transmissiio de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o lerreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
0 transmissdric a revisio das condicdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

Clausula nona

Fiscalizag¢do

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administraciio, que
al se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Clausula décima — Devolugdo do terreno

L. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracio nio autorizada da finali-
dade de concess@o ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a} Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta:

b) Interrupcdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

) Transmissio de situagdes decorrentes da concessio, enquan-
to o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem pré-
via autorizacdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigacio estabelecida na clausula sétima.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.”
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragao de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingéio, total ou parcial, do dominio iitil do terreno:;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas 2 posse do primeiro

outorgante, tendo a segunda outorgante direito & indemnizacfo a
fixar por aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M. de 5 de Julho, ¢ demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Publicas,em Macau, aos 13 de Fevereiro de 1996. — O Secretario-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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CONFRONTAGOES ACTUAIS:

- Parcela A

Rua Inacio Baptista,n®s1 a 3A

Mo | W tm) i P tm Parte do terreno descrito sob os{N°s19786 a
19789, B-42)
C]l %gl‘g ;;g%‘g NE - Rua Indcio Baptista;
2 19865.0 17780.5 3t - Parcela B;
3 16648.0 7761. 1 SH - Prédio N°s2 a 6A da Rua George Chinnery
g ggéslgg ;;ggé s (N°9486, B-26) ¢ a mesma Rua;
. . AN - Nd - Prédio construido recentemente nos ter
6 19632.7 7752. 6 Area A - 543 m2 renos descritos na CRP sob os (N910687,
g %ggg ;;%g B-28), (N°7863, B-25), (N°9730, B-26)
8 1EE 17 , -l o
11 19684.8 17725.5 " - - Parcela B
12 o571, 1 7732. 9 Area B 68 m2 Parte do terreno descrito sob os (N°s19786
13 0667.2 7737.7 a 19789, B-42) a integrar no dominio publi
co do Territério (Rua George Chinnery).
NE/SH ~ Rua George Chinnery;
SE - Rua Inacio Baptista;
NH - Parcela A.

085: As parcelas "A+B", correspondem & tota
lidade do terreno das descrigoes
(N°19786 a 19789, B-42).

DIRECCEO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
M ] “% # % A -3 a]

ESCALA 1:1000

10 6 20 80 90metros
CEEE e = e = )

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS € DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.2 26/SATOP/96 Parecer da C.T1. n% 106/95 de 27/07/95 374/89 de 18/04/95





