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Despacho n.° 19/SATOP/96

Respeitante ao pedido feito, pela Sociedade de Construcio Civil
Ros, Limitada, e por Lau Peng Sam, de transmissdo, daquela a
favor deste, do direito resultante da concesséo, por arrendamen-
to e com dispensa de hasta piblica, do terreno com a drea de
2 877 m?, reduzida para 2 835 m?, sito na ilha da Taipa, na Estrada
de Lou Lim Yeok, constituido pelos lotes «Bl», «B2», «B3», «B4»
¢ «B5», destinado a construgio de moradias unifamiliares. Revisdo
do contrato de concessao, em virtude da modificagio do seu apro-
veitamento (Processo n.° 6 144.1, da Direcc@o dos Servicos de
Solos, Obras Publicas e Transportes, e Processo n.° 180/89, da
Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 191/GM/89, publicado no 4.° suplemento
ao Boletint Oficial n.° 52/89, de 29 de Dezembro, com a rectificagio
constante do Boletim Oficial n.° 26/90, de 25 de Julho, a pégs.
2 336 e 2 337, foi autorizada a concesséo, por arrendamento, do
terreno com a drea de 2 877 m?, sito na itha da Taipa, na Estrada
de Lou Lim Yeok, a favor da sociedade comercial denominada
Sociedade de Construgdo Civil Ros, Limitada, com sede em
Macau, na Avenida do Almirante Lacerda, n.” 16 e 18, edificio
industrial Tong Lei, 5.° andar, «C» ¢ «D», matriculada na Con-
servatéria dos Registos Comercial e Automével (CRCA) sob o
n.°3 217 a fls. 48 v. do livro C-9, e de Lau Peng Sam.

2. Volvidos alguns dias, através de requerimento datado de 22
de Janeiro de 1990, a Sociedade de Construcao Civil Ros, Limita-
da, veio solicitar a substituicio de parte no processo, por motivos
pessoais ¢ imprevistos, por forma a que a escritura de concessio
fosse feita apenas a favor de Lau Peng Sam, pretensdo que foi
autorizada por despacho do entiio Secretdrio-Adjunto para os
Transportes ¢ Obras Publicas (SATOP), de 3 de Abril de 1990.

3. Apesar de autorizada, a referida pretensio néo teve, porém,
o seguimento normal, em virtude de se estar a proceder a definico
de novos alinhamentos para o local que implicariam a alteragio
da drea da concessdo.

4. Naverdade, em consequéncia dos novos alinhamentos a drea
da concessido foi reduzida para 2 835 metros quadrados, o que,
além de impor a alteragio do contrato, determinou a necessidade
de rectificacdo do projecto de arquitectura, apresentado em 21
de Maio de 1990.

5. Todavia, o processo de revisdo do contrato nio se desenvol-
veu com a celeridade desejavel porque néo foi possivel chegar a
acordo com os interessados sendo em 1993, com a apresentacio
de um projecto prevendo uma volumetria idéntica & que fora
aceite pela Administrac@o para os lotes vizinhos, j aproveitados.

6. Nestas circunstancias, foi elaborada a minuta de revisio do
contrato de concessio, que, entretanto, com a entrada em vigor
da Lei n.° 8/91/M, de 29 de Julho, ficou titulado pelo citado Des-
pacho n.° 191/GM/89, por forca do disposto no artigo 4.° dessa
lei.

7. A referida minuta foi posteriormente alterada no sentido
de prever a transmissdo da Sociedade de Construcdo Civil Ros,
Limitada, a favor de Lau Peng Sam, da quota parte, que aquela
possui, do direito resultante da concessio, em conformidade com
o pedido apresentado em 10 de Outubro de 1994,

8. O processo seguiu finalmente a sua tramitacio normal, tendo
sido enviado a Comisszo de Terras que. reunida em sessdo de 23
de Marco de 1995, emitiu parecer favordvel A transmissio e revisao
do contrato de concessao, bem como a aplicagiio de multa no valor
de 180 000,00 patacas, por incumprimento do prazo de aprovei-
tamento do terreno.

9. O terreno concedido,com a drea reduzida para 2 835 metros
quadrados, por forga dos novos alinhamentos, e constituido por
cinco lotes que se encontram assinalados com as letras «Bl», «B2»,
«B3», «<B4» e «B5» na planta n.° 760/89, emitida em 27 de Julho
de 1995, pela Direc¢do dos Servigos de Cartografia ¢ Cadastro
(DSCC), e destina-se a ser aproveitado com a construcéo de cinco
moradias unifamiliares, de quatro pisos cada.

10. A concessdo encontra-se registada na Conservatdria do Re-
gisto Predial de Macau (CRPM), conforme descricio n.?22 479 a
fls. 65 do livro B-34K e inscricdo, a favor dos concessiondrios,
n.° 3 120 a {ls. 95 do livro F-14K.

11. A multa em apreco foi paga na Recebedoria de Fazenda
de Macau em 30 de Novembro de 1995, através da guia de receita
eventual n.” 146, passada pelo presidente da Comissao de Terras
em Outubro de 1995.

12. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein.? 6/80/M, de 5 de Julho, a transmissio e as condicdes de re-
visao da concessao foram notificadas ao transmissario Lau Peng
Sam, casado com Chan Siu Lin, no regime de comunhéo de adqui-
ridos, natural de Macau, de nacionalidade portuguesa, com do-
micilio em Macau, na Rua do Comandante Mata e Oliveira, edi-
ficio da Associacio Industrial de Macau, 8.° andar, ¢ foram por
este expressamente aceites mediante declaracio datada de 18 de
Janeiro de 1996.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo I1
da Declaraciio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° ¢ 143.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado entre o territério de Macau,como
primeiro outorgante, pela Sociedade de Construcao Civil Ros,
Limitada, como segunda outorgante, e por Lau Peng Sam, como
terceiro outorgante:

Artigo primeiro

1. A segunda outorgante, com autorizacdo do primeiro outor-
gante, pelo presente contrato e pelo prego de 1 000 000,00 (um
mithdo) de patacas, transmite ao terceiro outorgante a metade
indivisa do direito resultante da concessao, por arrendamento e
com dispensa de hasta publica, do terreno com a area de 2 877
(dois mil oitocentos ¢ setenta € sete) metros quadrados, situado
na Estrada de Lou Lim Yeok, na ilha da Taipa, titulado pelo Des-
pacho n.° 191/GM/89, publicado no 4.° suplemento ao Boletim
Oficial n.° 52/89, de 29 de Dezembro, com a rectificagfio constante
do Boletim Oficial n.° 26/90, de 25 de Junho, a pdgs. 2 336 ¢
2337.

2. O terreno mencionado no ndmero anterior encontra-se
descrito na CRPM sob o n.°22 479 a fls. 65 do livro B-34K e inscrito
a favor da segunda ¢ terceiro outorgantes sob on.°3 120 a fls. 95
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do livro F-14K. Encontra-se assinalado com as letras «Bl», «B2»,
«B3», «Bd», «B5» ¢ «C» na planta n.° 760/89, emitida em 27 de
Julho de 1995, pela DSCC, anexa ao presente contrato ¢ que dele
faz parte integrante.

3. O primeiro outorgante, pelo presente contrato, acorda, ainda,
com o terceiro outorgante a revisio do contrato de concessao do
terreno identificado nos niimeros anteriores, em virtude da modifi-
cacdio do seu aproveitamento ¢ da alteracio da drea que, por forca
dos novos alinhamentos, é reduzida para 2 835 (dois mil, oitocentos
e trinta e cinco) metros quadrados, com as confrontacdes ¢ limites
indicados na mencionada planta, na qual se acha assinalada com
as letras « Bl», «B2», «B3», «Bd» e «B5».

4. A concessio do terreno, agora com a drea de 2 835 (dois mil,
oitocentos ¢ trinta e cinco) metros quadrados, constituido por 5
(cinco) lotes, com a drea, confrontacdes e limites indicados na
referida planta e nela assinalados com as letras «B1», «B2», «B3»,
«Bé4» ¢ «B5», de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, rege-se pelas cldusulas do contrato titulado pelo Despacho
n.? 191/GM/89, publicado no 4.° suplemento ao Boletim Oficial
n.” 52/89, de 29 de Dezembro, com a rectificacfio constante do
Boletim Oficial n.° 26/90, de 25 de Junho, com as alteracoes ora
introduzidas nas cldusulas terceira, quarta e décima, que passam
a ter a seguinte redaccio:

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno
O terreno € aproveitado com a construgio de cinco mora-

dias unifamiliares, compreendendo quatro pisos cada.

Clausula guarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco,
a segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execu¢io da obra de aproveita-
mento do terreno, paga 10,00 (dez) patacas por metro quadra-
do do terreno concedido, no montante global de 28 350,00
(vinte ¢ oito mil, trezentas e cinquenta) patacas;

b) Ap0s a conclusiao da obra de aproveitamento do ter-
reno, passa a pagar o montante global de 36 715,00 (trinta e
seis mil, setecentas e quinze) patacas, resultante da seguinte
discriminagiio:

i} Arca bruta para habitacéo:

3400m? x $7,50/m* ... $ 25500,00

i) Area bruta para estacionamento:

T34 mPx $5.00/m? $ 367000

iii}y Area bruta livre:

1309 m*x $5.00/m? oo, $ 754500
2.
3. veeea
Clausula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/
/M, dé 5 de Julho, o terceiro outorgante presta uma caugdo

no valor de 28 350,00 (vinte e oito mil, trezentas e cinquenta)
patacas, por meio de depdsito ou por garantia bancdria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucio referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pelo terceiro outorgante da quantia
de 1799 395,00 (um milhdo, setecentas € noventa ¢ nove mil, tre-
zentas ¢ noventa e cinco) patacas, nas condi¢des estipuladas na
clausula oitava do contrato de concessao, titulado pelo Despacho
n.% 191/GM/89, publicado no 4.° suplemento ao Boletim Oficial
n.% 52/89, de 29 de Dezembro, com a rectificacdo constante no
Boletim Oficial n.° 26/90, de 25 de Junho, o terceiro outorgante,
por forca da presente revisdio, paga ainda a importincia de
9 777 868,00 (nove milhdes, setecentas e setenta e sete mil,
oitocentas e sessenta e oito) patacas, da seguinte forma:

a) 4777 868,00 (quatro milhdes, setecentas e setenta e sete mil,
oitocentas ¢ sessenta e oito) patacas, 1 (um) més a contar da
publicacdio no Boletim Oficial do despacho que titula a presente
revisao;

b) O remanescente, no montante de 5 000 000,00 (cinco
milhdes) de patacas, que vence juros & taxa anual de 7%, € pago
em 2 (duas) prestaches semestrais, iguais de capital e juros, no
valor de 2 632 000,00 (dois milhdes, seiscentas e trinta e duas mil)
patacas,cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses contados
a partir da data da publicac@o no Boletim Oficial do despacho
que titula a presente revisdo.

Artigo terceiro

L. Por forca da presente revisiio, o prazo de aproveitamento de
24 (vinte e quatro) meses, estabelecido na cldusula quinta do
contrato de concessao a que se refere o Despacho n.° 191/GM/89,
publicado no 4.° suplemento ao Boletim Oficial n.° 52/89, de 29
de Dezembro, passa a contar-se da data da publicacio do despacho
que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do prazo estipulado no nimero anterior, o
terceiro outorgante deve, relativamente a apresentagio dos pro-

jectos e inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacfio no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato, para a ela-
boragiio e apresentacdo do projecto de obra (projecto de funda-
¢Oes, estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalagbes espe-
ciais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagiio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niimero
anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a aprecia¢do do projecto referido
no n.? 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.
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5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
[ixado no ndmero anterior, o terceiro outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicago, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgéo Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e ficando sujeito a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgéo da
estabelecida para a falta de licenca.

Artigo quarto

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competéncia
Genérica de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 31 de Janeiro de 1996. — O Secretario-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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08S:-As parcelas "81+B2+83+B4+85+C",
corresponden & totalidade do ter
reno concedido por DESP/191/6M7
/89 de 29DLZ, BO n®52.
~A parcela "{",destina-se a re-
versdo e a integrar no dominio
piblica do Territério (Estrada
de Lou Lim leok).

CONFRONTAGDES ACTUAIS DAS PARCELAS:
~-Parcela B1

Nt - Parcela BZ;

Sf - Parcela (;

SH - Prédio construido no lote "A"
Jjunto a Estrada de Lou Lim leok;

NW - Terreno montanhoso do Territorio;

~Parcela B2

NL - Parcela B3;
SE - Parcela C;
SH - Parcela B1;
N¥ - Terreno montanhoso do Territdrio.

1 21006.2 14345.1
2 21014.8 4349, 8 ~-Parcela B3
3 21022.4 143%4.0
1 il i / - pron
. S0. - :
€ 219384 143629 AREA "B1" = 567 m2 SW - Parcela BZ;
. . NH - T rontanhos Territério;
8 % 82%-8 }2%;%-& , " " erreno montanhoso do Territdrio
}(]) % 05, :g %ﬁggg:é AREA BZ = 567 m2 -Parcela B4
0e8. . NE - Parcela BS;
12 21068.6 14384.1 A - .
13 210785 1438310 AREA "B3" = 568 m2 S - Porcela L5
14 210820 l4330.0 NH - T rren:) montanhoso do Territério;
]lg %1(‘)85- 2 lﬁg_;?. ‘31 s "B['_" - 567 2 N e montanhoso ;
17 21087.8 14361.8 AREA = m —parcela B5
18 Zloge.e  14360.7 4 Nf - Prédio construido no lote "C" j
- sl Jun
19 21077.6 §4353- 8 AREA "BS" - 566 m2 to & Estrada de Lou Lim Ieck.
%9 % 8%%.2 12%?12'8 SE - Parcela C;
22 2 056: z 14339: 2 A mnwen - S¥W - Parcela B4;
%é éq(gjgé:i $§§§§:§ AREA C - 42 mz NH - Terreno montanhoso omisso na CRP.
& 21037. 14328. 8 CONFRONTAGOES DO LOTE "BY
%7 270%8. g 14323. 9 ~Parcelas (B1+B2+B3+B4+85+C)
28 21020.2 14319.1

NE - Prédio construido no lote "C" &
Estrada de Lou Lim leok;

SC - Estrada de Lou Lim leok;

SH - Prédio construido no lote "A" 3
Estrada de Lou Lim Ieok;

N# - Terreno montanhoso do Territdrio.

DIRECCEO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
o B & B B x # g

ESCALA 1:1000
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS £ DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.2 19/SATOP/96 760/89 de 27/07/95





