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26.°n.°1,do ETAPM, aprovado pelo Decreto-Lein.°87/89/M,
de 21 de Dezembro, com a redacgdo do Decreto-Lei n.® 37/91/
/M, de 8 de Junho, conjugado com os artigos 15.°¢ 16.°,n.°3, do
Decreto-Lei n.° 88/89/M, de 21 de Dezembro.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para a Economia e Financas,
em Macau, aos 7 de Fevereiro de 1996. — O Chefe do Gabinete,
Rodrigo Brum.

GABINETE DO SECRETARIO-ADJ(}NTO
PARA OS5 TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 18/SATOP/S6

Respeitante ao pedido feito por Tam Kam Cheong de desis-
téncia do direito ao arrendamento do terreno com a drea de
1 101 m? sito em Macau, na Avenida do Almirante Lacerda,
n.° 113-C, e de simultanea concesséo, por arrendamento, de um
terreno com a drea de 940 m?, sito em Macau, na Estrada Marginal
da Ilha Verde, destinado as finalidades habitacional e comercial
(Processo n.° 1 422.1, da Direccfio dos Servicos de Solos, Obras
Pablicas e Transportes, ¢ Processo n.° 78/95, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Tam Kam Cheong, casado com Mak Mou Na, no regime de
comunhio de adquiridos, natural de Macau, de nacionalidade
portuguesa e residente na Rua dos Estaleiros, n.° 3, em Macau, é
titular do direito ao arrendamento de uma parcela de terreno com
a area de 1 101 m?, sita na Avenida do Almirante Lacerda, onde
se encontrava implantado o prédio n.° 113-C, descrito na Con-
servatdria do Registo Predial de Macau (CRPM) sobon.®9286a
fls. 122 do livro B-26 e inscrito a seu favor sob o n.° 1 324 a fls. 162
do livro F-11L.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do referido ter-
reno foi o concessiondrio informado que, de acordo com o Plano
da Zona Noroeste da Cidade, estd previsto o prolongamento da
Avenida de Horta e Costa, néo sendo possivel proceder ao rea-
proveitamento do indicado terreno.

3. Assim, por requerimento de 25 de Marco de 1992, dirigido a
S. Ex." o Governador, Tam Kam Cheong, representado pelo seu
bastante procurador Hoi Sai Iun, casado, de nacionalidade por-
tuguesa e residente na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues,
n.°426,21.° andar, «A», em Macau, veio solicitar a troca da parcela
de terreno supra-referida por uma outra a indicar pelos Servicos
competentes.

4. Em Abril de 1994, foi o requerente informado da intencdo
da Administracdo em promover a troca do terreno por outro, sito
na Estrada Marginal da ItTha Verde, omisso na CRPM e assinalado
com as letras «A» e «B» na planta n.° 1 619/89, emitida em 9 de
Margo de 1994, pela Direccéio dos Servigos de Cartografia e Ca-
dastro (DSCC), devendo, para o efeito, o requerente, no caso de
aceitagio, apresentar o respectivo projecto de aproveitamento
deste terreno.

5. Em face disto, o requerente veio solicitar, em 25 de Maio de
1994, que no estabelecimento das condigdes de troca seja fixado
um prazo nfo inferior a 4 anos para a conclusio do aproveitamento

do terreno, e, ainda, que sejam levados em conta os elevados
encargos a suportar com a desocupacdo, as infra-estruturas
urbanas e ajardinamento,caso venha a ser estabelecido um prémio
de concessio.

6. Por meu despacho de 8 de Junho de 1994, aposto naquele
requerimento, ordenei a abertura do processo de concessdo do
terreno em causa, por troca com o terreno sito na Avenida do Al-
mirante Lacerda, tendo em consideracao as pretensoes do reque-
rente.

7. Entretanto,orequerente,em 7 de Junho de 1994, apresentou,
na DSSOPT, o estudo prévio de aproveitamento do referido ter-
reno, o qual mereceu parecer favoravel condicionado ao cumpri-
mento de determinadas questdes de natureza técnica.

8. Apos a apresentacao da declaracdo de desisténcia do direito
ao arrendamento do terreno sito na Avenida do Almirante La-
cerda, o Departamento de Solos da DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas a obter pelo Territério e elaborou a minuta de
contrato, que nédo obteve, pontualmente, a concordéncia do
requerente.

9. Reapreciada a questdo suscitada por este, no seguimento do
meu despacho de 7 de Margo de 1995, foi elaborada nova minuta
de contrato, que foi aceite pelo mesmo em 23 de Maio de 1995.

10. O processo seguiu, entfio, a sua tramitagido normal, tendo
sido enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 2
de Setembro de 1995, emitiu parecer favoravel.

11. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢tes da concessido foram
notificadas ao concessiondrio ¢ por este expressamente aceites,
mediante declaracio datada de 16 de Janeiro de 1996, assinada
pelo seu procurador Hoi Sai Iun, com poderes para o acto, quali-
dade e poderes que foram verificados pelo Primeiro Cartério No-
tarial de Macau, conforme reconhecimento exarado naquela de-
claracio em 18 de Janeiro de 1996.

12. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau, em
16 de Janeiro de 1996, encontrando-se a respectiva cépia do conhe-
cimento n.° 00 541/02 960 arquivada no processo da Comissdo de
Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo II
da Declaraciio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
seguintes,57.% ¢ 108.%, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro
o pedido em epigrafe, nos termos do contrato que se segue, acor-
dado entre o territério de Macau, como primeiro outorgante, e
Tam Kam Cheong, como segundo outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O segundo outorgante desiste da concessido, por arrenda-
mento, do terreno com a drea de 1 101 (mil cento e um) metros
quadrados, sito na Avenida do Almirante Lacerda, n.° 113-C, des-
crito na CRPM sob o n.°9286 a fls. 122 do livro B-26, e assinalado
na planta com o n.° 1 527/89, emitida em 10 de Janeiro de 1995,
pela DSCC.
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2. O primeiro outorgante concede, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, o terreno com a drea de 940 (novecentos
¢ quarenta) metros quadrados, situado em Macau, na Estrada
Marginal da Itha Verde e Travessa do Canal dos Patos, omisso na
CRPM, ao qual ¢ atribuido o valor de 5 523 915,00 (cinco milhdes,
quinhentas e vinte e trés mil, novecentas e quinze) patacas, de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

3. A concessiio do terreno, que se encontra assinalado com a
letra «A» na planta anexa com o n.° 1 619/89, emitida em 9 de
Margo de 1994, pela DSCC, passa a reger-se pelo presente con-
trato.

Cldausula segunda — Prazo do arrendamento

l. O arrendamento ¢é valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ntimero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicavel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno € aproveitado com a construcio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, constituido por trés blocos
de 7 (sete) pisos.

2. O cdificio referido no ntimero anterior € afectado as seguin-
tes linalidades de utilizacéo:

Comercial: com a drea de 1332 m?%
Habitacional: com a drea de 5 723 m>.

3. As dreas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizacdo respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugao da obra de aproveitamento
do terreno, paga 8,00 (oito patacas), por metro quadrado do ter-
reno concedido, no montante global de 7 520,00 (sete mil, quinhen-
tas e vinte) patacas;

b) Apds a conclusiio da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de 30 884,00 (trinta mil, oitocentas
¢ oitenta e quatro) patacas, resultante da seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para habitagao:

5723 m*x$4,00/m® L 22 892,00 patacas
i) Arca bruta para comércio:
1332m x$6,00/m® .o, 7 992,00 patacas

2. Asdreasreferidas no niimero anterior estiio sujeitas a even-
tual rectificacfio resultante da vistoria a realizar pelos Servicos
competentes para efeito de emissio da licenca de utilizagéo, com

a consequente rectificaciio do montante global da renda, se for
caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislacio que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

L. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 48 {(quarenta ¢ oito) meses, contados a partir da publicaciio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do prazo estipulado no niimero anterior, o se-
gundo outorgante deve, relativamente a apresentagido dos pro-
jectos e inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragiio e apre-
sentacio do anteprojecto de obra (projecto de arquitecturay;

1) 90 (noventa) dias, contados da data da notifica¢io da apro-
vacdo do anteprojecto de obra, para a elaboracio e apresentacio
do projecto de obra (projecto de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta ¢ cinco) dias, contados da data da notificagéo
da aprovacao do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos sé se consideram efectivamente apresen-
tados quando completa ¢ devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciacdo de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servicos competentes observam um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nfio se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicacio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposicdes aplicdveis e ficando sujeito a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepcio da
estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a {alta de resolucéo,
relativamente ao anteprojecto de obra, nio dispensa o segundo
outorgante da apresentacao do respectivo projecto de obra.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante:

a) A desocupacio do terreno e remog¢do do mesmo de todas as
construgdes e materiais, porventura ai existentes;

b) A execuciio de infra-estruturas e vias de acesso, conforme
definido na planta de alinhamento oficial n.° 93 A 216, aprovada
em 27 de Dezembro de 1993.
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Cliwsula sétima — Multas

{. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula quinta, relativamente a apresentacgio de qualquer dos
projectos, inicio e conclusiio das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas por cada dia de
atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até
ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
stvamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por €scrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

O scgundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 5 523 915,00 (cinco milhdes,
quinhentas ¢ vinte ¢ trés mil, novecentas e quinze) patacas, da
seguinte forma:

a) 2 700 000,00 (dois milhdes e setecentas mil) patacas, no
prazo de 1 (um) més apds a publicacdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de 2 823 915,00 (dois milhoes,
oitocentas ¢ vinte ¢ trés mil, novecentas ¢ quinze) patacas, que
vence juros a taxa anual de 7%, é pago em 2 (duas) prestacoes
semestrais, iguais de capital ¢ juros, no montante de 1 486 509,00
(um milhdo, quatrocentas e oitenta e seis mil, quinhentas e nove)
patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apos a
publicaciio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

Clausuda nona — Caugdo

. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, 0 segundo outorgante presta uma caucdo no valor de
7520,00 (sete mil quinhentas e vinte) patacas, por meio de depdsito
ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugiio referida no ntimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cliausula décima — Transmissdo

1. A transmissao de situagdes decorrentes desta concesséio, en-
guanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizaciio do primeiro outorgante e sujeita o transmis-
sario & revisdo das condicdes do presente contrato, designadamen-
te da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca voluntdria
sobre o direito aoarrendamento do terreno, ora concedido, a favor
de qualquer instituicio de crédito sediada ou com sucursal no

Territorio, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 MeESMo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administracio, que
al se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora, pres-
tando-thes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcdo.

Cldusula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula séti-
ma;

b)Y Alteracio, nfo consentida, da finalidade da concess#o, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgiio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

-

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
aposse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte do segun-
do outorgante.

Cliausula décima terceira — Rescisdo
1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteraciio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
¢/ou da finalidade da concessio, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissiio de situacdes decorrentes da concessiio, com
violagiio do disposto na clausula décima;

d} Incumprimento das obrigactes estabelecidas na clausula
sexta;

¢) Incumprimento da obrigaco estabelecida na cldusula oitava.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.®
0 Governador, a publicar no Boeletim Oficial.

Clausula décima-guarta — Foro competente

Para efeitos de resolugho de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima quinta — Legislagio aplicdvel
O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/

[80/M, de 5 de Julho, e demais legislaciio aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Pdblicas, em Macau, aos 30 de Janeiro de 1996, — O Secretdrio-
~Adjunto, José Manuel Machado.
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AVENIDA ALMIRANTE LACERDA, N°113C

CONFRONTACDES ACTUAIS:
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N®119 (N910732, B-29) e N°s121A e 121B
(N°21220, B-48) da Avenida Almirante
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ta e Costa);
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DIRECC&G DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e, 2] w 2 Bk  H g
ESCALA 1:1000

10 20 30 40 80 90metros
B = ey = )

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR {(MSL)

Despacho n.2 18/SATOP/96 Parecer da C.T. n®126/95 de 07/09/95 1527/8% de 10/01795
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ESTRADA MARGINAL DA ILHA VERDE e TRAVESSA DO CANAL
DOS PATOS, JUNTO a RUA MARGINAL DO CANAL DOS PATOS.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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085: - A parcela B, destina-se a infraestru
turas a serem executadas pelo conces
sicndrio.

CONFRDNTACﬁES ACTUAIS 0O LOTE:

S - Terreno a Estrada Marginal da [lha Ver-
de, concedido & Sociedade de Investimen
to King Loi, tda.;

Nos restantes pontos cardeais - Parcela B.

A EQUIDISTANGIA DAS CURVAS £ DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.2 18/SATOP/S6 recer

. n%126/95 de 07/09/95

1619/89 de 09/03/94





