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Despacho n.° 16/SATOP/96

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Fomento Predial
Kian Fung, Limitada, de alteracfio de finalidade da concessao, por
arrendamento ¢ com dispensa de hasta publica, de um terreno
com a drea de 1 636 m? situado na Zona de Aterros do Porto
Exterior (ZAPE), designado por lote 6L, passando a integrar as
finalidades habitacional, comercial, de escritérios e estaciona-
mento (Processo n.° 707.1, da Direccéo dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, e Processo n.° 97/95, da Comisséo
de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 144/SATOP/91, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 36/91, de 9 de Setembro, foi autorizada a
favor da sociedade comercial denominada Companhia de Fo-
mento Predial Kian Fung, Limitada, com sede em Macau, na Rua
de Xangai, n.° 175, edificio da Associacio Comercial de Macau,
10.° andar, G, H, I e J, matriculada na Conservatéria dos Registos
Comercial e Automével de Macau (CRCA), sobon.°4 037 afls.

~ 112 v. do livro C-10, a concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, de um terreno com a drea de 1 636 m?,
sito em Macau, na Zona de Aterros do Porto Exterior (ZAPE),
designado por lote L, quarteirdo 6.

2. O terreno concedido foi registado na Conservatéria do Re-
gisto Predial de Macau (CRPM) sob a descri¢io n.®22 659 a fls. 85
do livro B-76K e a inscricdo n.° 6 291 a fls. 310 do livro F-29K e
encontra-se assinalado pelas letras «A» e «B» na planta n.°3 275/
/90, emitida pela Direccdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 23 de Janeiro de 1995.

3. De acordo com o estipulado nas cldusulas terceira e quinta
do contrato de concessio, que, por forga do artigo 4.° da Lei n.° 8/
/91/M, de 29 de Julho, ficou titulado pelo citado Despacho n.° 144/
ISATOP/91, o terreno seria aproveitado com a construc¢do de um
hotel de quatro estrelas, com 20 pisos, compreendendo também
dreas destinadas a comércio e estacionamento.

4. Todavia, tendo-se verificado um aumento significativo na
capacidade de oferta de unidades hoteleiras no Territério, o que
pOs em causa a viabilidade econdmica do projecto, a concessio-
néria solicitou, por requerimento dirigido a S. Ex.” o Governador,
em 16 de Maio de 1992, autorizagfio para modificar a finalidade do
aproveitamento parahabitacéo, escritérios, comércio e estaciona-
mento, de acordo com o projecto que apresentou na Direccéo dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, o qual veio a
obter parecer favordvel desta Direccio de Servigos.

5. Nestascircunstancias, o Departamentode Solosda DSSOPT
procedeu ao cdlculo darenda e do prémio devidos pelarevisdo do
contrato de concessao e elaborou a respectiva minuta de contrato
que, submetida a apreciacio da concessiondria, mereceu a sua
concordancia, conforme se alcancadacarta datadade 2 de Outubro
de 1995.

6. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado a4 Comissio de Terras que, reunida em sessio de 26 de
Outubro de 1995, emitiu parecer favoravel.

7. Nos termos e para os efeitos do artigo 125.°da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, as condi¢des de revisiio da concessio foram notifi-
cadas a sociedade requerente e por esta expressamente aceites,

mediante declaragio datada de 16 de Janeiro de 1996, assinada
por Henrique Custddio, advogado, com escritério na Avenida da
Praia Grande,n.®763,8.° andar, «C» e «D», edificio Lun Péng, em
Macau, casado, natural de Comenda, Portugal, na qualidade de
mandatdrio, qualidade e poderes para o presente acto que foram
verificados pelo Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme
reconhecimento exarado em 16 de Janeiro de 1996 naquela decla-
racao.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo I do Anexo I1
da Declaraciio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lein.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, outorgado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, e pela Companhia de Fomento Predial Kian
Fung, Limitada, como segunda outorgante:

Artigo primeiro

1. Pelopresente contrato, é autorizada arevisdo do contrato de
concessdo, por arrendamento, do terreno sito em Macau, na
ZAPE, quarteirdo 6, lote «L», com a area de 1 636 (mil seiscen-
tos ¢ trinta e seis) metros quadrados, descrito na CRPM sob o
n.°22 659 a fIs. 85 do livro B-76K, e inscrito a favor da segunda
outorgante conforme inscri¢io n.° 6 291 a fls. 310 do livro F-29K.

2. Emconsequéncia doreferido no nlimero anterior, as clausu-
las terceira e quarta do contrato titulado pelo Despacho n.° 144/
/SATOP/91, publicado no Boletim Oficial n.° 36/91, de 9 de Se-
tembro, passam a ter a seguinte redacgio:

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

L. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreen-
dendo 22 (vinte e dois) pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior € afectado as
seguintes finalidades:

Habitacional — com a drea de 14 013 m?;
Escritdrio — com a drea de 4 511 m?;
Comercial — com a drea de 826 m?;

Estacionamento - com a area de 4 773 m>.

Clausula quarta — Renda

1. DeacordocomaPortarian.®50/81/M, de 21 de Marco,
a segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucio da obra de aproveita-
mento do terreno, paga 10,00 (dez) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
32 720,00 (trinta e duas mil, setecentas e vinte) patacas;

b) Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do
terreno, passa a pagar o montante global de 245 360,00
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(duzentas e quarenta e cinco mil trezentas e sessenta) pata-
cas, resultante da seguinte discriminagao:

{) Area bruta para habitacdo:

14013 m*x$10,00/m* ... 140136,00
if) Area bruta para escritérios:

4511m*x$10,00/m2. e 45110,00
iii) Area bruta para comércio:

826 mPx$15,00/m> oo 12390,00
iv) Arca bruta para estacionamento:

4773 m*x$10,00/m* ..o 47 730,00

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pela segunda outorgante da quan-
tia de 33 562 770,00 (trinta e trés milhdes, quinhentas e sessenta e

duas mil, setecentas e setenta) patacas, nas condicdes estipuladas
nacldusulanonadocontrato de concessao titulado pelo Despacho
n.° 144/SATOP/91, publicado no Boletim Oficial n.° 36/91,de 9 de
Setembro, a segunda outorgante, por forca da presente revisio,
paga ainda a importancia de 22 867 794,00 (vinte e dois milhdes,
oitocentas e sessenta e sete mil, setecentas e noventa e quatro)
patacas, da seguinte forma:

@) 12 000 000,00 (doze milhdes) de patacas, um més apos a
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula a presente
revisio;

b) O remanescente, no montante de 10 867 794,00 (dez mi-
Ihdes, oitocentas e sessenta e sete mil, setecentas e noventa e
quatro) patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, € pago em 3
(trés) prestacoes semestrais, iguais de capital e juros, no valor de
3 879085,00 (trés milhdes, oitocentas e setenta e nove mil e oitenta
e cinco) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses
ap0s a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula a
presente revisao.

Artigo terceiro

1. O aproveitamento do terreno deverda operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicacido no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato de
revisdo.

2. Sem prejuizo do prazo estipulado no ndmero anterior, a
segunda outorgante deve, relativamente a apresentacdo do pro-
jecto e inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacdo no Bole-
tim Oficial do despacho mencionado no nimero anterior, para a
elaboragdo e apresentagdo do projecto de obra (projecto de

fundagdes, estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalacdes
especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovacao do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresen-
tado, quando completa e devidamente instruido com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagiio do projecto referido
no n. 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicacfo, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se en-
contra disposto no Regulamento Geral da Construcdio Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e ficando
sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcao da estabelecida para a falta de licenga.

Artigo quarto

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos no artigo anterior, relativamente & apresentacdo do projecto,
inicio e conclusio das obras, a segunda outorgante fica sujeita a
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até
60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao médximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referidano nlimero anterior em casos de forca maior ou de outros
factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 deste artigo, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Artigo quinto

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 22 de Janeiro de 1996. — O Secretario-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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