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BOLETIM OFICIAL DE MACAU — I SERIE

N.¢3 — 17-1-1996

Despacho n.° 5/SATOP/96

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Fomento
Imobiliario Dragdo de Ouro, Limitada, de revisdo do contrato de
concessdo, por aforamento, de um terreno com a drea de 76 m?,
sito em Macau, na Rua Central, n.° 15, afecto as finalidades co-
mercial e habitacional.

Reversao, por forca do alinhamento definido para o local, de
uma parcela com a area de 8 m?, a integrar no dominio publico
do Territério, ficando o terreno com a drea de 68 m? (Processo
n.° 1961.1, da Direccio dos Servicos de Solos, Obras Puablicas e
Transportes, e Processo n.° 86/95, da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 30 de Maio de 1995, dirigido a
S.Ex.” o Governador, a sociedade por quotas de responsabilidade
limitada denominada Companhia de Fomento Imobilidrio Dragio
de Ouro, Limitada, com sede em Macau, na Calcada de Santo
Agostinho, n.° 22, D, r/c, matriculada na Conservatdria dos Re-
gistos Comercial e Automdvel (CRCA) sobon.°1102 a fls. 171
do livro C-3, veio solicitar autorizacdo para modificar o apro-
veitamento do terreno, com a drea de 76 m? onde se encontra
implantado o prédio n.° 15, da Rua Central, que lhe estd concedi-
do por aforamento, em conformidade com o projecto submetido
a apreciacio da Direccio dos Servigos de Solos, Obras Ptiblicas e
Transportes (DSSOPT), o qual foi considerado passivel de apro-
vacio condicionada.

2. Nestas circunstancias, 0 Departamento de Solos da DSSOPT
calculou o valor das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou,
em minuta de contrato, as condi¢des a que o reaproveitamento
deve obedecer, as quais foram aceites pela requerente, conforme
declaracao de 24 de Agosto de 1995.

3. O processo seguiu a sua tramita¢io normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 28 de
Setembro de 1995, emitiu parecer favordvel.

4. O terreno em apreco acha-se descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Macau (CRPM) sob 0 n.°2 926-A a fls. 232 v.
do livro B-14 e inscrito o dominio ttil a favor da requerente sob
on.°14 176 a fls. 182 do livro G-47K e o dominio directo inscrito
a favor do Territdrio, sem numero, no livro B-14.

Encontra-se assinalado com as letras «A» e «B» na planta
n.° 4 704/94, emitida em 17 de Abril de 1995, pela Direcgéo dos
Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), destinando-se a
parcela assinalada com a letra «B», com a drea de 8 m?, a ser de-
sanexada da descri¢io acima indicada e a integrar o dominio
ptiblico do Territério, por for¢a do novo alinhamento definido
para o local.

5. Nestes termos € para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢bes da presente revisdo
foram notificadas & sociedade requerente e por esta expres-
samente aceites, mediante declaragfo datada de 12 de Dezembro
de 1995, assinada pelos seus gerentes, Lo Sun Keung Cyrus, casa-
do, natural da China, e Chang Sio Seng, casado, natural da Chi-
na, ambos residentes em Macau, na Calcada de Santo Agostinho,
n.° 22, D, r/c, com poderes para o acto, qualidade e poderes que
foram verificados pelo Primeiro Cartério Notarial de Macau,
conforme reconhecimento exarado naquela declaracio em 19 de
Dezembro de 1995,

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicoes do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do con-
trato que se segue, acordado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, ¢ pela Companhia de Fomento Imobilidrio
Dragao de Ouro, Limitada, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio da concessdo, por aforamento, respeitante a um
terreno com a drea de 76 (setenta e seis) metros quadrados, situa-
do na Rua Central, onde se encontra construido o prédio n.° 15,
em Macau, descrito na CRPM sob o n.° 2 926-A a fls. 232 v. do
livro B-14 ¢ inscrito a favor da segunda outorgante sobon.® 14 176
a fls. 182 do livro G-47K, assinalado pelas letras «A» ¢ «B» na
planta n.° 4 704/94, emitida em 17 de Abril de 1995, pela DSCC,
que faz parte integrante do presente contrato;

b) A reversio para o primeiro outorgante, livie de énus ou
encargos, da parcela de terreno assinalada pelaletra «B» na mesma
planta, com a drea de 8 (oito) metros quadrados, a desanexar
daquela descricdo ¢ que se destina a integrar o dominio publico
do Territorio.

2. A concessio da parcela de terreno agora com a drea de 68
(sessenta e oito) metros quadrados, assinalada pela letra «A» na
mencionada planta, de ora em diante designada, simplesmente,
por terreno, passa a reger-se pelo presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

L. O terreno é aproveitado com a construcgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos ¢ um «kok chai».

2. O edificio referido no nimero anterior sera afectado as
scguintes finalidades de utilizagéo:

Comercial: com a drea de 84 m?
Habitacional: com a drea de 419 m?.

3. As dreas referidas no ntimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificacfio, resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes, para efeito de emissdo da licenca de
utilizagao respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio titil e foro

1. O preco do dominio Gtil do terreno é actualizado para
43 600,00 (quarenta e trés mil e seiscentas) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizacdo do preco do dominio
util estipulada no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) més apds a publicagio no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

3. Oforoanual é actualizado para 109,00 (cento e nove) patacas.
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4. O nio pagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta cldusula,
do diferencial do prego do dominio util do terreno, torna nulo o
presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de S. Ex.* o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. Oaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagiio no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentagiio do projecto, inicio
e conclusdo da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracio e
apresentagiio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b)Y 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacdo do projecto de obra, para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para eleilos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio do projecto referido
no n.? 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
lixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e ficando sujeita a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgio da
estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente & apresentagio do projecto,
inicio ¢ conclusio das obras, a segunda outorgante fica sujeita a
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até
60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela
importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forca maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para cfeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 428 850,00 (quatrocentas e
vinte ¢ oito mil, oitocentas e cinquenta) patacas, integralmente e
de uma s6 vez, 1 (um) més apds a publicacio no Boletin Oficial
do despacho que autoriza o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo e licenca de utilizacdo

A transmissiio de situagdes decorrentes desta concessiio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagiio do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missdrio a revisao das condigdes do presente contrato, desig-
nadamente da relativa ao prémio.

Clausula oitava — Fiscalizagio

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a [ranquear o acesso ao mesmo ¢
as obras aos representantes dos Servigos da Administracio que
af se desloquem no desempenho da sua acciio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desempenho da
sua fungdo.

Cliusula nona — Devolucio do terreno

I. O primeiro outorgante pode declarar a devoluciio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracio nio autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugiio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cliusula quinta;

b) Interrupgao do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concessdo;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissfo de situagbes decorrentes da concessio, enquanto
0 aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigacéo estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugiio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.”
o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extincdo, total ou parcial, do dominio util do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspondentes
benfeitorias nele incorporadas 4 posse do primeiro outorgante,
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tendo a segunda outorgante direito & indemnizagdo a fixar por

aquele.

Cldausula décima

Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Com-
peténcia Genérica de Macau.

Clausula décima primeira — Legislagio aplicavel

O presente contrato rege-se, n0s casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacéo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 9 de Janeiro de 1996. — O Secretario-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Rua Central n®.15

- CONFRONTAGOES ACTUAIS:

-Parceia A
Parte do prédio n°15 da Rua Central descrito sob o
(n°2926A,B-14)

V//////I. I-{\I‘ea A" N- Parcela Br

$- Barraca no Beco do Clsne;
E - Prédion’s13 ¢ 13A da Rua Central (n°2349,B-12) e a
.  mesma Roa;
4 W - Prédlon®s17 e 19 da Rea Cexstval (n°1329,B-8) ea
Area mesma Rua,

z
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-Parceia B

Parie do prédio n°15 da Rus Central descrito sob o
(2°2926A,B-14) a Integrar no dominlo pibiico do Territério
(Rua Central)

N/ESW - Rua Central;
8 -Parcela A.
Obs: -As parcelas "A+B",corr dema

i

dezerito sob o (n°2926A,B-14)

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

e B &% # B # 9
ESCALA 1:1000

— s

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: N{VEL MEDIO DO MAR (MSL)

10 5

Despacho n.2 5/SATOP/96 Parecer da CTn%.134/95 de 28/09/95 4704/94 de 17/04/95





