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Despacho n.° 2/SATOP/96

Respeitante ao pedido feito pela sociedade denominada San
Tin Long Companhia de Desenvolvimento e Investimento Predial,
Limitada, de revisdo do contrato de concessdo, por aforamento,
de um terreno com a drea de 120 m?, sito em Macau, na Estrada
do Repouso, onde se encontra implantado o prédio com o n.° 23,
destinado as finalidades habitacional e comercial (Processo
n.° 1461.1, da Direcgo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e
Transportes, € Processo n.° 61/95, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 9 de Novembro de 1994, diri-
¢gido a S. Ex.” o Governador, a sociedade denominada San Tin
Long Companhia de Desenvolvimento e Investimento Predial,
Limitada, com sede em Macau, na Rua do Dr. Lourenco Pereira
Marques, ponte-cais n.° 6-A, 1.° andar, matriculada na Con-
servatoria dos Registos Comercial e Automével sob o n.° § 249
a fls. 49 do livro C-21, veio solicitar autorizagio para proceder
ao reaproveitamento do terreno que lhe estd concedido por
aforamento, sito em Macau, onde se encontra implantado o prédio
n.° 23, da Estrada do Repouso, em conformidade com o projecto
submetido & apreciacio da Direcciio dos Servicos de Solos, Obras
Publicas e Transportes (DSSOPT), o qual foi considerado passivel
de aprovacéo.

2. Nestas circunstancias o Departamento de Solos da DSSOPT
calculou o valor das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou,
em minuta de contrato, as condi¢des a que o reaproveitamento
deve obedecer, as quais foram aceites pela requerente conforme
declaracdo de 7 de Fevereiro de 1995.

3. O processo seguiu a sua tramita¢cdo normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 27 de
Julho de 1995, emitiu parecer favordvel.

4. O terreno acha-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 11 644 a fls. 92 v. do livro
B-31 ¢ o dominio 1til a favor da requerente sob o n.°5 541 a fls. 37
do livro G-37L.

Encontra-se demarcado na planta n.° 3 623/91, emitida em 30
de Maio de 1995, pela Direcgiio dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC), ¢ tem a drea de 118,75 m?, rectificada, por novas
medicdes, para 120 m2

5. Nestes termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein.®6/80/M, de 5 de Julho, as condiges de revisdo da concessio
foram notificadas a sociedade requerente e por esta expres-
samente aceites, mediante declaragfio datada de § de Novembro
de 1995, assinada pelos seus gerentes, Chan Kun, casado, natural
da Reptiblica Popular da China, e Lai Ieng Man, também casado
¢ natural da Reptblica Popular da China, ambos residentes em
Macau, na Rua de Sacadura Cabral, n.° 19, B, r/c, com poderes
para o acto, qualidade e poderes que foram verificados pelo
Segundo Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragdo em 13 de Dezembro de 1995.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicées do Titulo II do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa:

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro outor-
gante, ¢ pela sociedade San Tin Long Companhia de Desenvolvi-
mento ¢ Investimento Predial, Limitada, como segunda outor-
gante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisfio da concesséo,
por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de 118,75
(cento e dezoito virgula setenta ¢ cinco) metros quadrados,
rectificada por novas medi¢des para 120 (cento e vinte) metros
quadrados, onde se encontra implantado o prédio n.° 23, da Es-
trada do Repouso, de ora em diante designado, simplesmente,
por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na CRPM sob o n.° 11 644 a
fls. 92 v. do livro B-31 ¢ inscrito a favor da segunda outorgante
sob on.®5 541 a fls. 37 do livro G-37L.

3. A concessio do terreno, que se encontra assinalado na planta
anexa com o n.° 3 623/91, emitida em 30 de Maio de 1993, pela
DSCC, passa a reger-se pelo presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio referido no niimero anterior é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagéo:

Comercial: com a area de 147 m?
Habitacional: com a drea de 724 m*.

3. Asareas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes a realizar no momento da vistoria para
efeito de emissdo da licenca de utilizagfo respectiva.

Cldusula terceira —  Preco do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio dtil do terreno € actualizado para
75 560,00 (setenta e cinco mil, quinhentas e sessenta) patacas.

2. Odiferencial, resultante da actualizagio do preco do dominio
util estipulada no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) més apds a publicagdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual ¢ actualizado para 189,00 (cento e oitenta e
nove) patacas.

4. O ndo cumprimento, no prazo estipulado no n.° 2 desta
cldusula, do diferencial do preco do dominio ttil do terreno, torna
nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de S. Ex.” o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.
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Cldausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. Oaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagio, no
Boletim Oficial, do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentacio do projecto e inicio
de obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no ntimero anterior, para a elaboracfo e
apresentacio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalacbes especiais);

b) 45 (quarenta ¢ cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovacéo do projecto de obra, para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento do prazo referido no nimero
anterior, o projecto so se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para cleitos de contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para apreciagdo do projecto referido
no n.” 2, os Servicos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
i obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicacio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e ficando sujeita a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepcéo da
estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Multas

L. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente & apresentacio do projecto, inicio
e conclusao das obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa
até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao médximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela
importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no ndmero anterior, em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisivels e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 817 738,00 (oitocentas e
dezassete mil, setecentas € trinta e oito) patacas, 1 (um) més apés
a publicagao no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissiio de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

Clausula oitava — Fiscalizagcdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o0 acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servigcos da Administragdo que
ai se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcéo.

Clausula nona — Devolugio do terreno
1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou

parcial, do terreno em caso de alteracio ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quinta;

b) Interrupcio do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concessao;

¢} Falta de pagamento pontual do [oro;
d) Transmissdo de situactes decorrentes da concessdo, en-

quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolucio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingao, total ou parcial, do dominio atil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-

gante, tendo a segunda outorgante direito 4 indemnizagdo a fixar
por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Clausula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein. 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislac@o aplicdvel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 9 de Janeiro de 1996. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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