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Despacho n.° 11/SATOP/96

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Fomento Pre-
dial Tak Kei, Limitada, de revisao do contrato de concesséo, por
arrendamento, do terreno com a area de 417 m?, sito em Macau,
no Pdtio da Papaia, n.* 14 ¢ 16, ¢ Rua dos Armazéns, n.° 5, com
alteragfo de finalidade de inddstria para comércio e habitagéo.

Por forc¢a dos novos alinhamentos definidos para o local, ane-
xacfio de uma outra parcela de terreno contigua, da mesma con-
cessiondria, com a drea de 69 m? ficando o terreno com a drea
global de 486 m* ¢ reverséo a favor do Territério de uma parcela
de terreno concedido, com a drea de 228 m® (Processon.® 1 445.1,
da Direccéio dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes,
¢ Processo n.° 77/93, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex." o Governador, datado
de 9 de Junho de 1994, a sociedade por quotas denominada Socie-
dade de Fomento Predial Tak Kei, Limitada, com sede em Ma-
cau, na Avenida de Almeida Ribeiro, n.° 32, 2.° andar, matricu-
lada na Conservatoria dos Registos Comercial e Automével
(CRCA) sob o n.°370 a fls. 3 do livro C-2, veio solicitar autoriza-
¢ao para proceder a modificacdo do aproveitamento do terreno
que lhe estd concedido, por arrendamento, com a drea de 417 m?,
sito em Macau, no Patio da Papaia, n.” 14 ¢ 16, ¢ Rua dos Arma-
zéns,n.° 5, de acordo com o projecto de arquitectura apresentado
na Direccio dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT), o qual foi considerado passivel de aprovacio confor-
me despacho de 25 de Marco de 1994, do director dos Servigos.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatdria do Regis-
to Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 20 874 a fls. 50 do livro
B-46 e inscrito a favor da concessionéria sob o 1.° 34 938 a fls. 167
do livro G-28, encontrando-se assinalado com a letra «A» na plan-
tan.”4 107/92, emitida em 25 de Maio de 1995, pela Direc¢io dos
Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), com a drea rectifica-
dade 417 m*.

3. Aoreferido terreno, por forga dos novos alinhamentos defi-
nidos para o local, serd anexada uma outra parcela de terreno
contigua, a desanexar do terreno descrito sob o n.° 13 879 a f1s. 91
do livro B-37 ¢ inscrita a favor da mesma concessiondria, com a
drea de 69 m?, assinalada com a letra «A 1» na planta acima men-
cionada, ficando o terreno a ser constituido por um dnico lote,
assinalado na mesma planta com as letras «A» e «Al», com a
drea global de 486 m>.

4. O cumprimento dos alinhamentos determina, ainda, a re-
versdo ao dominio piblico do Territério de uma parcela de terre-
no com a drea de 228 m?, assinalada com a letra «B» na citada
planta, a desanexar do prédio descrito sob o n.° 13 879.

5. O terreno destina-se a ser aproveitado com a construgio de
um edificio, em regime de propriedade horizontal, com 7 pisos,
destinado a comércio e a habitacao.

6. O Departamento de Solos da DSSOPT calculou, entdo, o
valor das contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em minu-
ta de contrato, as condicdes a que o reaproveitamento deve obe-
decer, as quais foram aceites pela requerente, conforme declara-
¢io datada de 17 de Julho de 1995.

7. O processo seguiu a sua tramita¢fio normal, tendo sido en-
viado a Comissao de Terras que, reunida em sesséo de 24 de Agosto
de 1995, emitiu parecer favoravel.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢bes de revisdo da concesséio
foram notificadas & requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaracio datada de 13 de Dezembro de 1995, subscri-
ta pelo seurepresentante Tang Kuok Tong, vitivo, de nacionalida-
de portuguesa, com domicilio profissional em Macau, na Aveni-
da de Almeida Ribeiro, n.° 32, 2.° andar, cuja qualidade foi verifi-
cada pelo Primeiro Cartdrio Notarial de Macau, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaracdo em 13 de Dezembro de
199s.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° e 129.°, ambos da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido identificado em epigra-
fe, nos termos do contrato que se segue, outorgado pelo territé-
rio de Macau, como primeiro outorgante, ¢ pela Sociedade de
Fomento Predial Tak Kei, Limitada, como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. A revisdo da concessdo, por arrendamento, de um terreno
com a drea de 413,37 (quatrocentos e quinze virgula trinta e sete)
metros quadrados, rectificada para417 (quatrocentos e dezassete)
metros quadrados, descrito na CRPM sob o n.°20 874 a fls. 50 do
livro B-46 e inscrito a favor da segunda outorgante sob o n.° 34 938
a fls. 167 do livro G-28, situado em Macau, no Patio da Papaia,
n.” 14 ¢ 16, assinalado com a letra «A» na planta anexa, com o
n.°4 107/92, emitida em 25 de Maio de 1995, pela DSCC, que faz
parte integrante do presente contrato.

2. A revisdo da concessao, por arrendamento, de duas parce-
las de terreno com 69 (sessenta e nove) metros quadrados e 228
(duzentos ¢ vinte e oito) metros quadrados, assinaladas, respecti-
vamente, com as letras «Al» e «B» na mesma planta, que fazem
parte da descri¢do n.° 13 879 a fls. 91 do livro B-37, e que se en-
contram inscritas a favor da segunda outorgante sob o n.° 34 938
a fls. 167 do livro G-28, na CRPM.

3. A reverséo, a favor do primeiro outorgante, livre de quais-
quer 6nus ou encargos, da parcela de terreno com a drea de 228
(duzentos e vinte e oito) metros quadrados, identificada no na-
mero anterior, a desanexar da descrigdo n.° 13 879 a fls. 91 do
livro B-37, assinalada com a letra «B» na mencionada planta, des-
tinada a integrar o dominio publico do Territério.

4. A parcela de terreno com a drea de 69 (sessenta e nove)
metros quadrados, a desanexar do terreno descrito sob on.®13 879
a fls. 91 do livro B-37 e assinalada com a letra «Al» na planta
acima mencionada, destina-se a ser anexada e aproveitada con-
juntamente com a parcela «A»,no regime de arrendamento, apds
demolicdo dos edificios nelas existentes, constituindo um tnico
lote com a drea de 486 (quatrocentos e oitenta e seis) metros qua-
drados, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, €
cuja concessao passa a reger-se pelo presente contrato.
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Cldustula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vilido por um periodo de 50 (cinquenta)
anos, contados desde 3 de Setembro de 1951, data da outorga da
escritura publica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento fixado no ntiimero anterior pode,
nos termos da legislacio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior é afectado as seguin-
tes finalidades de utilizagfo:

Comercial; com a drea de 653 m%

Habitacional: com a édrea de 2 637 m*.
Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucfo da obra de aproveitamento
do terreno, paga 6,00 (seis) patacas por metro quadrado do terre-
no concedido, no montante global de 2 916,00 (duas mil, nove-
centas e dezasseis) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de 10 850,00 (dez mil, oitocentas
e cinquenta) patacas, resultante da seguinte discriminago:

i) Area bruta para comércio:

633 m x$4,50/m" i 2 939,00 patacas
i) Area bruta para habitagdo:

2637m2x$3,00/m2 il 7 911,00 patacas

2. Asareas referidas no ntimero anterior estio sujeitas a even-
tual rectificacdio, resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes, para efeito de emissdo da licenca de utilizagdo, com
a consequente rectificacio do montante global da renda, se for
caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagio, no Boletim Oficial, do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

L. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagéo,
no Boletim Oficial, do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentagio do projecto e ini-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publica¢io do des-
pacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragfo e apre-
sentacio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,

dguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos de cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagao do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso 0s Servigos competentes néo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicacio, por escrito,
4 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcio da estabelecida para a falta de licenga.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na clausula anterior, relativamente ao inicio e conclusio das
obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa até 5 000,00 (cin-
co mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse perfodo e até ao méximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam,comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 2 648 247,00 (dois mithoes,
seiscentas e quarenta e oito mil, duzentas e quarenta e sete) pata-
cas, da seguinte forma:

a) 1350000,00 (um milh#o, trezentas e cinquenta mil) pata-
cas, 30 (trinta) dias apds a publicacfio no Boletim Oficial, do des-
pacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de 1 298 247,00 (um milhéo,
duzentas e noventa e oito mil, duzentas e quarenta e sete) pata-
cas, que vence juros 4 taxa anual de 7%, é pago em duas presta-
¢des semestrais iguais, de capital e juros, no montante de
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681 468,00 (seiscentas e oitenta e uma mil, quatrocentas e sessen-
ta ¢ oito) patacas, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses, conta-
dos a partir da publicacéo, no Beletim Oficial, do despacho que
titula o presente contrato.

Cldausula oitava — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante actualiza a caugdio para o valor
de 2 916,00 (duas mil, novecentas e dezasseis) patacas, por meio
de depésito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdio referida no ndimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldausula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condicdes do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria, a favor de instituicoes de crédito sediadas ou com sucursal no
Territorio, sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.” 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima

Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administracéo, que
af se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungéo.

Cldausula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sex-
ta;

b) Alteracdo, ndio consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A canucidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.” o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte da
segunda outorgante.

Clausula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de jd estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissao de situagdes decorrentes da concessio, enquan-
to o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem pré-
via autorizacdo do primeiro outorgante;

) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula séti-
ma.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima quarta — Legisla¢do aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislac@o aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 11 de Janeiro de 1996. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Patio da Papaia , Rua dos Armazéns

e Rua de Jo8o Lecaros

NE-Percca G,

£E - R dos Armazéns;
SW-Pacha A

WV -Pitio da Pepeda.

CONFRONTAGOES ACTUALS:

-Pacddz A
Temreno dese. 26D 0 T°20874,B-45)

NE - Pétio da Papila;

SE - Rua dos Armazing;

SV -Parcdh ALy

MV - Prédics 13 8 ¢ BA o Pitio da Papia (n°1705,B9) ¢
paesia AL

-ParecaC
Prédios exdre a Rua de JoZo Leceros, Rua dos Ammaréns ¢ Pétlo
&a Papsia (1720724 2 1°20729,B-45)

NE - Rua de Yoo Lessros epasoca A

SE - Rua dos Ammazing;

5%/ -Paca B,

WW - Pétio da Fapaia.

Parcia Al

Paste o toreno dose 20b 0 (P13879,B-37)

- Parceia Cl

Pétio dos prédios extre a Rua de Jodo Leseros, Rua dos Armazéng
¢ Pitio da Pepeia einda inciido na remenssoante descriglo
(=°13879,8-37)

NE-PasdaC;

SE - Bea dos Ammezing,
SW-PucdaB;

NV - Pétio da Pepela.

NE -Pactk A;
SE - Bua dos Ammazées;
SW - Prédio s 1 ¢ 3A da Rua dos Amnardns e 43A s 3E

do Booo do Sl (37524, B-25(A)),
WY - Prédio 2 131 da Rua do Alnirands Séegio (n°4155,8-29).

-PachaB
Tropo do Pitio da Penede, einda ndiido o tomreno &2
S {m13879,8-37)
OBS:-As parotes "Al+BHC1” 620 o terene ramanescanis &
ez (n°13879,B-37).
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Despacho n.2 11/SATOP/96

Parecer da C.T. n®.121/95 de 24/08/95 4107/92 de 25/085/95

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piiblicas, em Macau, aos 17 de Janeiro de 1996. — O Chefe do Gabi-

nete, J A. Ferreira dos Santos.





