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Despacho n.° 9/SATOP/96

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Construgio e
Fomento Predial Golden Crown, S.A.R.L., de desanexaco dos
lotes A, B, D, E, E I, M, N e P, do terreno que lhe esta concedido
por arrendamento, situado na ilha daTaipa, encosta NW, destinado
i construgdo do empreendimento designado por «Jardins do
Oceano» (Processo n.° 6 076.4, da Direcciio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, e Processo n.° 37/95, da Comisséo
de Terras).

Considerando que:

1. A Sociedade de Construgdo e Fomento Predial Golden
Crown, S.A.R.L., matriculada na Conservatéria dos Registos
Comercial e Automével de Macau (CRCA)sobon®1 135afls. 187v.
do livro C-3,com sede em Macau, na Rua do Dr. Pedro José Lobo,
n. 1-3,21.° andar, edificio Banco Luso Internacional, é titular do
direito resultante da concessdo, por arrendamento, de um terreno
sito na ilha da Taipa, com a drea global 143 402 (cento e quarenta
e trés mil, quatrocentos e dois) metros quadrados, constituido por
21 lotes de terreno assinalados na planta n.° 172/89, emitida em
17 de Novembro de 1992, pela Direc¢do dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC) com as letras «A», «B», «C», «D»,
«E», «F», «G», «H», «I», «K», «M>», «N», «O», «P», «Q», «S»,
«Tr», «U», «V», «W» e «X».

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 21 539 a fls. 35 do livro B-51
e inscrito a favor da concessiondria sob o n.° 1231 a fls. 180 v. do
livro F-13.

3. Porrequerimentos de 22 de Fevereiro ¢ 18 de Julho de 1995,
a concessiondria solicitou, ao abrigo do n.° 2 da cldusula décima
segunda do contrato de revisdo de concessio titulado pelo
Despacho n.° 78/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial n.° 28/
/94, 11 Série, de 13 de Julho, rectificado pelo Despacho n.® 84/
ISATOP/94, publicado no Boletim Oficial n.° 30/94, I1 Série, de
27 de Julho,autorizacio para desanexar os lotes assinalados pelas
letras «A», «B», «D», «B», «F», «I», «M», «<N» e «P» na planta
cadastral mencionada, e posteriormente transmitir os direitos
resultantes da concessdo destas parcelas de terreno.

4. Com efeito, nos termos do n.° 2 da referida cldusula décima
segunda do contrato de revisio da concesséo, o Territério, dadas
as caracteristicas particulares do empreendimento em que se
integra a concessio, poderd autorizar, sem alteracéio das condi¢des
contratuais, a transmissio do direito de arrendamento e a desa-
nexacdo de qualquer dos lotes em que se divide o terreno, antes
do seu aproveitamento integral, desde que o requerimento
respectivo corresponda a um primeiro pedido de transmissdo do
lote em causa e mediante a prestagio de uma caugéo através de
depdsito ou garantia bancdria, aceite pelo primeiro outorgante,
por cada lote a transmitir de montante equivalente a 1/21 avos de
10289 838,00, correspondente a 30% do valor dos encargos

especiais previstos na cldusula quarta, no montante global de
34 299 460,00 patacas.

5. O processo seguiu a sua tramjtagio normal, tendo sido en-
viado & Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 3 de Agosto
de 1995, emitiu parecer favoravel quanto ao deferimento do
pedido de desanexacio e posterior transmissido dos lotes de
terreno, mediante a prestacio da caucéo contratualmente prevista.

6. Tendo sido notificada, a concessiondria apresentou, em 24
de Novembro de 1994, as garantias bancdrias respectivas, nos
termos do n.° 2 da cldusula décima segunda do contrato de revisio
titulado pelo citado Despacho n.° 78/SATOP/%4.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo 11
da Declaraciio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no n.° 2 da clausula décima segunda do
contrato de revisfio de concessio, titulado pelo Despacho n.® 78/
/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial n.° 28/94, 11 Série, de
13 de Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe de desa-
nexacdo e posterior transmissdo das parcelas de terreno iden-
tificadas pelas letras «A», «B», «D», «E», «F», «I», «M», «<N» ¢
«P» na plantan.® 172/89, emitida pela DSCC em 17 de Novembro
de 1992.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piiblicas, em Macau, aos 10 de Janeiro de 1996. — O Secretario-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 10/SATOP/96

Respeitante & troca de duas parcelas de terreno com as dreas
de 1 106 m?e 466 m?, situadas na ilha da Taipa, junto a Avenida do
Dr. Sun Yat Sen, pertencentes, em regime de propriedade plena,
a Companhia de Investimento e Fomento Predial Nam Tung,
(Macau) S.AR.L., por cinco parcelas de terreno do Territério,
com as areas de 707, 342, 12, 300 e 106 m?, destinadas a ser
anexadas e aproveitadas conjuntamente com outra parcela de
terreno daquela sociedade, passando a constituir um unico lote
de terreno com a drea de 2 908 m?, designado por lote «e» do
quarteirfo 42 da baixa da Taipa (Processo n.° 6 123.1, da Direcgéo
dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes, ¢ Processo
n.° 52/95, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. A sociedade comercial denominada Companhia de Inves-
timento e Fomento Predial Nam Tung (Macau), S.A.R.L., com
sede em Macau, na Avenida Doutor Mério Soares, n.° 323, edifi-
cio do Banco da China, 13.°-F, matriculada na Conservatdria dos
Registos Comercial ¢ Automével (CRCA) sob o n.®° 1013 a
fls. 126 v. do livro C-3, é proprietdaria do prédio ristico com a drea
de 3 006 m?, atravessado pela Avenida do Dr. Sun Yat Sen, na ilha
da Taipa.

2. Oreferido terreno, que se encontra assinalado com as letras
«A», «B» e «D» na planta n.°2 316/89, emitida em 24 de Setembro
de 1993, pela Direccio dos Servicos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), estd descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRPM) sob o n.° 10 576 a fls. 127 v. do livro B-28 ¢
registado a seu favor sob o n.° 60 013 a fls. 135 do livro G-50.

3. A existéncia, na zona do quarteirio 42 da baixa da Taipa, de
diversas parcelas de terreno pertencentes, em regime de proprie-
dade plena, a diversos titulares, entre os quais a identificada socie-
dade,determinou a necessidade de se estabelecer um acordo com
os referidos proprietarios que, prejudicando o menos possivel 0s
seus legitimos direitos e interesses, permitisse o aproveitamento
daquele quarteirdo em conformidade com o plano de urbanizagiio
da baixa da Taipa.



FHIM——1996 41 717 H

HFTRFA-F —— B 229

4. No seguimento desse acordo, a Direccdo dos Servigos de
Solos, Obras Pablicas e Transportes (DSSOPT) prop0s a referida
sociedade a troca do seu terreno por outras parcelas do Territério
para harmonizar os lotes daquela zona, proposta esta que foi aceite
pela mesma.

5. Assim, e obtida a concordancia dos diferentes titulares de
terreno na zona, relativamente a proposta concreta que, a cada
um, a Administracdo formulara, foi definido o faseamento dos
respectivos processos que mereceu a minha aprovagio, por des-
pacho de 13 de Setembro de 1993.

6. Dando cumprimento a esse faseamento,a DSSOPT elaborou
a minuta de contrato de troca com a sobredita sociedade, nos ter-
mos da qual esta dd ao Territério duas parcelas do terreno descrito
sob o n.° 10 576 a fls. 127 v. do livro B-28 da CRPM, assinaladas
com as letras «B» ¢ «D» na mencionada planta n.° 2 316/89, da
DSCC.

A parcela identificada com a letra «B», com a drea de 1 106 m?,
destina-se a integrar o dominio ptblico do Territério e a parcela
«D», com a drea de 466 m?, o seu dominio privado.

7. Em troca, o Territ6rio d4 a aludida sociedade as parcelas de
terreno assinaladas com as letras «A», «C», «D», «E» ¢ «F» na
planta n.® 142/89, emitida em 23 de Setembro de 1993, pela DSCC,
com a drea de 707, 349,300, 106 ¢ 12 m? respectivamente.

As parcelas «A», «D» e «E» estdo descritas na CRPM,
respectivamente, sob os n.™ 22 631 a fls. 176 do livro B-75K,
22 581 a fls. 72 do livro B-54K ¢ 22 653 a fls. 178 do livro B-75K,
encontrando-se omissas as parcelas identificadas com as letras
«C» e «F».

8. Asreferidas parcelas de terrenos destinam-se a ser anexadas
¢ aproveitadas conjuntamente com a parcela assinalada com a
letra «B» na citada planta n.® 142/89, que corresponde & drea rema-
nescente do aludido prédio ristico, descrito sob o n.° 10 576, pas-
sando a formar um tnico lote de terreno com a drea de 2 908 m?,
designado por lote «e» do quarteirfio 42 da baixa da Taipa.

9. O processo seguiu a sua tramitacido normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 24 de
Agosto de 1995, emitiu parecer favordvel a troca dos terrenos em
causa.

10. As condigdes da presente troca foram notificadas & socie-
dade e por esta expressamente aceites, mediante declaragiio
datada de 4 de Dezembro de 1995, subscrita pelo seu representante
Leong Keng Seng, casado, natural de Macau e nela residente, na
Avenida Doutor Mdrio Soares, edificio do Banco da China, 13/F,
cuja qualidade foi verificada pelo Primeiro Cartério Notarial de
Macau, conforme reconhecimento exarado naquela declaracio
em 4 de Dezembro de 1995.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 76.° da Lei n.° 6/S0/M, de 5 de
Julho, autorizo a troca de terrenos identificada em epigrafe, de-
vendo o contrato respectivo acordado entre o territério de Macau,
como primeiro outorgante, e a Companhia de Investimento e Fo-
mento Predial Nam Tung, (Macau) S.A.R.L.,como segunda outor-

gante, ser titulado por escritura publica, a outorgar no Notariado
Privativo da Direcgio dos Servigos de Financas, nos termos e con-
digdes seguintes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

L. A'scgunda outorgante da, em regime de propriedade perfeita,
ao primeiro outorgante, livre de 6nus ou encargos, que aceita,
duas parcelas de terreno a desanexar do prédio ristico com a drea
de 3 006 (trés mil e seis) metros quadrados, atravessado pela
Avenida do Dr. Sun Yat Sen, na itha da Taipa, descrito na CRPM
sob o n.? 10576 a fls. 127 v. do livro B-28 e inscrito a seu favor sob
0on.°60013 afls. 135 do livro G-30, as quais a seguir se discriminam:

a) Parcela de terreno assinalada com a letra «B» na planta
n.°2316/89, emitida em 24 de Setembro de 1993, pela DSCC, que
faz parte integrante do presente contrato, com a drea de 1 106
(mil cenlo e seis) metros quadrados e com o valor atribuido de
10232 000,00 (dez milhdes, duzentas e trinta e duas mil) patacas,
que se destina a integrar o dominio publico do Territério;

b) Parcela de terreno assinalada com a letra «D» na mesma
planta, com a drea de 466 (quatrocentos e sessenta ¢ seis) metros
quadrados e com o valor atribuido de 4 660 000,00 (quatro milhdes,
seiscentas e sessenta mil) patacas, que se destina a integrar o
dominio privado do Territério.

2. O primeiro outorgante dd, em troca € no mesmo regime, 4
segunda outorgante, que aceita, as seguintes parcelas de terreno
situadas na baixa da Taipa:

a) Parcela de terreno assinalada com a letra «A» na planta
n.° 142/89, emitida em 23 de Setembro de 1993, pela DSCC, que
faz parte integrante deste contrato, com a drea de 707 (setecentos
¢ sete) metros quadrados e com o valor atribuido de 7 330 000,00
(sete milhdes, trezentas e trinta mil) patacas, descrita na CRPM
sob o n.?22 651 a fIs. 176 do livro B-75K;

b) Parcelas de terreno assinaladas com as letras «C» e «F» na
planta mencionada na alinea anterior, com as dreas de 349
(trezentos e quarenta e nove) metros quadrados e 12 (doze)
metros quadrados e com os valores atribuidos de 3 490 000,00
(trés milhoes, quatrocentas e noventa mil) patacas e 12 000,00
(doze mil) patacas, respectivamente, omissas na CRPM;

¢) Parcela de terreno assinalada com a letra «D» na mesma
planta, com drea de 300 (trezentos) metros quadrados e com o
valor atribuido de 3 000 000,00 (trés milhdes) de patacas, descrita
na CRPM sob o n.° 22 581 a fls. 72 do livro B-54K;

d) Parcela de terreno assinalada com a letra «E» na referida
planta, com a drea de 106 (cento ¢ seis) metros quadrados e com
o valor atribuido de 1 060 000,00 (um milhdo e sessenta mil)
patacas, descrita na CRPM sob o n.° 22 653 a fls. 178 do livro
B-75K.

3. As parcelas de terreno identificadas no nimero anterior,
assinaladas com as letras «A», «C», «D», «E» e «F» na planta
n.° 142/89, emitida em 23 de Setembro de 1993, pela DSCC,
destinam-se a ser anexadas ¢ aproveitadas conjuntamente com a
parcela assinalada com a letra «B» na mesma planta, com a drea
de 1 434 (mil quatrocentos e trinta e quatro) metros quadrados,
que constitui a parte remanescente do prédio descrito na CRPM
sob o n. 10 572 a {ls. 127 v. do livro B-28, a que se refere o n.° 1
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desta cldusula, passando a formar um tnico lote de terreno desig-
nado por lote «e» do quarteirdo 42 da baixa da Taipa, com a drea
global de 2 908 (dois mil novecentos e oito) metros quadrados e
com o valor atribuido de 29 080 000,00 (vinte e nove milhdes e
oitenta mil) patacas.

Clausula segunda — Encargo especial

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pela
segunda outorgante a desocupagao do terreno assinalado na planta
n.° 142/89, emitida em 23 de Setembro de 1993, pela DSCC, e a
desocupacio das parcelas de terreno assinaladas com as letras
«B» ¢ «D» na planta n.° 2 316/89, emitida em 24 de Setembro de
1993, pela DSCC, assim como a remocio de todas as construcdes
af existentes.

Cldusula terceira — Foro competente

Para efeitos de resolugiio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldausula quarta — Legislagcdo aplicdvel

Nos casos omissos, o presente contrato rege-se pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacédo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 11 de Janeiro de 1996. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.



B3 H——19964E1 17 F BFTEF A8 —— EZ#H 231

5 Ele
ovVe

et T AN

OBS:-As parcelas (A+B+C+D), correspondem 4 totalidade do .
terreno da dese. (n°10576,5-28). Avenida Dr. Sun Yat Sen,no cruzamento com o largo

CONFRONTAQOES DAS PARCELAS:

Ouvidor Arriaga(Taipa)

-Parcela A
Parte do terreno da desc. (n°10576,B-28), a integrar no
Lote ¢ do quarteirdo 42 da Baixa da Taipa.

NE/SE - Parcela B;
SW - Terreno omisso na CRP;
NW - Terrenos das desc. (n°13936,B-37) ¢ (n°19494,B-40);

-Parcela B
Parte do terreno da desc. (n°10576,8-28), a integrar no dominio
plblico do Territorio (actual Largo Quvidor Arriaga)

NE -Parcela C;

SE - Largo Ouvidor Arriaga;

SW - Parcela A ¢ Estrada Nova;

NW - Parcela A e Avenida Dr.Sun Yat Sen; " 1 1 06 m2

~Parcela C

Parte do terreno da desc. (n°10576,B-28), j4 objecto de
expropriagio pelo (D.L. n°1312 - B.O. N°11 de 13.03.54),
(Avenida Dr.Sun Yat Sen,no cruzamento com o Largo do Quvidor
Arriaga).

NE - ParcelaD;
SE - Largo do Ouvidor Arriaga;
SW - Parccla B;
NW - Avenida Dr.Sun Yat Sen;

-Parcela D
Parte do terreno da desc. (n°10576,B-28), a ceder ao Territério

NE - Estrada Coronel Mesquita ¢ terreno omisso na CRP;
SE - Parcela C e a Estrada Coronel Mesquita;

SW -Parcela C;
NW - Terreno da desc. (n°19495,B-40) ¢ terreno omisso na CRP;

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e ] &  #H B o3 a]
ESCALA 1:1000

5 0 10 20 30 40 50 80 70 80 Q,Ometros

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.2 10/SATOP/96 Parecer da C.T. n® 120/95 de 24/08/95 2316/89 de 24/09/93
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CONFRONTAGOES DAS PARCELAS: -Parcela D

-Parcela A

NE - Avenida Dr.Sun Yat Sen;
Parte do terreno desc sob o (n°22302,B-8K) SE - Parcela B
« SW - Parcela E;

1A — - a b
NE - Parcela C; A rea A - 7 07 mz NW - Terreno incluido na desc (n°13936,B-37);
SE - Parcelas C e F ¢ Estrada Nova junto ao Largo Ouvidor Vi

Arriaga; Area TRB" = 1 434 m2 -Parcela E

SW - Rua de Nam Keng; Parte do terreno da desc. (n°19494,B-40)
NW - Terreno incluido na dese (n°22302,B-8K) /

e -

Area C - 349 mz NE - Parcela D,

-Parcela B s SE - Parcela B;
Parte do terreno da desc. (n°10576,B-28) A rea "D i - 300 mz NW - Terreno incluido na desc (n°19494,B-40);
NE/SE - Largo Ouvidor Arriaga; 4 wen -Parcela F
SW - Parcela C; Area E = 106 m2 Terreno que face aos elementos que dispomos,se presume omisso
NW -Parcelas DeE; / na CRP.

nER = 12 m2

-Parcela C i A rea F N - Parcela A;

Terreno que face aos elementos que dispomos se presume omisso Restantes pontos cardeais com o cruzamento entre a Estrada Nova
na CRP. ¢ Rua de Nam Keng;
NE - Parcela B; OBS:-As parcela (A+B+C+D+E+F), correspendem 4 totalidade do
SE - Estrada Nova, junto ao Largo Ouvidor Arriaga;

SW - Parcela A;

NW - Parcela A e terreno do Territério na Baixa da Taipa.

10 & 0 10 20 30 40 50 80 70 80 90metros
(EE R

OQuvider Arriaga

TR

Baixa da Taipa-Quarteirdo 42,Lote e

Parte do terreno da desc. (n°13936,B-37)

terreno do "Lote " do Quarteirio 42 da Baixa da Taipa

DIRECCEO DOS SERVICOS DE CARTOGR E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS £ DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.2 10/SATOP/96 Parecer da C.T.

n®.120/95 de 24/08/95 142/89 de 23/09/93






