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Despacho n.° 89/GR/95

Respeitante ao pedido feito por Roberto Chan, de revisdo do
contrato de concessdo, por aforamento, de um terreno com a drea
de 35 m?, rectificada para 31 m?, sito na itha da Taipa, na Rua dos
Mercadores, n.° 17. Doagfio ao Territério do terreno com a drea
rectificada de 36 m?, também sito na ilha da Taipa, na Rua Correia
da Silva, sem ntimero, confinante com aquele, e simultinea con-
cessdo, por aforamento, de parte deste terreno para unificagdo do
regime juridico de ambos, com vista ao seu aproveitamento con-
junto com a construcdo de um edificio destinado a finalidade
comercial (Processon.®6 278.1, da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Puablicas e Transportes, e Processo n.° 8/95, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 25 de Maio de 1994, Roberto
Chan, casado com Lam Iok Heng, no regime de comunhao de
adquiridos, de nacionalidade portuguesa, residente na Avenida
do Ouvidor Arriaga, n.° 14, 1.° andar, A/B, em Macau, solicitou-
-me autorizagiio para proceder ao reaproveitamento de uma pai-
celade terreno que lhe estd concedida, por aforamento, comadrea
de 35 m?, rectificada para 31 m?, sita na itha da Taipa, na Rua dos
Mercadores, onde se acha construido o prédio urbano n.° 17, a
aproveitar conjuntamente com a parcela de terreno de sua pro-
priedade com a drea de 30, 8 m?, também sita na ilha da Taipa, na
Rua Correia da Silva, com aquela confinante, tendo, para o efei-
to, submetido a apreciacio da Direcg¢do dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT), o respectivo projecto
de arquitectura, o qual obteve, em 11 de Margo de 1994, parecer
favordvel.

2. O requerente solicitou ainda a uniformizacdo do regime
juridico das parcelas de terreno supra-identificadas, por forma a
poderem ser aproveitadas conjuntamente, através da doagéo da
parcela de sua propriedade e de simultanea concessio, em regime
de aforamento, da mesma parcela.

3. A parcela de terreno aforada encontra-se descrita na Con-
servatdria do Registo Predial de Macau (CRPM) sobon.°4787 a
fls. 159 do livro B-21 e inscrita a sua aquisi¢io a favor do reque-
rente sob on.? 10617 a fls. 196 do livro G-32K, encontrando-se o
dominio directo inscrito a favor do Territério sobon.*234 afls. 76
dolivro F-1. A parcela adoar acha-se descritasobon.°21 491 afls.
96 do livro B-50 e inscrita a favor do requerente sobon.* 10617 a
{Is. 196 do livro G-32K.

4. Asparcelas de terreno em apreco encontram-se demarcadas
¢ assinaladas na planta n.° 4 079/92, emitida em 15 de Novembro
de 1994, pela Direcgdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro
(DSCCQC), com as letras «A», «B» ¢ «C», destinando-se a parcela
«C», com a drea de 3 m?, a integrar o dominio publico do Terri-
tério, por forca do alinhamento definido para o local. As parcelas
assinaladas com as letras «A» e «B» destinam-se a ser anexadas,
passando a constituir um dnico lote de terreno, com a drea de
64 m>.

5. Como o projecto em causa se insere na zona de protecciio do
Largo de Camdes/Rua dos Negociantes, foi o mesmo submetido
a apreciacio do Instituto Cultural de Macau (ICM), tendo mere-
cido parecer de aprovacio, homologado por despacho do Secre-
tario-Adjunto para a Comunicacio, Turismo e Cultura, de 23 de
Setembro de 1994,

6. O aproveitamento das parcelas «A» ¢ «B» serd feito com a
construcio de um edificio com 2 pisos, em regime de propriedade
horizontal, destinado a comércio.

7. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido en-
viado & Comissio de Terras que, reunida em sessdo de 23 de Fe-
vereiro de 1995, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de revisio do contrato de
concessdo foram notificadas ao requerente e conjuge e por estes
expressamente aceites, mediante declaragdo apresentada em 13
de Dezembro de 1995, juntamente com fotocdpia autenticada da
declaragio prestada, nos termos legais, pelo banco credor, a
consentir o cancelamento parcial da hipoteca incidente apenas
sobre a mencionada parcela «C», com a drea de 3 m? mantendo
quanto as parcelas «A» ¢ «B» 0 énus em vigor, agora relativamen-
te ao dominio util das mesmas.

9. O prego do dominio atil estipulado na alinea a) don.° 1 da
cldusula terceira foi pago em 27 de Maio de 1995 na Recebedoria
de Financas da Delegacéio de Financas das Ilhas, através da guia
de receita eventual n.° 1 045.

10. A sisa foi paga na Recebedoria de Financas da Delegacdo
de Finangas das Ilhas, em 31 de Maio de 1995, e o respectivo co-
nhecimento n.° 1 158/1 075 foi arquivado no processo da Comis-
sdo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 940.° do Cédigo Civil ¢ nos
artigos 29.°,n.° 1, alinea b), 44.° e seguintes, 107.° ¢ 127.°, todos da
Lein.® 6/80/M, de 5 de Julho, aceito a doagio do dominio util da
parcela de terreno supra-identificada, sitanailhada Taipa,na Rua
CorreiadaSilva, sem nimero, e defiro os pedidos em epigrafe, nos
termos do contrato que se segue, acordado pelo territério de
Macau, como primeiro outorgante, € por Roberto Chan, como
segundo outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessio, por aforamento, de um terreno sito
na Rua dos Mercadores, n.° 17, na itha da Taipa, com a drea de 35
(trinta e cinco) metros quadrados, rectificada por nova medicéo
para 31 (trinta e um) metros quadrados, assinalado pela letra «B»
na planta n.°4 079/92, emitida em 15 de Novembro de 1994, pela
DSCC, descrito na CRPM sob o n.° 4 787 a fls. 159 do livro B-21
e inscrito a favor do segundo outorgante sobon.® 10 617 afls. 196
do livro G-32K;

b) A doacdo, para fins de unificacdio do regime juridico, pelo
segundo outorgante ao primeiro outorgante, que aceita, do terre-
no assinalado pelas letras «A» ¢ «C» na planta acima mencionada,
com a drea de 30,8 (trinta virgula oito) metros quadrados, recti-
ficada por nova medico para 36 (trinta e seis) metros quadrados,
e como valtor atribuido de 84 000,00 (oitenta e quatro mil) pata-
cas, descrito na CRPM sob o n.° 21 491 a fls. 96 do livro B-50 ¢
registado, em regime de propriedade perfeita, a favor do segundo
outorgante, sob o n.° 10 617 a fls. 196 do livro G-32 K. A parcela
«C» ¢ doada livre de 6nus ou encargos, mantendo-se quanto a
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parcela «A» a hipoteca registada a favor do banco credor sob o
n.° 10 661 afls. 89 dolivro C-42K, agora relativamente ao dominio
Gtil da mesma;

¢) A concessdio ao segundo outorgante, por aforamento e com
o 6nus referido na alinea anterior, da parcela do terreno doado
com a drea de 33 (trinta e trés) metros quadrados e com o valor
atribufdo de 77 000,00 (sctenta e sete mil) patacas, assinalada com
aletra «A» na mesma planta.

A parcela remanescente, com a area de 3 (trés) metros quadra-
dos, identificada com a letra «C», destina-se a integrar o dominio
ptiblico do Territdrio.

2. As parcelas de terreno, assinaladas com as letras «A» e «B»
na citada planta, destinam-se a ser anexadas e aproveitadas con-
juntamente pelo segundo outorgante, em regime de aforamento,
passando a constituir um nico lote com a drea de 64 (sessenta e
quatro) metros quadrados, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, ¢ cuja concessiio passa a reger-se pelas cldu-
sulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno é aproveitado com a construciio de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 2 (dois) pi-
sos, com a drea de 128 (cento e vinte e oito) metros quadrados,
destinado a finalidade comercial.

Cldausula terceira — Preco do dominio ttil e foro

I. O preco do dominio tdtil do terreno é fixado globalmente em
19 200,00 (dezanove mil ¢ duzentas) patacas, assim discriminado:

a) 9300,00 (nove mil e trezentas) patacas, referente ao valor
actualizado da parcelaja concedida, assinaladacom aletra «B» na
planta n.° 4 079/92, emitida em 15 de Novembro de 1994, pela
DSCC;

b)Y 9 900,00 (nove mil e novecentas) patacas, referente ao valor
fixado para a parcela agora concedida, assinalada com a letra «A»
na citada planta.

2. O [oro anual a pagar é de § 101,00 (cento e uma) patacas,
assim discriminado:

a) 49,00 (quarenta e nove) patacas, referente a parcela assina-
lada com a letra «B», anteriormente concedida;

b) 52,00 (cinquenta e duas) patacas, referente a parcela assi-
nalada com a letra «A», doada e agora concedida.

3. Osegundo outorgante fica isento do pagamento do prego do
dominio til, fixado na alinea b) do n.° 1 desta cldusula, corres-
pondente a parcela doada e ora concedida.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. Oaproveitamentodo terreno deve operar-se no prazo global
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicacdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorganie deve, relativamente & apresentacdo do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificaciio da apro-
vacdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentacio do
projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgo-
tos, electricidade, instalacdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no ntiime-
T0 anterior, o projecto so se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para eleitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciacdo do projecto referi-
do no n.” 2, os Servicos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicacéo, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se en-
contra disposto no Regulamento Geral da Construcdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposicoes aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepedo da falta de licenca.

Clausula quinta — Multas

L. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente a apresentacio do projecto,
inicio e concluso das obras, o segundo outorgante fica sujeito a
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até
60 (sessenta) dias; para além desse periodo ¢ até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nlimero anterior, em casos de forca maior ou de outros
factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo oulorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 63 803,00 (sessenta e trés mil,
oitocentas e trds) patacas, que € pago integralmente e de uma s6
vez, 1 (um) més apds a publicacdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissfio de situacdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missdrio 4 revisio das condicdes do presente contrato, designa-
damente da respeitante ao prémio.
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Clausula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, 0
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo € as
obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que af
se desloquem no desempenho da sua ac¢io fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcéo.

Clausula nona — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio néo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucéo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;
b) Interrupcio do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
“de da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

) Transmissdo de situa¢des decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigaco estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolucio do terreno ¢ declarada por despacho do Go-
vernador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaraciio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingéo, total ou parcial, do dominio 1itil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagéo a fixar
por aquele.

Cliausula décima

Foro compelente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagfo aplicdvel.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 26 de Dezembro de
1995. — O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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RUA DOS MERCADORES No17 e TERRENO ANEXD CONFRONTAGBES ACTUAIS:
PARA A RUA CURREIA DA SILVA ’(TAIPA) _ggiiglgo‘\tcrrcno descrito sob o

(n®21491, B-50)
NE - Travessa da felicidade;

SE - Parcela C;
SW - Prédio n°15 da Rua dos Mer

A MAN dores {n°4786, B8-21);
AREA A - 33 mz N# - Parcela B.
el i I il ~-Parcela B
é %%;%.8 ]I%}é.g , thrrt;no descrito sob o {n°4787,
d o npoee 1 B-21) (aforamento)
z gi%%;g:% ]%ésé]%z:é AREA B 3 mz P;E - ‘T’ravc?sahda Felicidade;
3 3 - Parcela A;
; %};.}g.g };‘;%.% SW - Prédio n®15 da Rua Correia
. 3 n da Silva (n°4786, B-21);
g %};‘%}).9 %;295 z 7/// AREA "C" = 3 mZ N - Rua (ljos He:cadores.
3 319525 13FLS < -Parcela €
Parte do terreno descrito sob o

(n®21491, B-50) a integrar no
dominio ptblico do Territdrio
(Rua Correia da Silva)
Nf - Travessa da felicidade;
§E ~ Rua Correia da Silva;
SW - Prédio n®15 da Rua Correia
da Silva;
NW - Parcels A.
0BS: As parcelas A+C correspondem
2 totalidade do terreno des-
crito sob o (n®21491, B-50).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
R &l “ # B He & 3]

ESCALA 1:1000

CEE P = P e | ——

80 g0metros
3

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertica! NIVEL MEDIO DO MAR (MSU)

Despacho no. 89 /GM/95 Parecer da CT no. 22/95 de 23/02/95 4079/92 de 15/11/94



