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Despacho n.’ 158/SATOP/95

Respeitante ao pedido feito por Tang Kuok Meng, Lao Chao
Lam e Sam Choi Peng, de revisdo do contrato de concessao, por
aforamento, do terreno com a drea global rectificada de 142 m?,
sito em Macau, na Rua da Alfandega, n.= 84, 88 e 92, afecto as
finalidades comercial e habitacional.

Reversio a favor do Territério, por forga dos novos alinha-
mentos definidos para o local, de uma parcela do terreno con-
cedido, com a 4rea de 13 i?, destinada a integrar a via publica
(Processo n.° 1 467.1, da Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes, e Processo n.° 81/95, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, datado de
11 de Outubro de 1994, Tang Kuok Meng, casado com Un Sio
Man, no regime de comunhio de adquiridos, natural de Macau,
de nacionalidade portuguesa, Lao Chao Lam, casado com Lou
Wai Hong, no regime de comunhéo de adquiridos, natural de
Macau, de nacionalidade portuguesa, e Sam Choi Peng, divorcia-
da,natural da Republica Popular da China, de nacionalidade chi-
nesa, todos residentes na Rua de Sacadura Cabral, n.° 11-B, rés-
-do-chdo, em Macau, na qualidade de contitulares do dominio
iitil do terreno com a drea global rectificada de 142 n?, sito em
Macau, na Rua da Alfdndega, onde se encontram implantados os
prédios com os n.” 84, 88 e 92, vieram solicitar autorizagdo para
proceder ao reaproveitamento do terreno, de acordo com o pro-
jecto de arquitectura apresentado na Direcgdo dos Servigos de
Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), o qual foi consi-
derado passivel de aprovagéo, conforme despacho de 27 de Se-
tembro de 1994, do director.

2. Oterreno csté descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Macau (CRPM) sob os n.* 1 380,1 381 e 1 382 a fls. 108 v,,
109 v. e 110 v. do livro B-8 ¢ inscrito a favor dos concessiondrios
sob os n.= 13 242,13 243 e 13 244 a fls. 42,43 e 44 do livro G-43K
e o dominio directo acha-se inscrito a favor do Territério através
da inscri¢io sem nimero a fls. 109 do livro B-§, destinando-se a
ser aproveitado com a construgdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, com 5 pisos.

3. O terreno encontra-se assinalado com as letras «A» e «B»
na planta n.° 4 478/93, emitida em 12 de Maio de 1995, pela Di-
recgao dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), desti-
nando-se a parcela assinalada com a letra «B», com a drea de
13 m?, a ser desanexada a descricdo mencionada e a integrar o
dominio piblico do Territério, por forga do alinhamento definido
para o local, passando o terreno concedido a ser constitufdo pela
parcela assinalada com a letra «A» da mesma planta, com a drea
de 129 m2

4. Tendo em consideragdo o projecto apresentado, o Departa-
mento de Solos da DSSOPT procedeu ao cdlculo do valor das
contrapartidas a obter pelo Territério e elaborou a minuta de
contrato que foi aceite pelos requerentes, conforme declaragdo
apresentada em 26 de Junho de 1995, juntamente com fotocOpia
da declaragdo prestada, nos termos legais, pelo banco credor em
23 de Junho de 1995, a consentir no cancelamento da hipoteca
incidente sobre o domfnio 1til da parcela que reverte para o
dominio publico do Territério, supra-identificada, hipoteca essa
que se acha registada sob o n.° 9 832 a fls. 53 do livro C-38K.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 17 de
Agosto de 1995, emitiu parecer favordvel.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessdo
foram notificadas aos requerentes € por estes expressamente
aceites, mediante declaracdo datada de 28 de Novembro de 1995.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Jutho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro outor-
gante, e por Tang Kuok Meng, Lao Chao Lam e Sam Choi Peng,
como segundos outorgantes:

Cléusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) Arevisio da concessdo, por aforamento, respeitante aos ter-
renos com a drea global rectificada, por novas medigdes, de 142
(cento e quarenta e dois) metros quadrados, onde se encontram
implantados os prédios n.= 84, 88 e 92, da Rua da Alfandega,
descritos na CRPM sob os n.= 1380 a 1 382 de fls. 108 v.a 110 v.
do livro B-8 e inscritos a favor dos segundos outorgantes sob os
n.=13242 a13 244 de fls.42 a 44 do livro G-43K, assinalados com
as letras «A» e «B» na planta n.° 4 478/93, emitida em 12 de Maio
de 1995, pela DSCC, e que se destinam a ser anexados apds
demolic@o dos edificios neles existentes;

b) A reversdo, livre de quaisquer énus ou encargos, por forga
dos alinhamentos, a favor do primeiro outorgante, da parcela de
terreno com a 4rea de 13 (treze) metros quadrados, a desanexar
do terreno referido na alinea anterior e destinada a ser integrada
na via piblica, assinalada com a letra «B» na planta supra-referida
e que faz parte integrante do presente contrato.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 129 (cento e
vinte e nove) metros quadrados, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, assinalado com a letra «A» na referida
planta, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio,
emregime de propriedade horizontal, compreendendo 5 (cinco)
pisos.

2. Oedificio referido no niimero anterior ¢ afectado as seguin-
tes finalidades de utilizaggo:

Comercial: rés-do-chao, com a drea de 116 m?;
Habitacional: do 1.° a0 4.° andar, com a 4rea de 478 m?.

3. As dreas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagbes a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizag@o respectiva.
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Cldusula terceira — Prego do dominio util e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno & actualizado para
39120,00 (trinta e nove mil, cento e vinte) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagdo do pre¢o do domi-
nio 1til estipulado no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) més, apés a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

3. Oforoanual é actualizado para 101,00 (cento € uma) patacas.

4. Onio pagamento, no prazo estipulado no n.°2 desta cléusula,
do diferencial do prego do dominio iitil do terreno, torna nulo o
presente contrato.

5. Anulidade docontrato é declarada,sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comissédo de Terras, por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicacdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, os segundos
outorgantes devem, relativamente 2 apresentagio do projecto e
infcio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacio do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para elaboragdo e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo rcferido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagdo do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio, por
escrito, 2 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis
e ficando sujeitos a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepcdo da estabelecida para a falta de licenga.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, aceites pelo primeiro outorgante,
pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula anterior,
relativamente a apresentacéo do projecto, inicio e conclusdo das
obras, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa até
5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (ses-
senta) dias; para além desse perfodo e até ao méximo global de

120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsa-
bilidade referida no ndmero anterior, em casos de forga maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possfvel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de 518 726,00 (quinhentas e
dezoito mil, setecentas e vinte e seis) patacas, no prazo de 1 (umy)
més apés a publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmiss@o de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condig¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

Cldausula oitava

Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao mes-
mo ¢ &s obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungdo.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da finali-
dade da concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessao;

c¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo,enquan-
10 0 aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem pré-
via autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagao estabelecida na cldusula sexta.
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3. A devolugio do terreno € declarada por despacho de S. Ex.®
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas 2 posse do primeiro outor-
gante, tendo os segundos outorgantes direito 4 indemnizagio a
fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabincte do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Publicas,em Macau, aos 15 de Dezembro de 1995, — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Rua da Alfandega n®s84,88 e 92

- Confromagdes actuais:
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-Parcela A
P im Parte do terreno das descriges (n°s1380,1381 ¢ 1382,B-8).
18004. 8
]‘8003. g ; NE - Prédio n°16 (n%local) da Rua da Alfandega (n°1383,B-8);
8000. naH - SE - Prédio n%19D ¢ 19E da Calgada do Gamboa (n°14370,B-38);
1332- ¢ Area A = 129 M2 - bredio ns6 2 8A (n¥local) da Rua da Alfandega (r°161,5-1)
17904, 2 NW - Parcela B.
18000, O
J] 38?8' ? -Parcela B
18010. 8 ; Parte do terreno das descrigdes (n°1380,1381 ¢ 1382,B-8), a2
% g%g. ? Area ngn _ 13 m2 integrar no dominio piblico do Territério (Rua da Alfandega).
18001, 5 NE - Prédio n°16 (n%local) da Rua da Alfindega (n°1383,B-8);
SE - Parcela A;

SW/NW - Rua da Alfindega.

Obs:-(a) A 4rea registada na CRP em m?2 ¢ de 125.8884 m2 (utili-
zou-se o factor de conversio 1 cov2 portugués = 0,4356 m2).

-As parcelas A+B, correspondem 4 totalidade do terreno descrito

sob os (n°1380 a 1382,B-8).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
b, 2] “% # 3 N 3 a]

ESCALA 1:1000

]

10 5 80 90metros

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NfVEL MEDIO DO MAR (MSL)
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158 /SATOP/95 Parecer da C.T. n® 119/95 de 17/08/95

4478/93 de 12/05/95





