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BOLETIM OFICIAL DE MACAU — II SERIE

N.°46 — 15-11-1995

Despacho n.° 143/SATOP/95

Respeitante ao pedido, feito por Alberto Tang Wai Tong e sua
mulher Ieong Wai Cheng, de revisdo do contrato de concess#o,
por aforamento, do terreno com a drea de 86,35 m?, rectifica-
da, por nova medicéio,para 90 m?, sito em Macau, na Rua dos
Artilheiros, n.° 12, em virtude da modificagéio do seu aproveita-
mento com a constru¢do de um novo edificio destinado a comér-
cio e habitagio (Processo n.° 1 936.1, da Direcgio dos Servicos
de Solos, Obras Ptblicas e Transportes, e Processo n.° 62/95, da
Comissdo de Terras).

Cornsiderando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, datado
de 27 de Margo de 1995, Alberto Tang Wai Tong, casado com Ieong
Wai Cheng, em regime de comunhao de adquiridos, de nacionali-
dade portuguesa, residente em Macau, na Rua de Pedro Couti-
nho, n.° 29, 6.° andar, «D», veio solicitar a modificacdo do apro-
veitamento do terreno concedido por aforamento, onde se en-
contra implantado o prédio com o n.° 12, sito em Macau, na Rua
dos Artilheiros, de acordo com o projecto de arquitectura apre-
sentado na Direcgio dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Trans-
portes (DSSOPT), o qual foi considerado passivel de aprovagio
condicionada, conforme despacho,de 23 de Fevereiro de 1995, do
subdirector.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Regis-
to Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 20 157 a fls. 77 do livro
B-43 e inscrito a favor dos requerentes sob o n.° 7 444 a fls, 159 do
livro G-46L e o dominio directo encontra-se inscrito a favor do
Territério através da inscri¢do n.° 2 543 a fls. 109 v. do livro F-4.
Encontra-se assinalado na planta n.° 4 265/92, emitida em 28 de
Abril de 1995, pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Ca-
dastro (DSCC), com a 4rea rectificada de 90 m2

3. O terreno destina-se a ser aproveitado com a construgio de
um edificio, em regime de propriedade horizontal, com 6 pisos,
destinado a comércio e a habitagio.

4. O Departamento de Solos da DSSOPT calculou, entdo, o
valor das contrapartidas a obter pelo Territ6rio e fixou, em minu-
ta de contrato, as condigdes a que o reaproveitamento deve obe-
decer, as quais foram aceites pelos requerentes, conforme decla-
racdo datada de 7 de Junho de 1995.

5. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido en-
viado & Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 3 de Agos-
1o de 1995, emitiu parecer favordvel.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisio da concessio
foram notificadas aos requerentes e por estes expressamente acei-
tes, mediante declaragio datada de 25 de Outubro de 1995.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Tftulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epfgrafe, nos termos do
contrato que se segue, outorgado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, e por Alberto Tang Wai Tong e Ieong Wai
Cheng, como segundos outorgantes:

Cliusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contralo a revisio da conces-
sdo, por aforamento, do terreno com a 4rea de 86,35 (oitenta e
seis virgula frinta e cinco) metros quadrados, rectificada por no-
vas medicdes para 90 (noventa) metros quadrados, situado em
Macau, na Rua dos Artilheiros, onde se encontra construide o
prédio n.° 12, de ora em diante designado, simplesmente, por ter-
reno.

2. O terreno encontra-se descrito na CRPM sob o n.° 20157 a
fls. 77 do livro B-43, ¢ inscrito a favor dos segundos outorgantes
conforme inscrigdo n.° 7 444 a fls, 159 do livro G-46L.

3. A concessdo do terreno, assinalado na planta anexa com o
n.° 4 265/92, emitida em 28 de Abril de 1995, pela DSCC, passa a
reger-se pelo presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (seis)
pisos.

2. O ediffcio referido no nimero anterior é afectado s seguin-
tes finalidades:

Habitacional — com a 4rea de 569 m?
Comercial — com a drea de 111 m2.

3. As dreas referidas no nlimero anterior podem ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria, pa-
ra efeito de emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio itil do terreno é actualizado para
29 420,00 (vinte e nove mil quatrocentas e vinte) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagdo do prego do domi-
nio 1til, estipulada no n.* 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de 1 (um) més apés a publicaciio, no Boletim Oficial, do
despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual € actualizado para 101,00 (cento e uma) pata-
cas.

4. O néo pagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta cldu-
sula, do diferencial do prego do dominio itil do terreno, torna
nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato ¢ declarada, sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comiss&o de Terras, por despacho de
S. Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamenio

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio, no
Boletim Oficial, do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, os segun-
dos outorgantes devem, relativamente a apresentagio do projec-
to e inicio de obra, observar os seguintes prazos:
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a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do despa-
cho mencionado no nimero anterior, para elaboragéo e apresen-
ta¢do do projecto de obra (projecto de fundagses, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificaggo
da aprovagao do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagdo do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nfo se pronunciemn, no prazo
fixado no nimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgido Ur-
bana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdvels e
ficando sujeitos a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepcdo da estabelecida para a falta de licenga.

Cldausula gquinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, aceites pelo primeiro outorgante,
pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula anterior, re-
lativamente ao inicio e conclusdo das obras, os segundos
outorgantes ficam sujeitos a multa até 5 000,00 (cinco mil) pata-
cas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
perfodo e até ao méximo global de 120 (cento e vinte) dias, ficam
sujeitos a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgado esteja, comprova-
damente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por €scrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de 547 954,00 (quinhen-
tas e quarenta e sete mil, novecentas e cinquenta € quatro) pata-
cas, no prazo de 1 (um) més ap6s a publicagdo, no Boletim Ofi-
cial, do despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-

de de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

Clausula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear 0 acesso 40 mes-
mo e as obras aos representantes dos Servigos da Administragéo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldausula nona — Devolucgdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio nio autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugéo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessao,enquan-
to o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem pré-
via autorizagio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula sex-
ta.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragido de devolugao do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingao, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo os segundos outorgantes direito 4 indemnizagao a
fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima primeira — Legisla¢do aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas,em Macauy, aos 31 de Outubro de 1995. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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N3 do Beco com o mesmo nome
(N°19832, B-42).
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