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GOVERNO DE MACAU

GABINETE DO GOVERNADOR

Extracto de despacho

Por despachos de 9 ¢ 11 de Outubro de 1995, respectiva-
mente:

Lao Kuok Keong e Ché Siu Seng — renovados, pelo perfodo de
um ano, a partir de 25 de Qutubro e 16 de Novembro de 1995,
respectivamente, os contratos de assalariamento para exer-
cerem [ungdes de auxiliares qualificados nos Servigos de Apoio
Técnico-Administrativo aos Gabinetes do Governador e dos
Sccretdrios-Adjuntos, ao abrigo do artigo 28.°,n.° 1, alinea b),
do ETAPM, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 87/89/M, de 21 de
Dezembro.

Na mesma data, progridem para o 3.° escaldo do cargo que de-
t&m, ao abrigo dos artigos 11.°, n.% 1 e 3, alinea b), e 20.°, n.° 2, do
Decreto-Lei n.° 86/89/M, de 21 de Dezembro.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 8 de Novembro de
1995. — O Chefe do Gabinete, Elisio Bastos Bandeira.

SERVICOS DE APOIO A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
Extracto de deliberagio

Por deliberagio da Ex.**Mesa da Assembleia Legislativa, de
1 de Setembro de 1995, visada pelo Tribunal de Contasem
24 de Outubro do mesmo ano:

Lio Pck In — contratada, por assalariamento, para exercer fun-
¢bes de terceiro-oficial, 1.° escaldo, nestes Servigos, pelo perfo-
do de seis meses, a partir de 16 de Outubro de 1995, nos termos
dos artigos 27.° e 28.° do ETAPM, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 87/89/M, na redac¢io dada pelo Decreto-Lei n.° 80/92/M,
ambos de 21 de Dezembro.

(E devido o emolumento de $ 24,00)

Servigos de Apoio & Assembleia Legislativa,emMacau,aos8de
Novembro de 1995. — O Secretdrio-Geral, José Maria Basilio.

GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 140/SATOP/95

Respeitante ao pedido feito, pela Sociedade de Investimento
Imobilidrio Advance, Limitada, de revisdo do contrato de con-
cessdo, por arrendamento, de um terreno com a drea de 3 686 m?,
sito em Macau, no cruzamento da Avenida do Dr.Francisco Vieira
Machado e Travessa de Macau Seac, para ser aproveitado com
construgio ao abrigo do regime dos contratos de desenvolvimento
para a habitagdo (Processo n.° 35/95, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura publica outorgada na Direcgo dos Servigos de
Finangas (DSF), em 25 de Maio de 1990, foi titulada, a favor da

sociedade por quotas de responsabilidade limitada, denominada
Sociedade de Investimento Imobilidrio Advance, Limitada, com
sede em Macau, na Rua Nova 4 Guia, n.° 11, C/D, matriculada na
Conservatéria dos Registos Comercial e Automével (CRCA) sob
on.’3442 a fls. 162 do livro C-9, a concessdo, por arrendamento,
do terreno com a drea de 3 686 (trés mil, seiscentos e oitenta e
seis) metros quadrados, sito no cruzamento da Avenida do Dr.
Francisco Vieira Machado e Travessa de Macau Seac, destinado a
construgdo de um edificio,em regime de propriedade horizontal,
para ficar afecto a indiistria e estacionamento.

Esta concessdo foi registada na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM), tendo o terreno sido descrito sob o
n.° 21 901 a fls. 68 do livro B-106, e inscrito a favor da con-
cessiondria sob o n.° 26 316 do livro F-33.

2. Em 26 de Dezembro de 1991, a empresa dirigiu a S. Ex." o
Encarregado do Governo um requerimento a solicitar autorizagdo
para proceder & alteragdo de finalidade da concessdo, vindo a
reiterar a sua pretens@o por novo requerimento datado de 28 de
Abril de 1992.

3. Por despacho do Ex.= Senhor Secretdrio-Adjunto para os
Transportes e Obras Piblicas, de 19 de Abril de 1993, foi aprovada
a alteragio de finalidade do contrato de concessdo, de inddstria
para habita¢@o ao abrigo do regime dos contratos de desen-
volvimento para a habitagio, em condi¢bes a acordar com o
Instituto de Habitagdo de Macau (IHM).

4. O Instituto de Habita¢io de Macau (IHM) preparou o
processo de alleragdo de finalidade do terreno acima referido,
assinalado na planta referenciada por Processon.® 775/89, emitida
em 8 de Junho de 1995, pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia
e Cadastro (DSCC), com as letras «A», «<Al» € «A2».

5. A DSSOPT emitiu parecer favordvel sobre o estudo prévio
para o aproveitamento do terreno, o IHM elaborou a minuta do
contrato de concessao, tendo sido enviada 2 Comissio de Terras
que, reunida em sessdo de 22 de Junho de 1995, nada op0s ao pe-
dido.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de alteragdo de finalidade
foram notificadas 2 sociedade requerente e por esta expres-
samente aceites, mediante declaragdo datada de 11 de Qutubro
de 19953, assinada por Ng Fok, casado, natural de Macau, com
domicilio profissional em Macau, na Avenida da Praia Grande,
n.° 26, 16.° andar, edificio BCM, na qualidade de procurador da
requerente, qualidade e poderes que foram verificados e cer-
tificados pelo Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme
rcconhecimento exarado naquela declaragao.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, conjugado com o disposto nos artigos 7.° e seguintes do
Decreto-Lein.® 13/93/M, de 12 de Abril, e no uso da delegagéo de
competéncias, conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio,
defiro o pedido identificado em epfgrafe, nos termos do contrato
que se segue, acordado pelo territério de Macau, como primei-
ro outorgante, e pela Sociedade de Investimento Imobilidrio
Advance, Limitada, como segunda outorgante:
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Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A modificagdo do aproveitamento e alterago de finalidade
da concessdo, por arrendamento, de um terreno com a drea de
3 686 n??, assinalado com as letras «A», «Al» e «A2» na planta
com o 0. 775/89, emitida pela DSCC em 8 de Junho de 1995,
descrito sob o n.° 21 091 do livro B-106 e titulada por escritura
publica, outorgada na DSF em 25 de Maio de 1990, com as
alteragOes introduzidas pelo Despacho n.° 69/SATOP/91, pu-
blicado no Boletim Oficial n.° 17/91, de 29 de Abril;

b) A desanexagio e reversio ao dominio publico do Territ6rio,
livre de 6nus ou encargos, da drea assinalada com a letra «Al»,
naplanta da DSCCcom o n.°775/89, com a 4rea de 1 598 m?, que
constitue parte do terreno do Territério descrito sob o n.° 21 091
do livro B-106.

2. Os terrenos indicados com as letras «A» e «A2», de ora em
diante designados apenas por terreno, tém a 4rea unificada de
2 088 m* ¢ as confrontagdes conforme se indicam na planta anexa
(Anexo T) com o n.° 775/89, emitida em 8 de Junho de 1995, pela
DSCC, e que faz parte integrante do presente contrato.

Cldusula segunda — Terreno

O terreno referido na cldusula anterior localiza-se no cruza-
mento entre a Avenida do Dr. Francisco Vieira Machado e a
Travessa de Md Kédu Séak e destina-se a ser aproveitado com a
construgdo de habitagdo, no dmbito do Decreto-Lei n.° 13/93/M,
de 12 de Abril, que regula a celebragdo dos contratos de desen-
volvimento para a habitagio.

Cldusula terceira — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vdlido até 25 de Maio de 2015.

2. Oprazo do arrendamento fixado no nimero anterior poder4,
nos termos da legislacio aplicdvel e mediante condigdes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula quarta — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno serd aproveitado de acordo com o estudo prévio
anexo ao presente contrato (Anexo II), com a construgdo de um
ediffcio, em regime de propriedade horizontal, constitufdo por
cave e 17 pisos.

2. O ediffcio referido no nimero anterior serd afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

a) Habitagao: 6 792 m? (seis mil, setecentos e noventa e dois
metros quadrados);

b) Comércio: 7 487 m?(sete mil, quatrocentos e oitenta e sete
metros quadrados);

¢) Estacionamento:1 848 m? (mil, oitocentos e quarenta e oito
metros quadrados);

d) Posto de transformagio: 34 m? (trinta e quatro metros
quadrados).

3. As dreas referidas no nimero anterior distribuem-se pelos
pisos referidos no estudo prévio (Anexo II) e estdo sujeitas a
eventuais acertos ap6s a aprovagio do projecto definitivo,

4. A drea afectada 2 habitag@o deverd ter o seguinte nimero
de fogos, por categorias e tipos:

Categoria «B»: 104 fogos, sendo 26 fogos do tipo T, e 78 fogos
do tipoT,.

5. O edificio a construir, para além de respeitar as exigéncias
minimas do Regulamento Geral da Constru¢io Urbana, rela-
tivamente ao tipo de acabamentos e qualidade dos materiais,
deverd ainda respeitar, no mfnimo, os acabamentos e equipa-
mentos constantes do Anexo III.

6. A drea de 548 m? assinalada com a letra «A2» na referida
planta da DSCC, situada ao nivel do solo sob as arcadas, é
destinada, mantendo abertos espagos entre colunas, ao livre
trinsito de pessoas ¢ bens sem quaisquer restrigdes e sem poder
ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo, tempordria ou definitiva,
e chama-se zona de passeio sob arcada.

7. A segunda outorgante fica obrigada a reservar sempre
completamente desimpedido, e até uma profundidade de 1,20
metros, todo o terreno subjacente 2 faixa definida no nimero
anterior, & excepcdo do espago ocupado pelas fundagdes dos
pilares da arcada, que fica afecto 2 instalagio das infra-estruturas
de abastecimento de 4guas, electricidade e telefone a implantar
na zona.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
conjugada com o n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/93/M,
de 12 de Abril, a segunda outorgante pagard a seguinte renda
anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagard § 1,00/m? (uma pataca por metro quadrado)
do terreno concedido, no montante global de $ 2 088,00 (duas
mil e oitenta e 0ito) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar:

— $1,00/m?/piso (uma pataca por metro quadrado e por piso)
de drea bruta destinada & habitagio e estacionamento;

— $6,00/m¥piso (seis patacas por metro quadrado e por piso)
de drca bruta destinada a comércio.

2. Asrendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo, no Boletim Oficial, do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de
novos montantes de renda estipulados por legislagdo que, duran-
te a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula sexta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 36 meses, contados a partir da publicagdo, no Boletim
Oficial, do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior desta
cldusula, a segunda outorgante observard os seguintes prazos:
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a) 90 dias, a contar da data mencionada no niimero anterior,
para elaboragiio e apresentagio do anteprojecto de obra (projecto
de arquitectura);

b) 90 dias, a contar da data da notificagdo da aprovagio do
anteprojecto de obra, para elaborago e apresentagio do projecto
de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgotos,
electricidade e instalagdes especiais);

¢) 30 dias, a contar da data da notificagio da aprovagio do
projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instrufdos com todos
os clementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observardo
um prazo de 60 dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
3 obra projectada 30 dias ap6s comunicagio, por escrito, &
DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes apliciveis e
ficando sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepedo do estipulado para a falta de licencga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa a segunda outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sétima — Obrigacdes da segunda outorgante

1. Todas as obras necessérias 2 execugdo e aproveitamento do
terreno, a levar a efeito nos termos da cldusula quarta deste con-
trato,correm por conta e responsabilidade da segunda outorgante
que, para o cfeito, deverd assegurar os adequados meios para a
sua efectivagdo, incluindo os necessdrios recursos financeiros.

2. Para além das demais obrigagdes resultantes deste contrato
¢ da lepislagio aplicdvel A presente concessdo, constituem ainda
encargos especiais deste contrato a correr exclusivamente por
conta da segunda outorgante:

a) A desocupacio e remogdo de todas as construgdes da drea
demarcada com a letra «C» na planta com o n.® 775/89, que
constitui o Anexo I deste contrato, bem como a respectiva
construggo dos arruamentos e do sistema de esgotos e drenagem
de dguas pluviais, de acordo com o projecto a fornecer pelo
primeiro outorgante;

b) A desocupagdo do terreno e remogio de todas as construgdes
provisérias e materiais af existentes;

¢) A desocupagio e remogio de todas as construgdes das faixas
de protecgdo ambiental demarcadas com as letras «Al» e «B» na
planta com o n.° 775/89, bem como a elaboragéo do respectivo
projecto e execugdo do seu tratamento paisagfstico.

3. Asegunda outorgante nio poder4, a qualquer titulo, ocupar
a 4rea desocupada e destinada a construgdo dos arruamentos e,
em caso de necessidade de instalac@o de estaleiros para execugdo
da obra, deve ser previamente obtida a concordancia da DSSOPT.

4. Asegunda outorgante nio pode obter a licenga de utilizagao
do edificio referido na cldusula quarta, sem que se encontre con-
clufda a execugdo integral do encargo especial referido na alinea
¢) do n.° 2 desta cldusula.

5. No caso de o primeiro outorgante assegurar, por qualquer
forma, a desocupacio, total ou parcial, das construgdes provisérias
irregulares existentes no terreno ou nas dreas dos arruamentos
ou das faixas de protecgdo ambiental, a segunda outorgante
obriga-se a entregar aquele o montante correspondente a $ 800,00
(oitocentas) patacas por cada metro quadrado de terreno assim
desocupado.

Clausula oitava — Materiais de aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que a segunda outor-
gante,eventualmente, necessite para aplicar no terreno terdo que
ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Clausula nona — Obrigagdes do primeiro outorgante

O primeiro outorgante compromete-se a conceder facilidades
de ordem administrativa e policial, se necessdrio, para o cum-
primento, por parte da segunda outorgante, do estabelecido nas
alfneas a), b) e ¢) do n.° 2 da cldusula sétima.

Cldusula décima — Penalidades por incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados € aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula sexta, relativamente a apresentacg@o de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica
sujeita a multa que poderd ir até $ 500,00 (quinhentas) patacas,
por cada dia de atraso, até 90 (noventa) dias e, para além desse
periodo e até ao mdximo de 180 (cento e oitenta) dias, fica sujeita
a multa que poderd ir até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja producéo esteja, comprovadamente, fora
do scu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem,
exclusivamente, de eventos imprevisfveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
ganle, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula décima primeira — Caugdes

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante prestard uma caugio no valor
de $ 2 088,00 (duas mil e oitenta e oito) patacas, por meio de
dep6sito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. Ovalor da caugio referida no nimero anterior deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caugdo referida nos n.* 1 e 2 desta cldusula, a
segunda outorgante obriga-se ainda, nos termos da alinea ¢) do
artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 13/93/M, a prestar uma caugdo pa-
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ra garantia de execugdo do presente contrato, no valor de
$1 000 000,00 (um milhdo) de patacas, por meio de depésito ou
por garantia bancdria ou seguro-caugio, em termos aceites pelo
primeiro outorgante.

4. Acauglo prevista no n.°3 desta cldusula deverd ser prestada
até trinta dias ap6s a data da publicagio, no Boletim Oficial, do
despacho que titula o presente contrato.

5. O montante da caugio reverterd, integralmente, a favor do
primeiro outorgante no caso de caducidade ou rescisio do
presente contralo por incumprimento imputével 2 segunda
outorgante.

Cliusula décima segunda — Transmissées

1. A transmissdo de situag¢des decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condicdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empre-
endimento, a segunda outorgante poderd constituir hipoteca
voluntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Prémio do contrato

1. A segunda outorgante obriga-se a entregar ao primeiro
outorgante, a titulo de prémio e contrapartida pela concessdo do
terreno, o seguinte:

42 (quarenta e dois) fogos, prontos a habitar e livres de
quaisquer énus ou encargos, com a seguinte discriminagio por
categorias e tipologias e respectiva localizagdo por pisos, de acordo
com o estudo prévio (Anexo II):

— 12 fogos da categoria «B» e tipoT,,localizados nos 4.°a0 9.°
andares e designados pelas letras «D» e «F» em todos os andares;

— 30 fogos da categoria «B» e tipo T, localizados nos 4.°a0 8.°
andares e designados pelas letras «A», «B», «C», «E», «G» e «H»,
em todos os andares.

2. Asegunda outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
jurfdicos necessdrios para a transmissio da totalidade das fracgbes
auténomas referidas no ndmero anterior, incluindo o registo
predial junto da respectiva Conservatéria e inscrigio matricial na
Reparticdo de Finangas, devendo remeter c6pia dos actos de
registo ao THM.

3. A segunda outorgante fica obrigada a proceder a entrega,
30 dias ap&s a emissdo da licenga de habitagdo, das chaves per-
tencentes as fracgdes auténomas referidas anteriormente.

Cldusula décima quarta — Comercializagdo dos fogos do
segundo outorgante

1. A venda de fogos pertencentes a segunda outorgante reger-
-se-4 pelo disposto nos artigos 15.° a 20.° do Decreto-Lei n.° 13/
/93/M, de 12 de Abril, devendo a segunda outorgante observar,
nomcadamente, os condicionalismos constantes dos nimeros
seguintes desta cldusula.

2. Acclebragdo dos contratos-promessa de compra e venda sé
podeiniciar-se apds o comego das obras de construgio e deve ser
efectuada pela scgunda outorgante, sendo os promitentes-
-compradores indicados exclusivamente pelo IHM.

3. A segunda outorgante, na venda de fracgdes habitacionais,
obriga-se:

a) A lransaccionar as fracgdes exactamente pelos precos que
forem fixados pela Administragio;

b) A vender 2 Administragio pelos pregos fixados, se esta o
solicitar até 60 dias ap6s a data fixada pela empresa para o inicio
da comercializagdo, as fracgdes indispensdveis a resolugio de
questdes pontuais de caréncia habitacional;

¢) A enviar ao IHM, no prazo de 30 dias contados a partir da
data da celcbrago, cépias dos contratos-promessa de compra e
venda.

4. A segunda outorgante, nos termos do n.° 1 do artigo 20.° do
Decreto-Lein.®13/93/M, de 12 de Abril, compromete-se a reservar
livres, para efeitos de venda obrigatéria a agregados familiares
em situagbes especiais a indicar pelo primeiro outorgante, ou a
este, se assim o pretender, 50% da totalidade dos fogos de sua
pertenga, até 60 dias contados a partir da data em que a empresa
comunicar que pretende iniciar a comercializagio dos mesmos.
Terminado este prazo o IHM indica, no prazo de 10 dias, com-
pradores inscritos na lista geral para os fogos da reserva nio
utilizados.

5. A segunda outorgante obriga-se, na comercializagio dos
fogos da sua pertenga, a respeitar os pregos maximos de venda
fixados num pregdrio a autorizar pelo primeiro outorgante, nio
podendo, em média, o prego de venda dos fogos do tipo T,
ultrapassar as $ 170 000,00 (cento e setenta mil) patacas, e no
caso dos do tipoT,as $ 190 000,00 (cento e noventa mil) patacas.
Os mesmos serdo actualizdveis semestralmente a pedido da
segunda outorgante, a partir da publicagiio, no Boletim Oficial,
do despacho que titula o presente contrato, sendo utilizado para
o efeito o indice de pregos no consumidor publicado pela Direcgio
dos Servigos de Estatistica e Censos de Macau, para o semestre
anterior.

6. A segunda outorgante compromete-se & comunicar ao
primeiro outorgante, em impresso préprio fornecido pelo IHM,
as promessas de venda assumidas, bem como a enviar fotocépia
do contrato-promessa de compra e venda celebrado, para efeitos
de obtengd@o de autorizagdo prévia para a concretizagio das
vendas. Esta autorizagio serd emitida pelo IHM e constituird
documento indispensével a celebrago das escrituras de compra
¢ venda, sendo consideradas nulas e de nenhum efeito as vendas
realizadas & margem deste procedimento.

7. No caso dos promitentes-compradores terem acesso ao
regime de subsidios criado pelo Decreto-Lei n.° 3/86/M, de 4 de
Janeiro, e sempre que se verifique a situagio prevista no n.° 4 do
artigo 7.° daquele diploma, a segunda outorgante compromete-
-se, sob pena de vir a perder os beneficios fiscais, previstos na
cldusula vigésima primeira deste contrato, a depositar aquela
diferenga junto do Fundo para Bonificagdes ao Crédito 2 Ha-
bitagdo (FBCH), no prazo maximo de 60 dias, contados a partir
da data da notificagdo para o efeito.
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Clausula décima quinta — Comercializagdo de dreas ndo
habitacionais

Uma vez concluido o aproveitamento integral do terreno, a
segunda outorgante poderé, sem os condicionalismos aplicdveis
A comercializa¢do dos fogos mencionados na cldusula anterior,
proceder ao arrendamento e/ou & venda das demais fracgdes
auténomas constituidas que nio se destinem a habitagdo.

Cléusula décima sexta — Administracdo do edificio

1. Asegunda outorgante compromete-se a assegurar, mediante
remuneragio a convencionar com o primeiro outorgante, o servigo
dc administragio das partes comuns do edificio, de acordo com o
Regulamento do Condomfnio para Edificios Construidos em
Contratos de Desenvolvimento, designadamente:

a) Fazercumprir as determinagdes do primeiro outorgante que
forem emitidas para o uso e o bom estado de conservagdo das
instalages destinadas a equipamento social;

b) Zeclar para que o ediffcio (no seu conjunto ou por fracgdes)
tenha scguro contra o risco de incéndio, procedendo 2 sua efec-
tivagdo e manutengéo, quando necessério, sem prejuizo do direi-
to ao reembolso do prémio efectivamente pago pela segunda
outorgante.

2. Consideram-se incluidos no servigo de administragdo das
partes comuns dos edificios, de acordo com o Regulamento
referido no nimero anterior, entre outros, os seguintes servigos:

a) Scrvigos de portaria;

b) Despejo de lixo nas respectivas condutas e limpeza das dreas
comuns;

¢) Manuten¢io, em bom estado de funcionamento, dos equi-
pamentos de servigo dos edificios (elevadores, iluminagéo geral,
equipamento de prevengdo contra incéndios, etc.);

d) Cobranga das rendas do terreno estipuladas nos termos da
cldusula quinta.

3. O primeiro outorgante reserva-se o direito de estabelecer
padrdes minimos de qualidade para os servigos referidos nas
alincas a) ¢ b) do n.°2 desta cldusula, ficando a segunda outorgante
sujeita ao pagamento de multas, a fixar pelo primeiro outorgan-
te, sempre que o incumprimento deste o justifique, tendo direito
a ser indemnizado pelos respectivos prejufzos e a recorrer aos
scrvigos de outra entidade.

4. Sem prejufzo do disposto no n.° 3 desta cldusula, o primeiro
outorgante poderd fazer cessar a prestagio de servigos previstos
nesta cldusula e contratados com a segunda outorgante, sempre
que o incumprimento desta o justifique, tendo direito a ser
indemnizado pelos respectivos prejufzos e a reCoITer aos servigos
de outra entidade.

Cldusula décima sétima — Comparticipagdo do primeiro outor-
gante nas despesas de condominio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar nas
despesas de condominio na parte proporcional as fracgdes

auténomas que, nos termos da cldusula décima terceira, ficarem
a ser de sua propriedade.

2. Para efeitos de cobertura orgamental das despesas referidas
no nimero anterior, a segunda outorgante deverd propor ao
primeiro outorgante, através do IHM e até 30 de Setembro de
cada ano, em proposta fundamentada, que deverd ser acom-
panhada do registo das despesas efectuadas nos 12 iltimos meses,
o montante anual do condominio a vigorar com inicio em Janeiro
do ano seguinte.

3. Caso o IHM n#o se pronuncie sobre as propostas referidas
no ndmero anterior nos 30 dias subsequentes & sua entrega, serdo
as mesmas consideradas tacitamente aprovadas, sem necessidade
de quaisquer outras formalidades.

4, O pagamento das despesas a cargo do primeiro outorgante,
efectuar-se-4 mensalmente, mediante apresentagio no IHM, pela
scgunda outorgante, do respectivo recibo, até ao dia 8 de cada
més.

Clausula décima oitava — Caducidade do contrato

1. A concessdo do terreno, enquanto proviséria, caducard nos
scguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada, previsto na cldusula
décima;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade ou do aprovei-
tamento do terrcno concedido sem prévia autorizagio do primei-
ro outorgante;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais, devidamente jus-
tificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concesséo serd declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador e serd publicada no Boletim Oficial.

3. Declarada a caducidade, o terreno reverterd a posse do
primeiro outorgante com todas as benfeitorias af introduzidas,
sem que a segunda outorgante tenha direito a qualquer indem-
nizagdo e com perda das caugdes prestadas nos termos da cldusula
décima primeira deste contrato,

4. Ascgundaoutorgante terd de abandonar o terreno no prazo
fixado pclo despacho referido no n.° 2 desta cldusula, tomando o
primeiro outorgante posse do terreno, findo aquele prazo.

Cldusula décima nona — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ac mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administracdo que
af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua {uncdo.

Cldausula vigésima — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;
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b) Altcragiio, ndo consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido no caso de a concessao j4 se ter con-
vertido em definitiva;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio enquanto
proviséria sem autorizagio do primeiro outorgante, com viola-
¢do do disposto na cldusula décima segunda deste contrato;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
décima terceira;

e) Incumprimento de quaisquer das obrigagdes estabelecidas
na cldusula décima quarta ou de outras resultantes da legislagio
aplicdvel.

2. A rescisio serd declarada por despacho de S. Ex.* o Go-
vernador, a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisdo deste contrato, total ou parcial, rever-
terd a favor do primeiro outorgante a totalidade ou parte do
edilicio (fracgdo ou fraccdes auténomas), sem que o conces-
siondrio tenha direito a qualquer indemnizagio.

Clausula vigésima primeira — Beneficios fiscais
1. A segunda outorgante tem direito aos beneficios fiscais

previstos na lei para os contratos de desenvolvimento para a
habitacio.

2. A scgunda outorgante serd exclufda daqueles beneficios
fiscais, nomeadamente os referentes ao imposto complementar,
se ndo tiver em dia e devidamente organizada a contabilidade
respeilante ao empreendimento, e/ou ndo cumpra o estabelecido
no n.°7 da cldusula décima quarta deste contrato.

3. A declaracdo de caducidade ou rescisdo deste contrato
implicard a cessacdo imediata dos beneficios fiscais corres-
pondentes e conseguidos por forga deste contrato.

Clausula vigésima segunda — Foro

Todos os litigios emergentes do presente contrato, que nio
scjam possiveis solucionar amigavelmente, serdo dirimidos pelos
tribunais do territério de Macau, com rentincia a qualquer outro
foro.

Cliusula vigésima terceira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pelo dispos-
to no Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, pela Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo complementar aplicdvel.

Gabinele do Secretédrio-Adjunto para os Transportes € Obras
Piblicas, em Macau, aos 31 de Outubro de 1995.— O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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: do Dr. Franciscce
Avenb?iira Machado

Terreno situado no gaveto da
Avenida do Dr. Francisco Vieira Machado
com a Travessa de M4 Kau Sék

085S: - A parcela "A", destine-se 3 implantagio
de construgio ao nivel do r/c;

- A parcela “A2", destina-se & ocupagio

por arcadas sobre o passeio publiceo.

~ A parcela "A1", destina-se s protecgdo 7

axbiental sos edificios industriais mwan —_
adjacentes com tratamento paisagistico ﬂz] AREA A - 1 540 mz
e a reverter ao dominio piblico do Ter

ritério.
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totalidade do terreno descrito sob o % 3 ] . 8
(N*21901, B-106); / Ao 548 m2 3 4.9 } 1.%
- A la "8", sponde A i do = . .
te':::::) :rrendazr;etfnu Kuai‘,’a;oncfome AREA AZ m g 1 7.8 1 .g
a escritura de 4 de Agosto de 1973. S )| ‘SA } -3
- 7 ] .7
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* et AREA "B" = 456 m2 .8 2k | 3
N - Avenida Dr. francisco Yieira Mochado.
Restantes pontos cardeais - vias projectadas.
7
G2y AREA "C" = 476 m2
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Despacho no.140/SATOP/95 Parecer da C.T. N°.77/95 de 22/06/95 75/89 de 0B/06/95

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piiblicas, em Macau, aos 8 de Novembro de 1995. — O Chefe do
Gabinete, J. A. Ferreira dos Santos.





