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Despacho n.° 134/SATOP/95

Respeitante ao pedido feito por Lam Man Yim e Ao Wai Man,
de revisio do contrato de concessao, por aforamento, do terreno
com a drea de 112 m?, situado em Macau, na Rua da Ribeira do
Patane, n.° 83, destinado 3s finalidades habitacional e comercial
(Processo n.° 1 263.1, da Direcgo dos Servigos de Solos, Obras
Ptblicas e Transportes, e Processo n.° 46/95, da Comissio de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.” o Governador, datado de
17 de Novembro de 1994, Lei Man Yim, solteiro, maior, de nacio-
nalidade briténica, residente em Macau, na Rua de Luis Gonzaga
Gomes, n.° 212, 8.° andar, «P», ¢ Ao Wai Man, casado com Lam
Un Cheng, no regime de separacéo de bens, natural da Repiblica
Popular da China, de nacionalidade chinesa, residente em Macau,
na Avenida do Almirante Lacerda, n.» 29-33, 4. ® andar, «B»,
legalmente representado por Lam Wai Wah, solteira, maior,
natural da Repiblica Popular da China, de nacionalidade chinesa,
e também residente em Macau, na Rua de Luis Gonzaga Gomes,
n.* 212, 8.° andar, «P», vieram solicitar a modificagdo do apro-
veitamento do terreno concedido por aforamento, onde outrora
se encontrava implantado o prédio comon.° 83, da Rua da Ribeira
do Patane, em Macau, de acordo com o projecto de obra
apresentado na Direcg@o dos Servicos de Solos, Obras Publicas e
Transportes (DSSOPT), o qual foi considerado passivel de
aprovacio, conforme despacho de 4 de Janeiro de 1995, do sub-
director.

2. Oterreno encontra-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM) sobon.°7634 afls. 70do livioB-25¢
inscrito o dominio util a favor dos requerentes sob 0 1.° 2 698 a
fls. 29 do livro G-19L ¢ o dominio directo encontra-se inscrito a
favor do Territério através da inscrigdo n.° 1 227 a fls. 137 v. do
livro F-2. Encontra-se assinalado com as letras «A» e «B» na planta
n.° 3 933/92, emitida em 1 de Novembro de 1994, pela Direcgio
dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), com a érea de
112 m*

3. O terreno destina-se a ser aproveitado com a construgio de
um edificio, em regime dc propriedade horizontal, com 7 pisos,
destinado a comérceio e habitagao.

4. O Dcpartamento de Solos da DSSOPT calculou, entdo, o
valor das contrapartidas a obter peloTerritério e fixou,em minuta
de contralto, as condi¢des a que o reaproveitamento deve obedecer,
as quais foram aceites pelos requerentes, conforme declaragio
datada de 5 de Maio de 1995.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 29 de
Junho de 1995, emitiu parecer favorédvel.

6. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes de revisdo da concessdo
foram notificadas aos requerentes e por estes expressamente
aceites, mediante declaracio datada de 26 de Setembro de 1995.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo 11
da Declaraggo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegacdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe,
nos termos do contrato que se segue, acordado pelo territério de
Macau, como primeiro outorgante, ¢ por Lam Man Yim e Ao Wai
Man, no acto representado pela sua procuradora Lam Wai Wah,
como segundos outorgantes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da concessio,
por aforamento, do terreno com a 4rea de 112 (cento e doze)
metros quadrados, situado na Rua da Ribeira do Patane, sem
nimero, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na CRPM sob on.®7 634 a
fls. 70 do livro B-25 e inscrito a favor dos segundos outorgantes
sob o n.°2 698 a fls. 29 do livro G-19L.

3. A concessdo do terreno, assinalado com as letras «A» e «B»
na planta anexa n.° 3 933/92, emitida em 1 de Novembro de 1994,
pela DSCC, passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldausula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, € afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

Habitacional: do 1.° ao 5.° andar com «duplex», com a 4rea de
676 m?;

Comercial: rés-do-chdo, com «koc-chai», com a 4drea de 101 m?.

3. A drea de 27 (vinte e sete) metros quadrados, assinalada
com a letra «B» na planta supra-identificada, situada a nivel do
solo sob as arcadas, é destinada, mantendo abertos os espagos
entre colunas, ao livre transito de pessoas e bens sem quaisquer
restrigdes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagio,
tempordria ou definitiva, e chama-se zona de passeio sob a arcada.

4. Ossegundos outorgantes ficam obrigados a reservar sempre
completamente desimpedido, e até uma profundidade de 1,50 (um
virgula cinquenta) metros, todo o terreno subjacente 2 faixa
definida no nimero anterior, & excepgdo do espago ocupado pelas
fundagdes dos pilares das arcadas, que fica afecto 2 instalagdo das
infra-estruturas de abastecimento de 4guas, electricidade e
telefone a implantar na zona.

Clausula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O prego do dominio iitil do terreno € actualizado para
66 200,00 (sessenta e seis mil e duzentas) patacas.

2. Odiferencial, resultante da actualiza¢io do prego do dominio
util estipulado no n.° 1 da presente cldusula, deve ser pago no
prazo de 30 (trinta) dias ap6s a publicag@o no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para 166,00 (cento e sessenta e
seis) patacas.
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4. Ondopagamento,no prazo estipulado non.°2 desta cldusula,
do diferencial do prego do dominio iitil do terreno, torna nulo o
presente contrato.

5. Anulidade do contrato ¢ declarada,sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comisséo de Terras, por despacho de
S.Ex* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Semprejuizo do estipulado no nimero anterior, 0s segundos
outorgantes devem, relativamente & apresentacio do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para elaboragio e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresentado
quando completa ¢ devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagdo do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no niimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
infcio & obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagdo, por
escrito, a8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgio
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis
¢ ficandosujeitos a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenca.

Cliausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, aceites pelo primeiro outorgante,
pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula anterior,
relativamente & apresentagio do projecto, inicio e conclusio das
obras, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa até
5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao médximo global
de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsa-
bilidade referida no nimero anterior em casos de for¢ga maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de 631 975,00 (seiscentas e
trinta uma mil, novecentas e setenta e cinco) patacas, no prazo de
1 (um) més contado da publicagio no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condicbes do presente contrato,
designadamente a relativa ao prémio.

Clausula oitava — Fiscalizagao

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao mes-
mo e as obras aos representantes dos Servicos da Administragdo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua funcéo.

Clausula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucio, total ou
parcial, do terreno em caso de altera¢do ndo autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem pré-
via autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.®
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Exting¢do, total ou parcial, do domfnio ttil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as corres-
pondentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
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outorgante, tendo os segundos outorgantes direito  indemnizagdo
a fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualguer litigio emergente do pre-
sente conirato, o foro competente é o doTribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas,em Macau, acs 16 de Outubro de 1995.— O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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m CONFRONTAGOES ACTUAILS:
- - ~-Parcela A

Parte do terreno descrito sob o
(n°7634, B-25)

N - Prédio n®85 da Rua Ribeira

do Patane (n°12853, B-34);
S - Prédio n°81 da Rua Ribeira £

RUA DA RIBEIRA DO PATANE do Patane (n°13528, 8-36);
£ - Parcela B em ocupagdo verti

cal e a Rua Ribeira do Pa

(N® NO LOCAL 83) W - 5?23303, n°81 da Rua Ribei-

No | M () | P (m ratdodPatgne (n®13528,B-36)
. 902, & e tardoz do n° 17 a 18 da

é %gg%g% }é%gg ?venida Demétrf;o Cinatti

3 19824.6 . n°13521, B-36

é ]Igg?%l 8 }ggg%. g ~Parcela B )

5 1822 1883 A (no7630, 8253, destinads o oou
g %82%%; 2 18987. 5 Area TAY = 85 m2 pagdo sebre arcadas com passeio
9 19821.7 189835.0 ptblico ao nivel do r/c, (Rua
{? }gg%g- g %gg%'é , Ribeira do Patane).
12 198330 18989.3 | N - Prédio n°85 da Rua Ribeira

L Area "B" = 27 m2 do Patane (n°12853, B-34) em

ocupagdo vertical;

S - Prédic n®81 da Rua Ribeira
do Patane (n®13528, B-36) em
ccupagio vertical;

£ - Rua Ribeira do Patane;

W - Parcela A.

0BS:-As parcelas "A+B", correspon
dem & totalidade do terreno
descrito sob o (n®7634, B-25).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho no.

no. 81/95 de 29/06/95 3933/92 de 01/11/94





